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KOMMUNEPLAN 2021

INDLEDNING

HVAD ER EN KOMMUNEPLAN?

En kommuneplan er den overordnede og langsigtede plan for kommunens fysi-
ske udvikling. Den gzelder for en firedrig periode og har et tolvarigt sigte.

Frederiksbergs kommuneplan baserer sig pa Frederiksbergstrategien, som er
kommunens planstrategi, med de overordnede temaer: Byen i Byen, Klimabyen
nu og i fremtiden, Byen for alle og Vidensbyen.

Kommuneplanen er bindeleddet mellem landsplanlegning og lokalplanleegning
samt enkeltafgerelser efter blandt andre plan-, miljg-, natur-, bygge- og vejlovgiv-
ningen.

Kommuneplanen indeholder fire spor: Hovedstruktur, retningslinjer, rammer og
en redegerelse. Du sidder nu med redeggrelsen. Rammer og retningslinjer finder
du samlet i et sarskilt haefte, og hovedstrukturen er i et tredje haefte for sig.

Hovedstruktur

Indeholder de overordnede mal for udviklingen og brugen af kommunens areal
og viser kommunalbestyrelsens afvejning af interesser.

Retningslinjer

Udger grundlaget for kommunens administration efter planloven og andre love
og oplyser, hvilke hensyn kommunalbestyrelsen vil lade indga i afvejningen af en
ansggning om tilladelse eller dispensation efter lovgivningen.

Rammer

Viser hvordan kommuneplanen gennem lokalplanlagningen vil pavirke byg-
ge- og anvendelsesmuligheder generelt og i de enkelte omrader. Rammerne

er specifikke regler, som kommunen skal fglge i lokalplanlaegningen. De indgar
ogsa i kommunens vurdering af ansegninger om byggetilladelse, nar der ikke er
lokalplan, og et projekt ikke kraever lokalplan.

Redegorelse

Indeholder baggrundsviden og skal danne grundlag for myndighedernes og
offentlighedens forstaelse af kommuneplanens bestemmelser.
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HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING

PLANLZAGNING SIDEN KOMMUNEPLAN 2017

Frederiksberg indgar planmaessigt i Hovedstaden og er underlagt hovedstadens

vilkar for udvikling. Det er sarligt for Frederiksberg, at kommunen omkranses af
teet by, og pladsen til udvikling er derfor begraenset. Planleegningen pa Frederiks-
berg sker saledes i langt overvejende grad som byomdannelse.

Planlzegning og omdannelse har fokus pé baeredygtighed, hgj arkitektonisk
kvalitet, at skabe mervaerdi for byen og give plads til alle generationer. Kommune-
plan 2017 har veeret afsat og pejlemaerke for byens planlaegning og omdannelse i
planperioden. Arkitekturpolitikken fra 2017 satter retningslinjerne for en omdan-
nelse af hej arkitektonisk kvalitet med blik for byens arkitektoniske arv.

| planperioden er Metro Cityringen taget i brug og dermed ogsa Frederiksbergs
to nye metrostationer ved Aksel Megllers Plads og Frederiksberg Allé, ligesom det
nu er muligt at benytte to metrolinjer ved Frederiksberg Centret.

KOMMUNEPLANTILLAG TIL KOMMUNEPLAN 2017
1 Almene familieboliger og studieboliger C.F. Richs Vej 103

2 H.C. Orsteds Vej 25-27
3 Almene familieboliger Falkoner Allé 128

4 For et omrdde mellem Nordre Fasanvej, Finsensvej og me-
troens banetracé

5 Fuglebakkebebyggelsen

6  StehrJohansens Vej (Frederiksberg Forsyning)

7 Forboliger og KU.BE ved Dirch Passers Allé

8 Ingeborggarden og Frederiksberg Boldklub

9  For plejeboliger pa Betty Nansens Allé 16

10  for Rolighedsvej Bycampus

11 for et omrade i karrémiljget ved Vaernedamsvej og Frederiksberg Allé
13 for Svemmehalskvarteret

14 for C.F. Richs Vej 107

15 Lindevangshave ved Peter Bangs Vej

KOMMUNEPLAN/ZANDRINGER | PROCES

Boliger pa Fuglebakkevej 88:

Kommunalbestyrelsen har den 19. april 2021 besluttet at offentliggare et lokal-
planforslag og forslag til kommuneplantillaeg for et boligprojekt pa Fuglebakkeve;j
88. Projektet indebaerer, at der sker en rammeaendring i form af et kommune-
plantilleg for et nyt rammeomrade, 4.B.16, som omfatter Borups Alle 136-140

og Fuglebakkevej 86-88. Kommuneplantillegget giver mulighed for den samme
anvendelse, etageboliger, og det samme etageantal, 6 etager, men der dbnes
mulighed for en maksimal bebyggelsesprocent pa 240. Kommuneplantillegget er
indarbejdet i forslag til Kommuneplan 2021.
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KOMMUNEPLAN 2021

HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING

Boliger pa Kong Georgs Vej 57-61:

Kommunalbestyrelsen har den 22. februar 2021 besluttet at offentliggere lokal-
planforslaget og forslaget til for Kong Georgs Vej 57-61. Projektet indebaerer, at
der sker en rammeaendring i form af et kommuneplantilleeg for et nyt rammeom-
rade 5.B.6, hvor der dbnes mulighed for en bebyggelsesprocent pa 180 og et
maksimalt etageantal pa 6 etager. Kommuneplantillzegget er indarbejdet i forslag
til Kommuneplan 2021.

LOKALPLANER VEDTAGET EFTER VEDTAGELSE AF KOMMUNEPLAN 2017
186 for detailhandel og boliger pa H.C. @rsteds Vej 25-27

193 med bevarende bestemmelser for Fuglebakkebebyggelsen

203 NyK.B. Hal

205 Rammeplan for byintegreret campus i Frederiksberg bymidte
206 Nyt sognehus til Sct. Thomas Kirke pa Rolighedsve;j

207 Udearealer til Magneten pa Bernhard Bangs Allé

209 Falkoner Centret

210 Almene familieboliger og studieboliger pa C.F. Richs Vej 103

211 Senioregnede boliger pa Bernard Bangs Allé 17

212 Almene familieboliger Falkoner Allé 128

213 CBS Student Innovation House i den gamle politistation pa Howitzvej
214 Etageboligbyggeri Roskildevej 54 - VenligboligPlus

215 Madkulturens Hus, boliger og metrostation pa Frederiksberg Allé
216 Klub til Skolen ved Bllowsve;j

217 Start-up City ved Finsensvej

218 Del af Frederiksberg Forsyning

219 Boliger ved KU.BE og Dirch Passers Allé

220 Familieboliger pa Lindevangs Allé 3A

221 Ingeborggarden og Frederiksberg Boldklub

222 Plejeboliger pa Betty Nansens Allé 16

223 for Rolighedsvej Bycampus

224 for boliger og erhverv i karrémilje ved Varnedamsvej og Frederiksberg Allé
226 Bevarende lokalplan for Svgmmehalskvarteret

227 for boliger og erhverv pa ejendommen C.F. Richs Vej 107

228 Temalokalplan for bevaringsvaerdige bygninger

229 for Lindevangshave ved Peter Bangs Vej

LOKALPLANER | FORSLAG
230 for boligbebyggelse ved Fuglebakkevej

231 for boligbebyggelse ved Kong Georgs Vej
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HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING

DEN HIDTIDIGE PLANLAGNING OG UDVIKLING INDEN FOR SYV
KVARTERER PA FREDERIKSBERG

Frederiksberg er delt op i 7 kvarterer, som er administrative graenser kommune-
planrammerne inddeles efter.

1. Det centrale Frederiksberg med bymidten, Frederiksberg Have og Sender-
marken

2. Det vestlige Frederiksberg omkring Peter Bangs Vej

3. Det vestlige Frederiksberg omkring Finsensvej

4. Kvarteret omkring Femte Juni Plads og Fuglebakken

5. Kvarteret omkring svemmehallen og nord for Godthabsvej
6. Det gstlige Frederiksberg mellem Falkoner Allé og Seerne

7. Det ostlige Frederiksberg omkring Frederiksberg Allé og Vesterbrogade

Kort over de 7 kvarterer i Frederiksberg Kommune
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KOMMUNEPLAN 2021 HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING

1. DET CENTRALE FREDERIKSBERG MED BYMIDTEN, FREDERIKS-
BERG HAVE OG SONDERMARKEN

| planperioden er der udarbejdet lokalplan 209, der giver mulighed for udvidelse
og opgradering for Falkoner Centret og rammelokalplan 205 for Copenhagen Bu-
siness School, der fastsatter strukturen for fremtidig bebyggelse og nye byrum
mellem Frederiksberg og Fasanvej metrostationer. Lokalplan 213 for CBS Student
Innovation House i den gamle politistation pa Howitzvej, danner rammen for, at
studerende kan medes pa tveers af studier.

Kilen ved Copenhagen Business School
Foto Frederiksberg Kommune

Disse lokalplaner understetter udviklingen omkring bymidten, der rummer en
lang reekke byfunktioner, herunder funktioner af regional betydning, bl.a. Frede-
riksberg Centret, retsbygningen, radhuset, Frederiksberg Gymnasium, Hoved-
biblioteket, Falkonerbiografen samt caféer og restauranter.

Frederiksbergs zldste bebyggelse fra 1800-tallet ligger langs Allégade, og der er i
planperioden i samarbejde med de lokale beboere, erhvervsdrivende og kultur-
institutioner udviklet en vision for 'Fremtidens Allégade'. Frederiksberg Have

og Sendermarken udger sammen med Frederiksberg Slot og Zoologisk Have
udflugts- og turistmal.

Frederiksberg Kommune har i planperioden besluttet at skabe et mere sammen-
haengende omrade omkring Frederiksberg Slot, og omradet indgar i Kommune-
plan 2021 i et nyudpeget byudviklingsomrade.

2. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG SYD FOR PETER BANGS VEJ

| planperioden er lokalplan 203 vedtaget, der har muliggjort genopferelsen af
K.B. Hallen.

Omradefornyelsen i Sendermarkskvarteret, som omfatter Domus Vista, bebyg-
gelserne omkring Nordens Plads og Borgmester Fischers Vej, er gennemfart i
planperioden med fokus pa en gget boligsocial indsats og forbedring af udearea-
lerne.

KB Hallen
Foto Frederiksberg Kommune Lokalplan 222 for plejeboliger pa Betty Nansens Allé 16 er vedtaget i planperio-

den og giver mulighed for 125 plejeboliger, enkelte butikker, nye udearealer og
faciliteter til Skolen ved Nordens Plads.

Omradet ved Betty Nansens Allé har gennemgaet store forandringer og rummer

i dag en café og attraktiv beboelse for handicappede, ldre og unge. Omradets
fremtreedende vartegn Domus Vista - det 30 etager hgje boligkompleks - fremstar
nedslidt og skal renoveres, sa det kan blive et positivt vartegn for omradet.

Centret i bunden af Domus Vista er renoveret og rummer en velbesegt dagligva-
rebutik, fitnesscenter og boksbutikker og pa farstesalen 127 ungdomsboliger.

Parkeringsarealet omkring centret vaekker dog fortsat minder tilbage til en

tid, hvor bilen blev hyldet som primaer transportform og giver en gra og diffus
indgang til hele kvarteret. Her er behov for nytaenkning og udvikling med ny
anvendelse og mindre parkering pa terraen.

Skolen ved Nordens Plads rummer i dag en specialskole, den er nedslidt og
fungerer ikke optimalt til specialskolens behov. Der arbejdes med ideer om en ny
idraetshal, en nybygget skole og evt. andre funktioner pa arealet. Bade parke-
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HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING

ringsareal og omradet ved skolen ber indga i en samlet udvikling af omradet, der
er udpeget som byudviklingsomrade i Kommuneplan 2021.

Lokalplan 214 for etageboligbyggeri ved Roskildevej 54 har dannet det planmaes-
sige grundlag for opferelse af deleboliger for studerende og flygtninge. Lokalplan
221 for Ingeborggarden og Frederiksberg Boldklub sikrer, at disse to funktioner
kan sammenbygges og understatte 'generationernes by' og sikrer, at utidssvaren-
de plejeboliger erstattes af og suppleres med nye moderne plejeboliger.

Kvarteret syd for Peter Bangs Vej er i gvrigt karakteriseret ved at veere et af de
mest dbne og grenne i kommunen med store villaomrader, Solbjerg Parkkirke-
gard og Sendermark Kirkegard samt de store idraetsarealer ved K.B. Hallen og
Jens Jessens Vej. Da der er udarbejdet en lokalplan for Diakonissestiftelsens
omrade, er det ikke udpeget som byudviklingsomrade i Kommuneplan 2021.

3. DET VESTLIGE FREDERIKSBERG OMKRING FINSENSVE)J

| planperioden er lokalplan 219 for boliger ved KU.BE og Dirch Passers Allé
vedtaget, og den nye bebyggelse afrunder den byudvikling og omdannelse af
omradet ved Flintholm Station, som er foregaet over en arreekke. Omradet udgar
som byudviklingsomrade i Kommuneplan 2021.

Lokalplan 217 Start-up City ved Finsensvej er vedtaget i planperioden og skal
danne grundlag for et hus uden for offentligt regi, hvor de mest lovende ivaerk-
settere kan arbejde, netvaerke, blive inspireret og bo ét og samme sted i en
intens atmosfeere. Lokalplan 220 Familieboliger pa Lindevangs Allé 3A er det
planmaessige grundlag for nedrivning af eksisterende erhvervsbyggeri og villa og
opfarelse af ny bebyggelse i form af familieboliger og kontor- og serviceerhverv i
stueetagen mod Lindevangs Allé.

| 2020 er Omradeudvikling Finsensvej Vest startet op, og omradet er i Kommune-
plan 2021 udpeget som byudviklingsomrade. Omradeudviklingen er en femarig
indsats for en helhedsorienteret positiv udvikling af omradet. Udviklingen sker i
samarbejde med lokale aktarer og indeholder fysiske projekter samt sociale og
kulturelle tiltag. De udpegede indsatser er Kvarteret ved Christian Paulsens Ve;j,
Lindevangsparken, KU.BE og Solbjerg Have, Finsensvej samt omradet omkring
Frederiksberg Idraetspark. Bydelen indeholder i evrigt en raekke karakteristiske og
homogene bebyggelser som Nimbusparken, Solbjerg Have, Den Senderjyske By,
Ved Graensen, Lindevangskvarteret og en del villaomrader.
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Venligboliger ved Roskildevej 54
Foto Frederiksberg Kommune

Siddemeabel i Lindevangsparken
Foto Frederiksberg Kommune



KOMMUNEPLAN 2021

Fuglebakkebebyggelsen
Foto Frederiksberg Kommune

HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING

4. KVARTERET OMKRING FEMTE JUNI PLADS OG FUGLEBAKKEN

| planperioden er bevarende lokalplan 193 for Fuglebakkebebyggelsen vedtaget,
sa den fine bebyggelse fra 1928-30 bevares i sin struktur og sine arkitektoniske
enkeltelementer. Frederiksberg Hospital er i Kommuneplan 2021 udpeget som
et byudviklingsomrade og ligger i et sammenhaengende grent og dbent omrade
mellem Godthdbsvej og Nyelandsvej med bygninger opfert fra begyndelsen

af 1900-tallet og frem til 1990'erne. Hospitalsfunktionerne skal afvikles over en
arraekke og overferes til andre hospitaler i Region Hovedstaden. Planleegningen
af omdannelsesprocessen er indledt i planperioden, og der er efter en borgerind-
dragende proces vedtaget en vision for udvikling af Hospitalsgrunden.

| planperioden er lokalplan 218 for en del af Frederiksberg Forsyning vedtaget,
der giver mulighed for en mere fleksibel anvendelse af forsyningens eksisterende
administrationslokaler med henblik pa taettere samarbejde med uddannelsesinsti-
tutioner, opstartsvirksomheder og andre interessenter omkring de opgaver, som
varetages af forsyningssektoren.

Lokalplan 210 for almene familieboliger og studieboliger pa C.F. Richs vej gav
grundlag for ndret anvendelse fra erhvervsformal til boligformal som en
blanding af studieboliger og almene familieboliger. Halvdelen af de almene
familieboliger indrettes som 'sarlige boformer’, aktuelt i form af varige boliger

til flygtninge. Lokalplan 211 for senioregnede boliger pa Bernard Bangs Allé 17
har muliggjort nedrivning af ejendommens eksisterende erhvervsbygninger og
opfarelse af en ny boligbebyggelse til boligformal szerligt egnet til seniorer. Lokal-
plan 207 for udearealer til Magneten pa Bernhard Bangs Allé danner baggrund
for skeermede udearealer til Magnetens brugere i form af et havet haveareal og
parkeringspladser pa terrean til svemmehallen og idreaetshallen syd for Magneten.

| planperioden er omradefornyelsen ved Nordre Fasanvej gennemfart og har
understettet omradets seerlige karakter og udviklet det, s det haenger sammen
med Frederiksberg og de kvaliteter, Frederiksberg er kendt for — hej bykvalitet,
treeer og grenne, gode byrum.

Den nordestlige del af kvarteret indgar i byudviklingsomradet ved Bispeengbu-
en.

Kvarteret rummer nogle af Frederiksbergs sterste villa- og reekkehusomrader,
mens der langs de sterre veje Nordre Fasanvej, Godthabsvej og Borups Allé over-
vejende ligger etagebebyggelse. Kvarteret har en raekke samlede bebyggelser
som Ringparken, Dalgas Have og Borups Have, og Femte Juni Plads og Grenda-
len er kvarterets starste grenne omrader.
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HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING

5. KVARTERET OMKRING SVOGMMEHALLEN OG NORD FOR GODT-
HABSVE)

| planperioden er plangrundlaget revideret i form af bevarende lokalplan 226 for
Svemmehalskvarteret, der er Frederiksbergs taettest bebyggede omrade med
karrébebyggelser overvejende opfert i slutningen af 1800 og begyndelsen af
1900-tallet. Lokalplanen sikrer omradets karakter ved at fastholde og udbygge
bevaringsbestemmelser og sikre, at spredt eksisterende erhverv fastholdes rundt
om i kvarteret.

| den vestlige del af Syemmehalskvarteret er omradefornyelsen afsluttet i plan-
perioden i form af renovering af Langelands Plads, som er etableret oven pa en
parkeringskalder. Den nordligste del af kvarteret indgar i byudviklingsomradet
ved Bispeengbuen.

Kvarteret nord for Godthdbsvej, der blandt andet mangler starre grenne og re-
kreative opholdsmuligheder, er indgaet i omradefornyelsen ved Nordre Fasanvej,
som er afsluttet i planperioden. Aksel Mgllers Have, Langelands Plads og idraets-
anleegget ved Nandrupsvej er kvarterets narrekreative omrader.

6. DET OSTLIGE FREDERIKSBERG MELLEM FALKONER ALLE OG
SOERNE

Lokalplan 223 er i planperioden vedtaget for omradet mellem Rolighedsvej,
Biilowsvej, Aboulevard og Den Granne Sti, som ikke lzengere skal bruges til
universitetsformal. Lokalplanen danner grundlag for en omdannelse til Roligheds-
vej Bycampus med kollegieboliger, familieboliger, skole og idraetshal placeret
omkring et nyt grent omrade.

Lokalplan 186 for H.C. @rsteds Vej 25-27 danner grundlag for etablering af detail-
handel i stueetagen i stedet for en tidligere tankstation samt facaderenovering af
ejendommens boliger.

Lokalplan 216 danner grundlag for opferelse af en ny klub til Skolen pa Biilowsvej
pa hjernearealet ved Fuglevangsvej og J.M. Thieles Vej som en afslutning af kar-
réens hjerne. Klub Tempeltraeet har ca. 400 barn og unge tilknyttet og er dbnet i
2020.

Lokalplan 212 for almene familieboliger pa Falkoner Allé 128 har dannet den
planmaessige ramme for familieboliger samt familieboliger opfert som serlige
boformer til flygtninge. Pa den made imgdekommes kommunens malsaetning om
flere almene boliger og behovet for at anvise flygtninge en permanent bolig.

Lokalplan 206 for nyt sognehus til Sct. Thomas Kirke pa Rolighedsvej skaber
mulighed for opferelse af et nyt sognehus, der tilpasser sig den eksisterende
kirkes arkitektur. Samtidig er det formalet at sikre en gren plads med potentiale til
at blive et lokalt samlingspunkt.
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Svemmehalskvarteret

H.C. Orsteds Vej 25-27
Foto Frederiksberg Kommune



KOMMUNEPLAN 2021

Madkulturens Hus
Foto Frederiksberg Kommune

HIDTIDIG PLANLAGNING OG UDVIKLING

Kvarterets bebyggelse er karakteriseret ved at vaere meget sammensat og fra
forskellige tidsperioder fra store, zldre villaer og flere punkthusbebyggelser, taet
karrébebyggelse og flere nyere bebyggelser opfert pa tidligere industrigrunde.
Gammel Kongevej er meget varieret i hgjde, volumen, arkitektonisk udtryk og
alder.

Bebyggelsen ost for H.C. Orsteds Vej fremtrader blandet med villaer, etagebo-
lighebyggelse og erhvervsejendomme, og i planperioden er arbejdet med en
bevarende lokalplan for omradet igangsat. KU Frederiksberg Campusomrade
(tidligere Landbohgjskolen) er byudviklingsomrade. Flere af de zldre, karakte-
ristiske bygninger samt haveanlaegget er fredede. Haven er kvarterets sterste
rekreative omrade.

7. DET OSTLIGE FREDERIKSBERG OMKRING FREDERIKSBERG ALLE
OG VESTERBROGADE

Lokalplan 215 for Madkulturens Hus, boliger og metrostation pa Frederiksberg
Allé er vedtaget i planperioden, sa der kunne opfares en ny bebyggelse med
stationsadgang i stueetagen. Bygningen rummer et madkulturhus og boliger. |
forbindelse med Cityringen er der etableret en underjordisk metrostation med
forplads ved Frederiksberg Allé/Platanve;.

Kvarteret rummer primaert eldre villa- og etagebebyggelse. Den tatte etagebe-
byggelse er iseer koncentreret omkring kvarterets store veje Gammel Kongevej,
Frederiksberg Allé og Vesterbrogade. Mellem de store veje er bebyggelsen
mere aben med villabebyggelse og fritliggende ejendomme i grenne omgivel-
ser. Frederiksberg Allé laber gennem kvarteret som et grent streg, der ender i
Frederiksberg Have og et omrade med teatre og caféer som en vaesentlig del af
kommunens kulturstrgg. Rosenhaven ved Allégade samt anleegget mellem Nyvej
og Mynstersvej, Pariserhaven, er ssmmen med Frederiksberg Kirkegard kvarte-
rets grenne omrader.
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BEFOLKNINGSUDVIKLING KOMMUNEPLAN 2021

BEFOLKNINGSTILVAKST

Befolkningsudviklingen i Frederiksberg Kommune har i mange ar veeret kende-
tegnet ved hgj vaekst. | arene 2007-2013 var der arlige stigninger i befolknings-
vaeksten pa op til 2.000 nye borgere, men siden 2013 er vaeksten aftaget. Dette
skyldes, at der siden 2013 har veeret en stigende fraflytning samt vigende tilflyt-
ning af isaer 0-5 arige og 30-39 arige (bgrnefamilierne). Det er vurderingen, at
den stigende nettofraflytning skyldes en kombination af flere faktorer, bl.a. hgje
boligpriser og et sget udbud af boliger i omegnskommunerne, som til sammen gi-
ver et gunstigt bytteforhold for de fraflyttede husstande. Befolkningen udgjorde
januar 2020 ca. 104.000 borgere, hvilket er ca. samme antal borgere som januar
2016, hvor sidste kommuneplan blev udarbejdet.

Udviklingen de sidste 10 ar viser, at der fra 2010 til 2020 er sket vaekst i alle
aldersgrupper, undtagen barnefamilierne (0-5 arige og 30-39 arige) samt de helt
gamle (85+ drige). Den starste absolutte vaekst er sket blandt de 65-84 drige, men
det kan ogsa laeses af tallene, at der er kommet flere i de yngre aldersgrupper, jf.
nedenstdende figur.

4.000
3.000
2.000
1.000
0-5 ar 6-16 ar 17-24 ar 25-29 ar 30-39 ar 40-84 ar 65-84 ar 85+ ar
-1.000
-2.000

-3,000

Udv. 2010-2020
Udvikling i befolkningstal fordelt pa aldersgrupper og perioder
Kilde: Frederiksbergs befolkningsdata

Befolkningsvaeksten blev tidligere drevet af bade et fadselsoverskud og en
positiv flyttebalance, men er i de senere ar drevet af fedsler, mens flytninger i
stigende grad har bidraget til befolkningstilbagegang. Dette fremgar af nedensta-

ende tabel.
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Fadselsoverskud 645 608 623 557 704 678 762 594 Fé b d 737
Flyttebalance 1.410 829 1.202 246 -238 530 -192 -1.221 -1.167 -400

Fedselsoverskud og flyttebalance
Kilde: Frederiksbergs befolkningsdata
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Befolkningsvaeksten er frem til 2016 sket som falge af en aget udnyttelse af

den eksisterende boligmasse. Dette fremgar pa nedenstaende figur, som viser
hvordan befolkningsvaeksten er fordelt pa nye og eksisterende boliger. Starste-
delen af nye borgere har siledes fundet plads i den eksisterende boligmasse,
mens en mindre del er tilflyttet nye boliger. | Ilsbet af 2016 var der for eksempel
en befolkningsvaekst pa i alt 577 borgere, hvoraf 214 flyttede ind i nye boliger, og
363 fandt plads i den eksisterende boligmasse.

1 2017 og de seneste ar er der sket et markant skift i denne tendens. Der har vae-
ret stor fraflytning fra den eksisterende boligmasse, og tilflytningen til nye boliger

har kun delvist kompenseret for denne fraflytning.

1.969

2.000 1.788
1.500 1.291 1.205 T
1000 694 683
372 363 o2
500
90 146 37 111 95 7 elf I I
0 = | - =3 m=n i
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
-500 346
-1.000
-1.117
-1.500
-1.566
-2.000

m Tilflytning til nye boliger Tilflytning til eksisterende boliger

Tilflytning til nye og eksisterende boliger
Kilde: Frederiksbergs befolkningsdata

Frederiksberg er kendetegnet ved en hgjere andel af personer i aldersgruppen
20-40 ar i sammenligning med hele landets befolkning. Omvendt har Frederiks-
berg en lavere andel af barn og unge (dog undtaget de 0-3-arige) samt 45-70-ari-
ge. Aldersfordelingen pa Frederiksberg er meget sammenfaldende med Keben-
havns. Forskellene bestar af feerre i aldersgruppen ca. 20-40 ar og flere 50+ arige.
Se nedenstaende figur.
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Region Hovedstaden

Aldersfordeling i procent pd Frederiksberg, i Kebenhavn, i Regionen og pa landsplan
Kilde: Frederiksbergs befolkningsdata

Siden 2010 er aldersfordelingen andret, og som det fremgar af grafen nedenfor,
er der nogle aldersgrupper, der udger en sterre del af befolkningen nu, iszer de
20-29-arige og de 70-80-arige. De flere 70-80-arige kan forklares med starrelses-
forholdet mellem de forskellige argange, der ogsa udgjorde en stor andel i 2010,
men blot var 10 ar yngre. De flere 20-29-4rige afspejler, at det isaer er unge, ofte
studerende, der flytter til, mens flere borgere ferst i 30'erne, ofte bernefamilier,
fiytter fra Frederiksberg. Befolkningstallet i begge grupper er steget, men antallet
af zeldre er steget mest.

2,5%
2,0%
1,5%
1,0%
0,5%

0,0%
0 3 6 9 12 15 18 21 24 27 30 33 36 39 42 45 48 51 54 57 60 63 66 69 72 75 78 81 84 87 90 93 96 99
Alder

Frederiksberg 2010 - rederiksberg 2020

Aldersfordeling i procent i 2010 og 2020
Kilde: Frederiksbergs befolkningsdata
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1. januar 2020
0-5ar 7.289
6-16 ar 10.231
17-24 ar 11.412
25-29 ar 10.974
30-39 ar 16.179
40-64 ar 30.255
65-84 ar 15.767
85+ ar 2.195
| alt 104.302

2021
7.211
10.260
11.550
10.856
15.982
30.496
15.886
2.187
104.427

2022
7.213
10.214
11.887
10.925
16.012
30.558
16.048
2.219
105.074

BEFOLKNINGSUDVIKLING

BEFOLKNINGSPROGNOSE

Befolkningstallet er siden sidste Kommuneplan 2017 faldet ca. 0,2 % (1. januar
2016 til 1. januar 2020) og udgjorde i januar 2020 ca. 104.000 personer. Ne-
denstaende tabel viser den forventede befolkningsprognose frem til ar 2030.
Befolkningstallet forventes at stige til ca. 109.000 personer, svarende til en vaekst
pa 4,7 %. Til sasmmenligning forventes befolkningstilvaeksten pa landsplan at
ligge omkring 4 % over samme periode. Befolkningsprognosen forudsatter en
beskeden befolkningsvaekst fra 2020, som iser er drevet at fedselsoverskud og
den tilvaekst, som falger af byudvikling og byomdannelse.

Befolkningsprognosen er et skan baseret pa en raekke konkrete forudsaetninger,
og det er sandsynligt, at disse forudseetninger andres over tid. Dette betyder, at
usikkerheden i prognosen vokser med laengden af den betragtede tidshorisont.
Befolkningsprognosen opdateres hvert ar og er at finde pa www.frederiksberg.
dk. Tallene i Kommuneplan 2021 stammer fra Befolkningsprognose 2020, der er
udarbejdet i starten af 2020.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030
7.192 7.227 7.238 7.288 7.354 7.421 7.475 7.518
10.259 10.135 10.101 9.998 9.920 9.835 9.809 9.784
12.593 12.978 13.069 13.216 13.332 13.457 13.493 13.541
11.105 11.105 11.065 11.062 11.085 11.116 11.138 11.165
16.244 16.347 16.411 16.452 16.487 16.529 16.540 16.535
30.639 30.655 30.655 30.660 30.697 30.713 30.662 30.601
16.153 16.288 16.413 16.566 16.671 16.730 16.793 16.890
2.298 2.344 2.420 2.489 2.587 2.743 2.956 3.150
106.482 107.078 107.373 107.730 108.131 108.544 108.866 109.184

Forventet befolkningsprognose i planperioden frem til 4 2030
Kilde: Frederiksbergs befolkningsdata

| prognoseperioden frem til &r 2030 forventes antallet af bern (0-5 ar) at falde i
starten og herefter stige let over resten af perioden. Antallet af skolebern (6-16
ar) forventes at falde gennem hele prognoseperioden, men kraftigst i den sidste
del af perioden. Antallet af unge (17-24 ar) forventes at stige i perioden, primaert
drevet af stor udbygning af ungdomsboliger. Aldersgruppen 25-64-arige forven-
tes at vokse over hele prognoseperioden. Antallet af 65-84-arige forventes ogsa
at stige gennem hele prognoseperioden, mens antallet af de aeldste (85+) forven-
tes at falde i 2021, men ellers stige i resten af prognoseperioden. Nedenstaende
grafer viser befolkningsudviklingen for de enkelte befolkningsgrupper.
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Kilde: Frederiksbergs befolkningsdata
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KOMMUNEPLAN 2021

BOLIGER OG BOLIGTILVAEKST

BOLIGER

Boligmassen pa Frederiksberg er jf. figur 1 kendetegnet ved at besta af en stor
andel private udlejningsboliger (38%) og en fierdedel andelsboliger. AlImene
boliger udger ca. 11 % af boligmassen i 2022, mod ca. 10% i 2016. Betalbare bo-
liger udger dog ca. 17% af boligmassen pa Frederiksberg, idet de ogsa omfatter
de kommunale boliger og Frederiksberg Boligfonds lejeboliger, der udger 4% af
boligmassen.

Boligmassen i Frederiksberg og Kebenhavns Kommuner adskiller sig vaesentligt
fra boligmassen i bade Region H og landsgennemsnittet jf. figur 2. | de to bykom-
muner dominerer de private udlejningsboliger og andelsboliger, mens boligmas-
sen i Region H og resten af landet er domineret af szrligt ejerboliger.

Af Boligpolitikken, der fremgar af kommuneplanens hovedstruktur, fremgar
hvordan Frederiksberg Kommune arbejder for at understette og udbygge den
blandede by.

Boliger fordelt pa ejerformer Frederiksberg Kommune

Offentlige boliger Frederiksberg Boligfond
pet. 2% pet. 4%

Almene boliger
pet. 1%

Ejerboliger
pet. 23%

Private
udlejningsboliger
pct. 34%
Andelsholiger
pct. 26%

Frederiksberg Private

Boligfond udlejningsboliger

. Almene boliger . Andelsboliger

Figur 1.: Boliger fordelt pd ejerformer, Kilde: Bolig og Planstyrelsen, Boligstat.dk

. Ejerboliger

Offentlige
boliger
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Boliger fordelt pa ejerformer — sammenligning med Region H og KBH Kommune

Private
udlejningsboliger

Frederiksberg
Boligfond

. Ejerboliger

. Almene boliger . Andelsboliger . Offentlige boliger

100

80

60

40

20

Frederiksberg Kgbenhavn Region H Landsgennemsnittet

Figur 2.: Boligbestanden for sammenligningsgrupper fordelt pa boligtyper, 2022

Note: 1) Opgjort d. 7. december hvert &r. | 2022 var der i Frederiksberg Kommune 1.087 offentlige boliger. Fordelingerne for Region H og landsgennemsnit-
tet er baseret pd den gennemsnitlige boligmasse for hver af de i gennemsnittet inkluderede kommuner. Hver kommune er saledes vegtet lige hajt i gennem-
snittet uathangig af boligmassens samlede sterrelse i den enkelte kommune. Kilde: bolig og planstyrelsen, Boligstat.dk
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BOLIGSTORRELSER OG ANTAL VARELSER

[ januar 2022 udgjorde det samlede antal boliger 56.838 (beboede og ubeboede)
pa Frederiksberg. Langt den overvejende del (ca. 96,5 %) er etageboliger, og
der er fortsat mange mindre boliger pa Frederiksberg. Ca. 65 % er sdledes pa 3
verelser eller derunder jf. figur 4, og ca. 40 % er under 75 m? jf. Figur 3. Dog er
etageboligerne pa Frederiksberg generelt sterre end i andre kommuner, og Fre-
deriksberg har relativt set flere store boliger end f.eks. Kebenhavns Kommune.
Siden 2013 er antallet af boliger steget med 2.240 (4 %). Af de 2.240 nye boliger
er 1.457 (65 %) af dem 1 vaerelseslejligheder. Det store antal 1 veerelseslejlighe-
der skyldes de mange nye kollegie- og studieboliger, der er opfert i perioden.

| samme periode er der ogsa blevet bygget flere 3 verelseslejligheder, i alt 463
(21%). Udviklingen i boliger fordelt pa antal veerelser fra 2013 til 2022 kan ses af
figur 4: Boliger fordelt pa antal veerelser.

Boliger fordelt pa boligsterrelser 2022

. - 50 kvm . 125 kvm - 149 kvm

. 50 kvm - 74 kvm . 150 kvm - 174 kvm
. 75 kvm - 99 kvm . 175 kvm og derover

. 100 kvm - 124 kvm . Uoplyst (0%)

Figur 3: Boliger pa Frederiksberg fordelt pa boligsterrelser. Kilde: Danmarks Statistik.

Boliger fordelt pa antal varelser — udvikling 2013 - 2022

Boliger/vaerelser
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, B Il mn
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veerelse veerelser  veerelser  veerelser veerelser  veerelser

eller flere
B 2013 [ 2022

Figur 4. Boliger pa Frederiksberg fordelt pa vaerelser — udvikling 2013-2022. Kilde: Danmarks Statistik.
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Boliger fordelt pa antal varelser - sammenligning Region H og KBH Kommune
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Kravet til minimums og gennemsnitsstarrelser skal bidrage til at bevare og
fremme en blandet by og et boligudbud, der ogsa tilgodeser en stor variation i
familiemgnstre. Med det afszet at sikre en variation i boligsterrelser blev mini-
mumssterrelsen for en bolig med Kommuneplan 2021 nedsat fra 65 m? til 55 m2.
Den gennemsnitlige boligsterrelse blev senket fra 100 m? til 90 m2.

Almene familieboliger ma ifelge Almenboligloven hgjst vaere 115 m?, og en gen-
nemsnitsstarrelse pa 90 m? giver de almene boligorganisationer bedre mulighed
for ogsa at opfare mindre familieboliger.

| Frederiksberg Kommunes syv kommuneplanomrader er der store variationer

i gennemsnitsstarrelsen for den eksisterende boligmasse. Det ses af figur 7
nedenfor. Med revisionen af Kommuneplan 2022 er kravene til minimums og
gennemsnitssterrelser andret, sa der kan opferes mindre boliger i de kommune-
planomrader, hvor gennemsnitssterrelsen er mere end 100 m?, og starre boliger i
de kommuneplanomrader, hvor gennemsnitssterrelsen er lavere end 80 m>.

Boliger fordelt pa antal vaerelser

. 6 veerelser eller flere

Figur 6: Procentandel af antal varelser i boliger pd Frederiksberg i 2022. Kilde: Danmarks Statistik.
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Det centrale Frederiksberg 87
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Det gstlige Frederiksberg mellem GI. Kongevej | 111
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Figur 7. Gennemsnitssterrelser for boliger i kommuneplanomrader

FALLESAREALER

For at understette og fremme fallesskaber er der fastsat krav om feellesarealer.
Behovet for fallesarealer afhenger af boligformen. For familieboliger er der
fastsat et krav om, at ved ny boligbebyggelse skal fellesarealet udggre 2 % af
etagearealet ved byggerier over 2.000 m?. For kollegie-, studie- og ungdomsboli-
ger suppleres rammen med en bestemmelse om et gennemsnitligt etageareal pa
mindst 30 m? inklusive faellesarealer for den enkelte bolig. Ved szerlige boformer
er udgangspunktet, at der etableres starre faellesarealer som tilskud til boligare-
alet. For saerlige boformer er der saledes et krav om, at ved ny bebyggelse skal
feellesarealet udgere mindst 12,5 % af etagearealet.

Med revisionen af Kommuneplan 2021 er givet mulighed for at pulje fellesarealer
pa tvaers af forskellige bebyggelser og ejerformer i et byudviklingsomrade eller
lokalplanomrade, séledes, at der kan etableres sterre felles arealer i byudviklings-
omrader.

HUSSTANDE

Husstande fordelt pa familietyper i Frederiksberg Kommune, 2022

25.403 - 47 %

11.370-21 %

8.681-16 %

4.564 -8 %

3.423-6 %

740 -1 %

Enlige u. bgrn Enlige m. bgrn Par u. bgrn Par m. bgrn Flere familier u. bern Flere familier m. barn

Figur 8.: Husstande fordelt p4 familietyper i Frederiksberg Kommune, 2022. Opgjort pr. 1 januar 2022. Kilde: DST (tabel FAM55N)
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Husstandene pa Frederiksberg er karakteriseret ved at besta af en stor andel
singler 47% og par uden barn 21%. For etageboligerne gaelder:

* 3790 boliger over 100 m? er beboet af en person (2022).
* 5439 boliger over 100 m? er beboet af to personer (2022).

FLYTTEKZADER

Serligt det store antal etageboliger over 100 m? beboet af en eller to personer
indikerer, at der er et potentiale for at fa frigivet flere sterre boliger til familier i
den eksisterende boligmasse ved at understette flyttekaeder. Det forudsetter, at
der etableres attraktive alternativer for eksempelvis seniorer, der bor alene i en
bolig over 100 m?, f.eks. som mindre boliger med altan og elevator og adgang til
feellesskab med naboerne.

BLANDET BY

De stigende priser pa bade ejer-, leje- og andelsboliger ger det stadigt sveerere
for borgere med lavere indkomster at finde en betalbar bolig. Figur 9 viser stig-
ningen i huslejeniveau for henholdsvis almene familieboliger og private udlej-
ningsboliger fra 2017 til 2021. Det fremgar, at huslejen i de private udlejningsbo-
liger er steget forholdsmaessigt mere end huslejen for de almene familieboliger.
For private udlejningsboliger er huslejen pr. m? steget med 27 pct. fra 2015 til
2021, mens huslejen for almene boliger er steget med 5 pct. i samme periode.
Prisstigningen pa de private lejeboliger kan henregnes til, at der er gennemfart
gennemgribende renoveringer, og at der har veret en tilvaekst af nye private
udlejningsboliger.

Nyere bygninger har jf. figur 10 en hgjere gennemsnitlig husleje pr. m? end zldre
bygninger. Huslejen er saledes 52 pct. hgjere for private udlejningsboliger opfert
efter 2000 end for private udlejningsboliger opfert far 1949. For almene fami-
lieboliger er den tilsvarende forskel pa 47 pct. Nar man ser pa lejeboligerne fra
perioden far 1949 og fra 1950 — 1973 viser den gennemsnitlige husleje, at en stor
andel af den private lejeboligmasse fortsat er betalbare boliger med en husleje
under 1.000 kr. pr. m? om aret.

BOLIGER TIL MENNESKER MED ALMINDELIG INDKOMST

Boliger til mennesker med almindelig indkomst forstas som boliger med et
huslejeniveau svarende til nybyggede almene boliger. | 2023 har almene fami-
lieboliger en husleje pa ca. 1.300 kr. pr. m?. ekskl. forbrugsudgifter. | det videre
arbejde med revision af kommuneplanen enskes det at nuancere forstaelsen af,
hvilke boliger, der er betalbare. En boligs betalbarhed kan angives som betalbar
for en bestemt husstandstype ud fra, hvilken andel boligudgifterne udger af den
disponible husstandsindkomst.
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Udviklingen i husleje for private og almene lejeboliger

Il 2lmene familieboliger B Private udlejningsbeliger i alt’

Udvikding | husleje pr. m*, Frederikaberg Kommuna (indeks - 2015)
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Figur 9: Udvikling i husleje for almene og private lejeboliger.
Kilde: Huslejestatistik, Bolig og Planstyrelsen, Boligstat.dk 2022

Udviklingen i husleje pr. m? for lejeboliger fra forskellige perioder
Il Almene familieboliger B Private udlejningsboliger i alt’

Husleje pr. m* efter boligens opfercisesir, Frederiksberg Kommune

1940 1950-1673 1974-1599 H000+

Figur 10: Udviklingen i husleje pr. m? for lejeboliger fra forskellige perioder

Note: Kategorien "Private udlejningsboliger i alt" daekker bdde over private udlejningsboliger, der er
ejerlejligheder og private udlejningsboliger, der ikke er ejerlejligheder

Kilde: Huslejestatistik, Bolig og Planstyrelsen, Boligstat.dk 2022
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SOCIALT BAREDYGTIG BY

Frederiksberg Kommune har fokus pa byens sociale baredygtighed. Det betyder,
at byens indretning skal understette, at borgere i forskellige livssituationer bor
sammen og mader hinanden i dagligdagen, og at fallesskabet og sammenhangs-
kraften stettes og styrkes. | byudviklingen understattes lokale lgsninger til gavn
for lokalomradet og byens borgere gennem teet dialog med lokale samarbejds-
partnere og naboer, f.eks. i omradet ved Betty Nansens Plads.

Kommunal anvisning

Kommunen samarbejder med de almene boligorganisationer og andre udlejere
om at sikre en socialt baeredygtig kommunal boliganvisning med henblik pa at
byens mest udsatte borgere bor sammen med mere ressourcestaerke naboer.
Samarbejdet med de almene boligorganisationer foregar i et sarligt forum: Bolig-
forum. Den kommunale boliganvisning til de almene boligafdelinger er baseret
pa en solidarisk aftale, som tager hensyn til sammensaetningen i den enkelte
boligafdeling, sa boligafdelinger med mange beboere uden for arbejdsmarkedet
skal stille feerre boliger til radighed for kommunal anvisning, mens boligafdelinger
med en stor andel beboere i job eller uddannelse skal stille flere boliger til radig-
hed. Kommunen og de almene boligorganisationer har ogsa et teet samarbejde
om boliger til saerlige malgrupper, f.eks. boliger til hjemlgse og boliger til flygtnin-
ge. Derudover har kommunen og de almene boligorganisationer indgaet aftaler
om fleksibel udlejning, der tilgodeser personer i arbejde eller under uddannelse
pa boligorganisationens venteliste.

De malgrupper, der er omfattet af den boligsociale anvisning i Frederiksberg
Kommune er forst og fremmest familier eller enlige med bgrn med helt seerlige
behov for stette. Det vil sige borgere, der bor i botilbud, pa herberg eller pa
krisecenter med helt seerlige behov for statte fra kommunen. Endvidere skal kom-
munen tilbyde flygtninge, der visiteres til kommunen af Udlendingestyrelsen, en
midlertidig bolig.

Den boligsociale indsats

Kommunens boligsociale indsats er en helhedsorienteret social indsats, som er
malrettet udvalgte geografiske boligomrader, hvor der er en hgj koncentration af
udsatte beboere. Udsatheden er defineret ved lavere beskaftigelsesgrad, lavere
indkomst, lavere uddannelsesniveau og hgjere kriminalitetsrate end i det evrige
samfund. Sdrbare boligomrader er ofte karakteriseret ved en hgj andel af beboere
med anden etnisk baggrund, hvilket kan medfare dansksproglige udfordringer
og ringere kendskab til det danske samfunds institutionelle forhold.

Visionen for den boligsociale indsats er at fastholde og udvikle Frederiksberg
som en mangfoldig og baeredygtig by med attraktive og velfungerende lokal- og
boligomrader. Den boligsociale indsats har to overordnede mal for sit virke: Dels
at bidrage til tryghed i byen som helhed og dels at arbejde for at sarbare beboere
opnar selvbestemmelse, selvforsergelse og adgang til byens tilbud pa lige fod
med alle andre. | sidstnaevnte indgar bl.a. lighed i sundhed som et centralt ele-
ment. Den boligsociale indsats samarbejder med de almene boligorganisationer
og med frivilligorganisationer og pa tveers af kommunen. Fokus er pa forebyggel-
se af sociale problemer, opbygning af borgernes ressourcer og understettelse af
kommunale akterers kerneopgave.
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BOLIGTILVAKST

Frederiksberg er en taet by med mange urbane kvaliteter, herunder bevaringsveer-
dige bygninger og landskaber samt et aktivt byliv, der blandt andet er kendeteg-
net ved et mangfoldigt butiksliv. Frederiksberg er sdledes en attraktive kommune
for bosatning. Der er derfor ogsa stor efterspergsel efter at udvikle endnu flere
boligkvadratmeter og endnu flere boligenheder.

Grundleggende kan man dele boligtilvaekst i to kategorier: Boligtilvaekst inden
for den eksisterende bygningsmasse og boligtilvaekst gennem nybyggeri og til-
bygninger. | starre ny- og ombygningssager vil der som regel blive udarbejdet en
ny lokalplan, mens der for mindre projekter ikke er en lengere planproces. Der
er forskellige konsekvenser af boligtilveekst med hensyn til pavirkning af byen,
for eksempel pavirkning af arkitekturen, bylivet, parkering, opholdsarealernes
kvalitet og befolkningsudviklingen.

Befolkningsstatistikken viser, at det kun er sterre boligudbygning i eksempelvis
byudviklingsomraderne, der pavirker befolkningsudviklingen i naevnevaerdig
grad. Mindre om- og tilbygninger, huludfyldninger og ekstra etager, der kan
gennemfares uden planproces, har med andre ord marginal betydning for
befolkningsudviklingen. Til gengzeld kan de have store konsekvenser for by- og
boligkvaliteten. Det er derfor effekten af projektet, som afger, om der skal gives
tilladelse.

Hvis projekter for nye boliger skal fremmes, skal de tilfgje nye veerdier til omra-
det, og der skal ikke mistes bevaringsvaerdier. | vurdering af et byggeprojekts
kvaliteter vil der blive lagt vaegt pa baeredygtighedshensyn, energieffektivisering
og CO: aftryk samt skybrudssikring, bynatur og biodiversitet. Der vil vare fokus
pa de bolignaere opholdsarealer, halvt eller helt offentlige uderum med leg og
aktivitetsmuligheder, grenne forbindelser og forskennelse af byens bygninger og
uderum. Ligesa vil der veere fokus pa projektets tilgeengelighed og boligkvalitet,
Hvis der ikke sker forbedringer set i byens perspektiv, men maske endda tabes
kvaliteter, herunder vaesentlige bevaringsveerdier, vil der som udgangspunkt ikke
kunne forventes tilladelse.

Overordnet skelnes der mellem projekter ast og vest for Fasanvejslinjen, idet der
st herfor er mere pres pa arealer til ophold og parkering. @st for Fasanvejslinjen
har der vaeret stor befolkningstilvaekst uden byggeprojekter af betydning, da
lejlighederne overvejende er store, og husstandssterrelserne stiger. Dispensation
fra krav til opholdsareal og parkering i disse omrader kan derfor kun gives ud fra
en konkret vurdering med et skaerpet krav til, at projekter tilfajer nye veerdier til
den omgivende by.

Nar det drejer sig om konverteringer fra erhverv til boliger, vil der som udgangs-
punkt blive lagt en tilbageholdende linje for at fastholde erhvervslejemal, der
blandt andet henvender sig til iveerksaettere og mindre virksomheder. @nsket

er at vaerne om et levende byliv og understatte visionen om en vidensby, hvor
iveerksaettere har adgang til mindre erhvervslejemal.

Principper for boligtilvaekst fremgar af de generelle rammer for lokalplanlaegnin-
gen.
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FYSISK PLANLAGNING PA FREDERIKSBERG

Frederiksberg er teet bebygget med en stor befolkningstaethed, og der er meget
fa ledige byggegrunde. Hvis der bygges nye boliger, skal de samtidig tilfere byen
kvalitet og gare byen grennere. Byudviklingen vil derfor i de fleste tilfeelde ske
inden for eksisterende bebyggelse. Byudviklingen skal fortrinsvis ske i de udpe-
gede byudviklingsomrader, og kommuneplanen opererer med felgende mulige
former for byudvikling: Byomdannelse, huludfyldning, konvertering og tagudnyt-
telse (se mere side 30 i Rammer og retningslinjer).

UDVIKLING AF BYEN

De seks byudviklingsomrader, der er udpeget i Kommuneplan 2021, er Nor-
dens Plads, Hospitalsgrunden, Bispeengen/Bispeengbuen, Campusomraderne,
Finsensvej Vest og Frederiksberg Bakke. Omraderne er starre sammenhangende
byudviklingsomrader, der kan udvikles yderligere inden for de kommende 12 ar.

Der er fortsat fokus pa udvikling af den kollektive trafik i hovedstadsomradet,
hvor Frederiksberg vaegter en ny metrolinje fra Ny Ellebjerg over Frederiksberg
i Fasanvejslinjen. En eventuel ny indre metrolinje over havnesnittet ber betjene
Frederiksberg ved Forum Station.

Byudvikling kan ske inden for de rammer for anvendelse, bebyggelsesprocenter
og etagehwjder, der er fastlagt i kommuneplanens rammebestemmelser. Der
etableres kun nyt byggeri, nar udviklingen sker pa en made, der forbedrer byen
og tilfgrer nye bykvaliteter. Udvikling i byudviklingsomrader skal saledes i hvert
tilfaelde bero pa en konkret vurdering af helhedsvirkninger i forhold til de arkitek-
toniske og byrumsmaessige forhold, og hvilke kvaliteter projektet i evrigt tilferer
omradet og byen

RAKKEFOLGEPLAN

Byudviklingen er i gang i nogle af byudviklingsomraderne, og det er derfor van-
skeligt at fastsaette en egentlig reekkefalgeplan. Felgende omrader kan udvikles i
forste del af planperioden, der straekker sig fra 2021-2025:

* Nordens Plads

* Bispeengen /Bispeengbuen
* Hospitalsgrunden

* Campusomraderne

* Finsensvej Vest

* Frederiksberg Bakke

Planarbejde for hospitalsgrunden ventes igangsat i 2021-25, mens selve omdan-
nelsen ferst sker i den fglgende planperiode.

Udvikling af Finsensvej Vest sker primeert i regi af omradeudviklingen, der inde-
beerer en helhedsorienteret indsats med fysiske, kulturelle og sociale forbedringer
over en femarig periode.
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Frederiksberg Bakke er et rekreativt omrade, hvor der er potentiale til at udvikle
omradets rekreative og kulturelle aktiviteter yderligere samt forbedre sammen-
haengen pa tveers af Roskildevej ved ZOO. Desuden er der gget fokus pa udvik-
lingspotentialer for det sydvestlige kantomrade ved Solbjerg Parkkirkegard mod
Roskildeve;j.

Kommuneplanens hovedstruktur indeholder en raekke beskrivelser og kort om
afgraensning og planerne for de enkelte omrader. Som udgangspunkt skal der
udarbejdes helhedsplaner for de omrader, hvor byudviklingen endnu ikke er
igangsat.

BEVARING OG IDENTITET

Omradet omfattende byplanvedteaegt 31 og lignende omkringliggende omrader

i den ostlige del af Frederiksberg har en helt sarlig karakter og identitet med
blandede bebyggelsesstrukturer, villaer og baghuse med en blanding af boliger,
smaerhverv og grenne gardmiljger. Omradet prioriteres derfor i arbejdet med
bevarende lokalplaner, og kommuneplanens retningslinjer er uddybet med, at
omradet skal prioriteres i arbejdet med bevarende lokalplaner. De specifikke
rammer er for en del af omradet eendret fra boligformal til blandede byfunktioner,
herunder med en nedszttelse af den maksimale bebyggelsesprocent fra 110 til
70, for derigennem at sikre omradets identitet, blandede anvendelser og menne-
skelige skala.

BYFORNYELSE OG OMRADEUDVIKLING

Pa Frederiksberg gennemfares bade byfornyelse og omradeudvikling.

Byfornyelsen har som formal at sikre velfungerende byomrader med et varieret
udbud af attraktive boliger af en god standard og med velindrettede friarealer.
Byfornyelse omfatter stette til at forbedre beboelsesbygninger og derudover
etablering af felles gardanleeg i det omfang, der er behov for det. Et saerligt
perspektiv i bygningsfornyelsen er blandt andet klimarenovering af de mange
bevaringsveerdige beboelsesejendomme, sa CO, udledningen kan reduceres.

Omradeudvikling Finsensvej Vest har til formal at igangsatte en positiv udvikling
af omradet omkring den vestlige del af Finsensvej. Omradeudviklingen er en
femarig kommunal indsats, der er startet i 2020 med fokus pd at styrke omradets
potentialer. Det sker via en helhedsorienteret tilgang med fokus pa indsatser af
fysisk, kulturel og social karakter.

Frederiksberg Kommune har udarbejdet en strategi for byfornyelse, Byfornyel-
sesstrategi 2019-22. Med denne strategi er der isaer fokus pa at stette projekter,
der giver mest muligt tilbage til byen ved i hgjere grad at statte fornyelse af byen
end fornyelse af den enkelte bolig. Det sker blandt andet ved, at omradefornyel-
se og byfornyelsesprojekter skal koordineres, saledes at princippet om at fa mere
ud af investeringerne forstaerkes. Det geografiske fokus vil blive gennemfart

ved at koble byfornyelsen sammen med omradefornyelsesindsatsen i kvarteret
Finsensvej Vest. Derudover vil byfornyelsens stettemidler blive malrettet facade-
renovering og bygningsdetaljer samt gardrumsforbedringer, klimasikringer eller
energiforbedringer og dermed CO, reduktion.
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BZAREDYGTIG BYUDVIKLING

Frederiksberg Kommune har overordnet en malsetning om at vare en af Dan-
marks ferende klimakommuner. Kommunalbestyrelsen har som mal, at byen

skal vaere klimaneutral i 2030. Som en af de farste kommuner har Frederiksberg
Kommune udarbejdet en DK2020 Klimaplan, der lever op til Parismalsaetninger.
Malszetninger, der handler om at sikre, at den globale temperaturstigning holdes
et godt stykke under 2° C, og at byen bliver tilpasset de forandringer i klimaet,
som ventes frem mod ar 2100. Planen viser vejen til, at kommunen kan blive
COz-neutral og tilpasset til fremtidens klima. Byens miljsmaessigt beeredygtige
udvikling sikres ved at reducere energi- og ressourceforbruget og udfase brugen
af fossile braendsler til energiproduktion og drivmiddel for transporten, omstille
den nedvendige energiproduktion til vedvarende energi samt ved et eget fokus
pa at genanvende ressourcerne. Klimatilpasningen sker ved at gare Frederiks-
berg robust over for klimaforandringer. Byen skal sikres mod et 100 ars skybrud i
2112, 30% regnvand skal afkobles fra kloakken, og varmeg-effekten skal mind-
skes.

Mal og handlinger bliver beskrevet i DK2020 Klimaplan, Baeredygtighedsplan

= Klimavej

=== Opland til klimavej
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Klimaveje og -pladser, hvor der skal tages specielle hensyn.
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[ ] Hydrauliske oplandsplaner

Inddeling af Frederiksberg i 22 hydrauliske oplande, hvor der tilknyttes hydrauliske oplandsplaner

2018 og i Strategisk Energiplan 2013 samt de arlige klimatilpasningsrapporter. |
relation til CO2-reduktion omfatter planerne projekter om gren mobilitet, beere-
dygtigt nybyggeri og renovering, energibesparelser, vedvarende energi, grenne
indkeb ved inddragelse af borgere og i samarbejde med virksomheder. Klimatil-
pasningsindsatsen omhandler gennemfarelse af over 100 klimatilpasningsprojek-
ter i synergi med den @vrige byudvikling.
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KLIMANEUTRALT FREDERIKSBERG

Klimaudfordringen

Ifelge FN's klimapanel IPCC (Intergovernmental Panel on Climate Change) har
de stigende mangder CO: og andre drivhusgasser alvorlige konsekvenser for
klodens klima. Konsekvenser som tiltager frem mod ar 2100, hvis det ikke lykkes
at fa reduceret udledningen af CO: og andre drivhusgasser. Konsekvenserne af
klimazendringerne afhanger af meengden af drivhusgasser i atmosfaeren. IPCC
har senest analyseret den forventede temperaturstigning, hvis de besluttede
nationale klimaplaner i verden implementeres fuldt ud. Sker det, forudser IPCC,
at den globale temperaturstigning kan holdes pa 2,4° C. Hvis ikke, forventes
vasentligt hgjere temperaturstigninger (kilde: EGR2022 (1).pdf (concito.dk) ).
RCP8.5 scenariet er IPCC's hgjeste scenarie, som vil fere til en global temperatur-
stigning pa mellem 2,6-4,8°C i slutningen af dette arhundrede. Det vil fa maerk-
bare konsekvenser, ogsa lokalt. Se mere om dette i afsnittet om klimatilpasning.

Nationale malsaetninger om CO.-reduktion og udbygning med vedvarende
energi

| Danmark har et bredt flertal i Folketinget indgaet aftale om en bindende klima-
lov, der skal sikre, at Danmark reducerer drivhusgasemissionerne med 70% i 2030
ift. 1990 og pa langt sigt bliver klimaneutral i senest 2050.

Et bredt flertal i Folketinget indgik i juni 2022 en aftale om eget udbygning af
elproduktion baseret pa vindmgller pa havet og pa landjorden samt en vasentlig
udbygning med solceller. Solcelleudbygningen ber ifglge aftale ske i form af store
solcelleparker pa landet og ved at opsatte solceller pd bl.a. store tagflader i by-
erne. Der er et saerligt fokus pa at gge elproduktionen teet pa der, hvor energien
anvendes i energisystemet. (Kilde: Klimaaftale om gren strem og varme 2022.pdf
(kefm.dk).

Frederiksberg Kommunes handlemuligheder og rolle

Frederiksberg Kommune varetager en lang raekke forskellige roller i relation til
arbejdet med baeredygtighed, klimatilpasninger og drivhusgasreducerende tiltag.
Rollerne giver mulighed for forskellig grad af indflydelse pa klimapavirkning som
illustreret nedenfor.

Kommunen som virksomhed
Ejer/medejer af forsynings- og transportselskaber
Myndighed

Partnerskaber og facilitering

Oplysning af borgere

Kilde: Strategisk Energiplan
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Frederiksberg Kommune som virksomhed

Som virksomhed har Frederiksberg Kommune en lang raekke muligheder for at
prioritere klimavenlige lgsninger som f.eks. indkaber, bygningsejer, bygherre og
arbejdsgiver.

Kommunen som ejer og medejer af selskaber

Kommunen er ejer eller medejer af en lang raekke selskaber med betydning for
indsatsen med at reducere CO.-udledningen.

Forsyningsselskaberne

Forsyningssektoren har afggrende betydning for det samlede CO.-aftryk for
Frederiksberg Kommune og spiller derfor en afgerende rolle for klimahandlings-
arbejdet pa Frederiksberg. Kommunalbestyrelsen har derfor vedtaget en gren
ejerstrategi, som har et strategisk fokus pa at bruge ejerskabet som platform for
beeredygtighed og gren omstilling.

Kommunens (med)ejerskab af forsyningsselskaber er beskrevet pa side 45 i
afsnittet om forsyning.

Transportomradet

Frederiksberg Kommune er en af i alt 45 kommuner, der sammen med to regi-
oner ejer Movia. Som medejer af Movia har Frederiksberg Kommune afgivet
haringssvar til Movias strategiske mobilitetsplan 2020, der sigter mod en gren og
beeredygtig omstilling, herunder malet om at have fossilfri bustrafik senest 2030.

I sommeren 2020 er der indgéet en klimasamarbejdsaftale om gran kollektiv trafik
mellem regeringen og Frederiksberg Kommune, herunder ambitionen om, at alle
busser hurtigst muligt og gerne senest i 2025 bliver COz-neutrale.

Frederiksberg Kommune som myndighed

Frederiksberg Kommune er lokal myndighed pa en lang raekke omrader. | forhold
til planarbejdet er det seerligt kommuneplanen og lokalplaner, der kan vaere med
til at seette rammerne for en mere klimavenlig byudvikling.

Klimaplanens mal og omstillingselementer:

Frederiksbergs DK2020 Klimaplan indeholder en lang raekke indsatser, som skal
reducere CO2-udledningen og bringe Frederiksberg mod klimaneutralitet i 2030.
Omstillingselementernes indsatsspor skal samlet set bidrage med, at CO:-udled-
ningen senest i 2030 reduceres med 85% i forhold til 2005. De resterende 15%
kan indfries gennem CO.-reducerende indsatser uden for kommunegreaensen.
Der bliver labende fulgt op pa klimaplanens indsatser, og hvert 2. ar kigges der
pa, om der er behov for yderligere indsatser. | 2050 er det malet, at drivhusgasud-
ledningen er reduceret med 100% i forhold til 2005.

REDEG@RELSE | KOMMUNEPLAN 2021 | 33



BAREDYGTIG BYUDVIKLING OG KLIMA KOMMUNEPLAN 2021

Oversigt over omstillingselementer og indsatser

Omstillingselementer

& Energistyring of energirenovering kommunabe ajendomnme
B, Energibesparedser | bolig of erhvery

C. Reducere energitab i flernvarmesystemet

D, Effektiv fernkaling

E. Smart of fleksibelt energiforbrsg

1. Varmebesparelser
(energieffektivitet og fleksibilitet)

A, Hej grad (80%) af plastudsortering i affald til forbraending
B. CO;-negativ affaldsforbraending

2. Mindre CO2 fra affaldsforbra2nding

A, Udfasning af naturgaskraftvarmeanlag
B. Udfasning af spidslastanlag pa olie
C. Fremme brandselsfr flernvarmeproduktion som

3. Omstilling af fjernvarme
til 100% VE og affald

VArmEpUMpEr of geatermi

. Fremme af private elbiler
. Omstilling til kemmunale elbiler
. Fremme af granne taxier

4. Elektrificering af let transport

i, Omstilling af kollektive busruter

5. Elektrificering af kollektiv transport

A, Flere valger at cykle eller ga

6. £ndrede trans portvaner . Flere vaelger kollektiv trafik

L. Fremme af delebiler og samkgrsel

| forbindelse med vedtagelse af Frederiksbergs DK2020 Klimaplan er der regnet
pa, hvor meget de forskellige omstillingselementer skal bidrage med, for at
CO:-udledningen pa Frederiksberg samlet set kan reduceres med 85% ift. 2005.
Forudsetningerne for dette fremgér af den scenarierapport, som blev udarbejdet
af Ea Energianalyse (Scenarier for drivhusgasudledning (frederiksberg.dk)).

COz-udledningen inden for kommunegreaensen er reduceret med knap 70% ift.
2005 og med godt 24% siden 2018. Hovedarsagen til denne reduktion er omstil-
ling i den made, som el og fiernvarme produceres pa, fra en stor andel kul til en
stor andel biomasse i 2020.

Omistillingselement med betydning for kommuneplanlaegning: Omstilling af el og
fiernvarme til produktion pa 100% vedvarende energj

De kollektive forsyningslesninger findes stort set overalt pa Frederiksberg. F.eks.
daekker fiernvarme allerede ca. 99,5% af det samlede varmebehov i kommunen
som geografisk omrade, og kun ganske fa bygninger er ikke tilsluttet.
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Oversigt over omstillingselementer og indsatser
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Udviklingen i COze-udledningen inden for kommunegraensen pa Frederiksberg i kiloton pr ar.

Den hgije tilslutning til fiernvarme ger det nemmere at omstille varmeforsyning til
grenne og baeredygtige lasninger, da dette kan ske via store, felles investeringer
i samarbejde med de evrige kommuner og forsyningsselskaber i hovedstadsom-
radet. Saledes er der gennem en drraekke arbejdet pa at udfase fossile breendsler
(kul, olie og naturgas) pa de centrale kraftvarmevaerker, og knap 85% af fjernvar-
meproduktionen var i 2021 baseret pa CO.-neutrale kilder. Et vaesentligt element
i den hidtidige omstilling har vaeret biomasse, som dog ma anses for at vaere en
overgangslgsning og i en vis udstraekning forventes erstattet af (industriel) over-
skudsvarme, store varmepumper, geotermi, mv.

Lokalt arbejder Frederiksberg Forsyning pa at sikre en effektiv forsyning med fo-
kus pa beeredygtighed. Fremadrettet skal der arbejdes pa lavtemperaturfiernvar-
me, overskudsvarme og vedvarende energiproduktion herunder undersage mu-
ligheden for yderligere lokal elproduktion ved solceller. Frederiksberg Forsyning
vil sa vidt muligt understatte Frederiksberg Kommunes indsatser pa energiom-
radet, hvor det nyetablerede partnerskab om realisering af klimamalsaetninger i
DK2020 Klimaplan er en af flere eksempler pa samarbejdet mellem Frederiksberg
Forsyning og Frederiksberg Kommune. Konkret vil det nye vandvaerk pa Staehr
Johansens Vej blive udstyret med et stort, felles varmepumpeanlaeg, som med
drikkevandet som varmekilde forventes at kunne producere 3-4% af det samlede
fiernvarmebehov pa Frederiksberg.

| forbindelse med kommende byudviklingsomrader som f.eks. Hospitalsgrunden
skal fremtidssikrede l@sninger som lavtemperaturfiernvarme indtaenkes. Herigen-
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nem kan byudviklingsomraderne fungere som "demonstrationsprojekter”, som
kan inspirere til udbredelse af baeredygtige og effektive lasninger pa resten af
Frederiksberg.

Endelig skal mulighederne for lokal elproduktion ved hjalp af solceller indtaen-
kes, herunder ogsa integration med bygninger og andre tekniske anlaeg. 1 2020
blev 0,5% af elforbruget pa Frederiksberg daekket af el produceret pa solceller
opsat pa Frederiksberg.

Der vil ogsa fremover i byudvikling vaere fokus pa tiltag, der reducerer CO2-ud-
ledning og understatter omstilling af vores energiforbrug, sa det er baseret pa
fossilfri breendsler. Det er en dynamisk proces, hvor vi hele tiden vil udnytte de
muligheder, der byder sig. Eksempler pa dette er:

* Energistrategi i byudvikling: Indgar som en del af udviklingsarbejdet med
sterre byudviklingsomrader som f.eks. Hospitalsgrunden. Her er ambitionen,
at omradet som minimum har en CO.-neutral energiforsyning, nar det tages i
brug af de nye beboere.

¢ Integration af lokal VE (f.eks. solceller).

¢ Indpasning af lokale tekniske anlaeg til produktion af vedvarende energi og
varmelagre: | forbindelse med arbejdet med Frederiksbergstrategi 2023 og
kommende Kommuneplan 2025 vil det blive undersegt, om der er omrader i
kommunen, som kan udlaegges til energiproduktion eller varmelagre.

¢ Udfasning af lokale anlaeg, der anvender fossile brandsler til fiernvarmepro-
duktion.

KLIMATILPASNING

Klimaforandringer er blevet til virkelighed. | Danmark bliver klimaet varmere med
risiko for @get varmeg-effekt i storbyer, hvor de mange befastede arealer optager
mere varme og nedsatter fordampningen, som ellers virker kalende. Samtidig
kommer det til at regne mere iseer om vinteren. Pa arsbasis forventes nedberen

at stige med ca. 7% frem mod ar 2100. Endvidere betyder klimaforandringerne
for Danmark kraftigere og flere skybrud om sommeren. Falgerne er gget risiko
for oversvemmelser. Derfor er det ngdvendigt at tilpasse Frederiksberg, sa byen
bliver robust over for et klima, der endrer sig.

Frem mod 2100 tiltager klimazendringerne ifalge FN's klimapanel IPCC (Interg-
overnmental Panel on Climate Change). Omfanget af klimaandringerne afhan-
ger af maengden af drivhusgasser i atmosfaeren. IPCC har derfor udviklet en
reekke scenarier baseret pa forskellige fremtidige udslip af drivhusgasser. RCP8.5
scenariet er det hgjeste scenarie, der ferer til en global temperaturstigning pa
mellem 2,6 — 4,8 °Ci slutningen af dette arhundrede. Udledningen af drivhus-
gasser folger i dag det hgje RCP8.5 scenarie. | Frederiksberg Kommune er valgt
et ldre scenarie fra IPCC kaldet A2, som ligger i den lave ende af RCP8.5 sce-
nariet. Det stemmer overens med anbefalingerne fra DMI (Danmarks Meteorolo-
giske Institut) om at benytte RCP8.5 scenariet, nar der — som pa Frede-riksberg
- planleegges med en tidshorisont ud over 2050.

Med udgivelsen af IPCC's seneste hovedrapport om klimaet i 2112 beskrives

de nyeste scenarier kaldet SSP. Kommunen vil i samarbejde med Frederiksberg
Forsyning afklare, om det giver anledning til en revurdering af valg af scenarie for
Frederiksberg i regnvandsplanen, der er under udarbejdelse.
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For at sikre at klimatilpasningen af byen er samfundsgkonomisk optimal, er der

i 2011 foretaget en samfundsekonomisk analyse for Frederiksberg og Keben-
havns Kommuner. Analysen viser, at den starste gevinst for Frederiksberg er at
skybrudssikre byen til en 100 ars regnhzandelse i 2012. Samtidig skal der fiernes
30% regnvand fra kloakken, og grundejer skal sikre egen ejendom og kaelder mod
skybrud.

Ved hjeelp af modeller er der foretaget en raekke beregninger, som viser hvor
store oversvgmmelser, der kan forventes ved kraftige skybrud. Der vil komme
oversvemmelser mange steder pa Frederiksberg, men veerst ved Bispeengbu-
en, i Vodroffsvej omradet, i Vagtelvej omradet og langs kommunegraensen mod
Kgbenhavn bade mod nord og nordvest. Derfor er disse omrader i sarlig fokus i
klimatilpasningsindsatsen.

Pa nedenstaende figur er vist et sakaldt risikokort. Kortet angiver omrader, der
potentielt har de hgjeste skadesomkostninger beregnet ved at gange sandsynlig-
heden for en oversvemmelse et givet sted med de tilsvarende samfundsekono-
miske tab. Det ses f.eks., at omradet omkring Vodroffsvej har hgje skadesomkost-
ninger ved oversvemmelser

FREDERIKSBERG KOMMUNE
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Risikokort med angivelse af arlige samfundsmaessige omkostninger til oversvemmelser i 4r 2112, sdfremt der ikke foretages tiltag til klimatilpasning
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Juridiske rammevilkar for klimatilpasning

12021 er ny lovgivning om klimatilpasning tradt i kraft. Lovgivningen farer til nye
betingelser for at klimatilpasse Frederiksberg, bl.a. at der skal fastsaettes nye mal
for oversvemmelser og deres konsekvenser. Det vil sige, at malet om at sky-
brudssikre byen til en 100 ars regnhandelse i 2112 skal genberegnes. Endvidere
skal der tages stilling til, om serviceniveauet for kloakken skal vaere ens for alle
omrader pa Frederiksberg.

Frem til 2027 er det dog muligt at gennemfere klimatilpasning under den hidtil
gaeldende lovgivning via en overgangsordning, som Frederiksberg Kommune
benytter. | praksis betyder det, at byen fortsat klimatilpasses efter en allerede
indgaet aftale mellem kommunen og forsyningen i 2015 om at investere 2,2 mia.
kr. i etablering af et regnvandssystem via takst- og skattemidler.
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Frederiksberg laner regnvandet i det naturlige vandkredsleb
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Byens baeredygtige vandkredslab

Regnvandssystemet skal understette et baeredygtigt vandkredslgb omfattende
skybrud, hverdagsregn, spildevand og drikkevand. Regnvandet skal handte-

res som en ressource frem for at vaere et belastende spildprodukt. | dag ledes
store meengder regnvand ud i kloakken, hvor det opblandes med spildevand og
forsvinder som vandressource. Samtidig er kloakkerne mange steder for sma til at
kunne rumme al regnvandet, nar byen rammes af skybrud. Regnvandet kan gares
til en ressource og genanvendes, f.eks. til vanding pa udearealer, hvor det sger
fordampningen, eller i klimatilpasningsprojekter, hvor regnvandet tilbageholdes
og siver ned til grundvandet, sa drikkevandsressourcen gendannes.

Regnvandssystemet etableres ud fra principperne i det sdkaldte vandhierarki.
Direkte genanvendelse af vandet prioriteres hgjest, og bortskaffelse af vandet til
faellessystemet prioriteres lavest. Principperne i vandhierarkiet bidrager til at re-
ducere oversvemmelser og understetter kommunens generelle mal om genbrug
af ressourcer og reduktion af energiforbrug..

1. Genanvendelse
Toiletskyl, tejvask, vandning

2. Nedsivning og fordampning
Til grundvandet

3. Afledning pa terrzn
Til vandomrader

4. Seperat afledning
Til regnvandssystem, til tunneler

5. Falles afledning
Til renseanlag

Vandhierarkiet er et udtryk for milje- og klimavenlig prioritering af, hvordan vandet handteres.
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Planlagning og samarbejde om regnvandssystem

Regnvandssystemet etableres i taet samarbejde med Frederiksberg Forsyning
samt de gvrige kommuner og forsyninger i hovedstadsomradet gennem for-
maliserede samarbejdsaftaler: 2-partssamarbejde mellem Frederiksberg Kom-
mune og Frederiksberg Forsyning, 4-partssamarbejde mellem Frederiksberg og
Kebenhavns Kommune og deres forsyningsselskaber, 7-partssamarbejde mellem
Frederiksberg, Kebenhavn, Gladsaxe, Gentofte kommuner og deres forsynings-
selskaber samt Harrestrup A-samarbejdet.

Med udgangspunkt i hydrauliske helhedsplaner udarbejdes der i samarbejde
med de gvrige akterer arlige skybrudspakker med henblik pa at sikre den mest
hensigtsmassige udbygning af regnvandssystemet.

Den samlede meengde vand, der skal magasineres (opsamles) pa Frederiksberg
for at handtere en 100 ars regnhandelse i 2112 er beregnet til i alt 254.000 m?.

For at sikre realisering af sa stort et volumen skal der handteres regnvand i regi
af kommunale, private og tvaerkommunale projekter. Frederiksberg Kommune
skal handtere langt starstedelen af vandmaengderne pa egne arealer svarende til

[ Hydrauliske oplandsplaner

Inddaling af Frederiksbarg i 22 hydraulske oplande, hvor dar fikmyftes hydraoliske oplandsplaner
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128.300 m? vand. De tvaerkommunale projekter handterer 94.300 m® primeert i
Kebenhavns Kommune som f.eks. projekterne Skt. Jergens Se og Aboulevard.

Private grundejere har selv ansvar for at handtere ca. 10% af den samlede mang-
de regnvand svarende til et volumen pa 23.250 m®. Grundejere skal ogsa sikre,

at deres egen ejendom under et skybrud kan tale op til 10 cm vand i matrikelskel,
uden at det treenger ind i ejendommen og forvolder skade. Endvidere skal grund-
ejer ligesom i dag sikre, at en eventuel kaelder ikke kan blive over-svemmet f.eks.
ved at installere hgjvandslukkere.

Frem til 2023 er der anlagt og igangsat over 40 klimatilpasningsprojekter pa
Frederiksberg og handteret ca. 20% af den samlede maengde regnvand, der skal
handteres for at klimatilpasse byen. | projekterne udvikles og anvendes Smart-Ci-
ty teknologier (sensorer mm.) til at styre vandet og sikre optimal udnyttelse af
regnvandssystemet.

Nar klimatilpasning planlaegges og udferes i byen, er det hensigten at mindske
CO2-belastningen ved at prioritere de anlaeg, der giver det laveste CO2-aftryk.
Det betyder ogsa, at overfladeprojekter prioriteres frem for projekter i jorden.
Der arbejdes desuden pa at inddrage livscyklusvurderinger for anlaegs- og
driftsfasen i alle klimatilpasningsprojekter for at reducere CO2-belastningen mest
muligt.

Overfladeprojekter udvikles i samspil med den gvrige byudvikling, nar det er mu-
ligt, og bidrager til at opna merveerdi og synergieffekter som eget begranning og
biodiversitet samt forbedring af de rekreative muligheder, som det f.eks. er sket i
Lindevangsskolens gard.

Nye planer undervejs

En regnvandsplan er undervejs og vil angive retningslinjerne for, hvordan det bee-
redygtige vandkredsleb skal forvaltes fremover under hensyn til miljgmaessige,
klimavenlige, nye juridiske og ekonomiske forhold. Samtidigt vil et nyt serviceni-
veau for skybrud blive beregnet i henhold til ny lovgivning, kommunens eksiste-
rende mal om 30% afkobling af regnvand fra kloakken vil blive revurderet og valg
af klimascenarie genovervejet i henhold til IPPC's nye beregninger. Regnvands-
systemet forventes i den sammenhaeng at blive tilrettet ud fra nye prioriteringer
baseret pa opgraderet viden, grundlag og erfaringsopsamlinger.

I regi af DK2020 vil kommunen ogsa belyse gvrige konsekvenser ved klimaaen-
dringer som f.eks. terke og egede vindforhold i den nye DK2020 Klimaplan.
Planen vil ogsa redegere for, hvordan der arbejdes med klimatilpasning, hvad
angér ggede regnvandsmangder og egede varmeg-effekter.
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SPILDEVAND
Kommunalbestyrelsen har i 2019 vedtaget Spildevandsplan 2019-2031.

| det eksisterende spildevandssystem ledes regnvand og spildevand fra boliger
og virksomheder til BIOFOS' renseanleeg, hvor det renses og udledes. Systemet
er under pres, fordi hovedstadens indbyggertal vokser, klimaet endrer sig og
EU's miljekrav til vandomrader bliver stadigt skrappere.

Frederiksberg Kommune har allerede besluttet at gennemfere klimatilpasnings-
projekter til 2,2 milliarder kroner for at sikre byen bedst muligt mod oversvem-
melser som felge af klimaendringerne. Klimatilpasningsprojekterne udferes
primeert over jorden, nar det er muligt, og de skal ses i samspil med de spilde-
vandstekniske anlaeg i et nyt regnvandssystem. At taenke spildevandssystemet
sammen med det nye regnvandssystem skaber synergi, er samfundsgkonomisk
hensigtsmaeessigt og sikrer et baeredygtigt vandkredslab.

| spildevandsplanen er der fokus pa seks indsatsomrader beskrevet som falger:

* Afkobling af 30% regnvand fra kloakken inden for en 30-arig periode. 30%
malet revurderes i en regnvandsplan, der er under udarbejdelse.

* Sikring af et robust og funktionsdygtigt spildevandssystem, hvor der fremad-
rettet arbejdes pa at forbedre serviceniveauet, sa risikoen for opstuvning af
spildevand pa terraen mindskes, nar det regner.

* Sikring af en miljgmaessig og samfundsekonomisk forsvarlig handtering af
regn- og spildevand.

* Integration af klimatilpasning i byudviklingen sadan, at kloaksystemet aflastes
mest muligt.

* Drift og vedligeholdelse af feelleskloaksystemet udferes sa baeredygtigt som
muligt, sa ressourcerne i spildevandet pa sigt kan udnyttes pa f.eks. rensean-
leg.

» Styrkelse af det tvaerkommunale samarbejde om spildevandsplanleegning i
hovedstaden for at sikre sammenhang mellem skybruds-, spildevandssyste-
mer og renseanleaeg.

Desuden fastseettes som noget nyt, at man ved nybyggeri skal separere regnvand
med afledning til offentlig ledning, safremt det offentlige spildevandssystem giver
mulighed herfor. Alternativt skal bygherre handtere regnvandet pa egen grund
og udtraede af det offentlige spildevandssystem for denne spildevandsstram.
Naevnte indsatser er indarbejdet som nye retningslinjer i Kommuneplan 2021.

| planperioden undersgges en evt. flytning af spildevandsanlaeggene i BIOFOS'
regi evt. ved en samling af anlaeggene syd for Avedere Holme. BIOFOS A/S
gennemfarer i gjeblikket en analyse af den fremtidige rensestruktur i hovedstads-
omradet. Analysen omfatter en mulig fremtidig placering eller samling af rense-
anleggene Lynetten, Damhusaen og Avedere Kloakvaerk. Analyse omfatter savel
tekniske, miljgmaessige, klimamaessige og eskonomiske konsekvenser ved at flytte
eller samle renseanlaeggene. Analysen forventes faerdig i 2024-25
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'HANDTERING AF HVERDAGSREGN

Det eksisterende kloaksystem pa Frederiksbergeri
dag stort sef overalt et faellessystem, hvor alt spilde-
vand héndteres i det samme system — ogsa regnvand.
Generell er syslemel i god sland, men kapacilelen
er ikke aget, og systemet er derfor under pres pga.
klimazndringer med mere og kraftigere regn.

En mdde at aflaste kloaksystemet er ved at handtere
hverdagsregnen, siledes at den ikke ender i kloak.

Vandhierarkiet
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AFFALD OG GENBRUG

| Ressource- og Affaldsplan 2026 er malet at reducere affaldsmeaengden med 1%
om aret, firdoble genbruget, opna 72% reel genanvendelse af affaldet, reducere
CO:-udledningen med 26.000 ton og reducere restaffaldsmangderne med 67%.

Visionen er en 100% beeredygtig affaldshandtering.

Frederiksberg Kommune spiller en vaesentlig rolle i forhold til at etablere syste-
mer, sa affaldet kan sorteres og serge for, at affaldet bliver indsamlet og derefter
afsat pa markedet til genanvendelse af stadig hgjere kvalitet.

Malsztningen om 72% reel genanvendelse af kommunens affald i 2026 er en for-
dobling i forhold til 2018. Denne malsaetning vil betyde, at Frederiksberg placerer
sig blandt de mest ambitigse kommuner pa omradet.

Gennem forebyggelse, genbrug og genanvendelse styrker kommunen klima-
indsatsen om at handle hurtigt for at bekaempe klimaforandringer. Det skyldes,

at genanvendelse af ressourcerne sparer en masse CO2-udledning i forhold til at
skulle udvinde jomfruelige produkter fra jorden, mens forebyggelse og genbrug
sparer endnu mere. Seerligt genanvendelse af plast har stort potentiale for at spa-
re COz-udledning, fordi forbraending af plast i mange tilfeelde betyder afbraending
af olie. Derfor er der ogsa et mal om 80% genanvendelse af plast i 2030 i den
nationale klimaplan for en gren affaldssektor, og som blev indgaet i juni 2020.

| fremtiden vil CO:-udledningen ved forbraending af det restaffald, der er tilbage,
formentlig kunne begraenses med teknologien Carbon Capture. Teknologien
indfanger og omdanner CO: fra skorstenen pa forbreendingsanlegget, og CO:'en
kan genanvendes til f.eks. braendstof.

Frederiksberg Kommune understatter forebyggelse af affald gennem vejled-
ningsindsatsen i forhold til virksomheder pa Frederiksberg, ved baeredygtige
indkagb og gennem en ordning for direkte genbrug pa genbrugsstationen. Det er
et nationalt krav, at virksomheder sorterer deres husholdningslignende affald i de
samme 10 typer affald som husholdningerne.

Udviklingen af behandlingsteknologi og design til genbrug og genanvendelse
inden for byggebranchen gar meget steerkt. Kommunen understetter bygherrer
og entreprengrer med vejledning og nyeste viden.
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FORSYNING

Forsyningsomradet for el, varme, gas, vand, affald og kloak er typisk preget af
meget store investeringer i produktionsanleeg som et nyt vandvaerk og distri-
butionsanlaeg som fiernvarmenettet. Forsyningen er en infrastruktur baseret pa
faellesskab og fleksibilitet og er af stor betydning for en succesfuld gennemferelse
af den grenne omstilling. Det er vigtigt, at byens udvikling fortsat understetter
feellesskabet og denne falles infrastruktur. Individuelle l@sninger ber derfor
taenkes ind i denne infrastruktur, sa de samlet understetter fellesskabet og byen
bedst muligt.

Frederiksberg Kommune er medejer af eller interessent i en raekke faelleskommu-
nale selskaber og A/S forsyningsselskaber. Medlemmer af kommunalbestyrelsen
sidder i bestyrelsen i de forskellige selskaber. Herigennem er der sikret en politisk
repraesentation i selskabernes bestyrelse.

Kommunalbestyrelsen besluttede i budget 2020, at der i samarbejde med forsy-
ningsselskaberne skulle udarbejdes en gran ejerstrategi pa forsyningsomradet.
Gront ejerskab blev vedtaget i januar 2021. Grent ejerskab er synkroniseret med
klimaplanen, og malsatningerne er siledes sammenfaldende. Ejerstrategien skal
ses som redskab til at pavirke den grenne omstilling inden for forsyningssektoren,
som er langt den sterste COz-udleder pa Frederiksberg. Som led i arbejdet med
den granne ejerstrategi er der bl.a. et kontinuerligt fokus pa at omstille fiernvar-
me til produktion pa ikke-fossile energikilder.

Frederiksberg Kommune er medejer af og har interesse i mange forskellige
forsyningsselskaber og faelleskommunale selskaber:

 Frederiksberg Forsyning A/S — Kommunen har 100% ejerskab. Frederiksberg
Forsyning leverer fiernvarme, bygas, fiernkeling til brugere pa Frederiksberg
og har desuden mulighed for at etablere bl.a. vindkraft i selskabet Frederiks-
berg Vind A/S.

* CTR (Centralkommunernes transmissionsselskab) — Frederiksberg ejer 16%
af CTR, som keber varme fra fiernvarmeproducenter og transporterer det
til distributionsselskaber som Frederiksberg Forsyning. CTR ejer desuden
spidslastanleaeg (bl.a. pa Frederiksberg, Staehr Johansens Vej), og CTR's
system hanger sammen VEKS system, og tilsammen daekker de to hele Stor-
kebenhavn.

* ARC (Amager Ressourcecenter) — Frederiksberg Kommune er medejer af det
feelleskommunale selskab ARC, som producerer varme og el ved forbranding
af restaffald pa Amager Bakke.

Frederiksberg Kommune er desuden indirekte medejer af forsyningsselskaber:

* BIOFOS - Frederiksberg Kommune har indirekte indflydelse pa spildevands-
selskabet BIOFOS via Frederiksberg Forsyning. Selskabet er offentligt ejet
med 15 ejere, herunder Frederiksberg Kloak A/S, hvis ejerandel udger 8,1%.

Frederiksberg Forsyning A/S:

Frederiksberg Forsyning er en koncern opdelt i en raekke selskaber, som alle har
indflydelse pa den granne omstilling pa Frederiksberg. Det drejer sig bl.a. om:

Frederiksberg Fjernvarme A/S

Selskabet har ansvar for fordeling af fiernvarme fra kommunegreaensen til den
enkelte bygning pa Frederiksberg. Selskabet samarbejder med bl.a. CTR om at
omstille produktion af fiernvarme til produktion pa fossilfri energikilder.

REDEG@RELSE | KOMMUNEPLAN 2021 | 45



BAREDYGTIG BYUDVIKLING OG KLIMA KOMMUNEPLAN 2021

Frederiksberg Fjernvarme og CTR har et falles mal om, at fiernvarmen skal vaere
CO:-neutral i 2025. Det kreaever bl.a., at der findes muligheder for at placere nye
tekniske anlaeg, der kan udnytte fossilfri energikilder forskellige steder i hoved-
stadsomradet teet pa, hvor energien forbruges.

Frederiksberg Vedvarende Energi A/S

Selskabet har fokus pa investering i at fremme energiproduktion pa vedvarende
energikilder. Selskabet ejer bl.a. en reekke vindmaller placeret uden for kommu-
negreensen. Disse vindmeller producerer energi nok til at deekke Frederiksberg

Kommunes egne institutioners og bygningers elforbrug og mere til.

Frederiksberg Fjernkeling A/S

Selskabet leverer fiernkeling, primart til sterre erhvervskunder, fra to fiernke-
lingsanlaeg placeret pa Staehr Johansens Vej. Fiernkeling er typisk mere energief-
fektivt end keling produceret lokalt.

Frederiksberg Bygas A/S

Selskabet leverer bygas til kunder pa Frederiksberg. Bygassen pa Frederiksberg
er produceret pa en blanding af naturgas, biogas og atmosferisk luft og kebes fra
HOFOR.

Frederiksberg Spildevand A/S

Selskabet er ansvarlig for handtering af spildevand og regnvand og etablerer
lebende spildevandstekniske lgsninger til kloak- og skybrudshandtering i teet
samarbejde med Frederiksberg Kommune, som er ansvarlig for at planlaegge den
samlede skybrudssikring og regnvandshandtering i kommunen.

Frederiksberg Vand A/S

Selskabet er ansvarligt for at levere drikkevand til kommunens indbyggere og
erhverv. Knap halvdelen af drikkevandet produceres pé eget vandverk og egne
boringer. Ud over at levere bledgjort drikkevand i en god og sikker kvalitet, har
Frederiksberg Forsyning som koncern fokus pa at etablere en varmepumpe til at
udnytte overskudsenergi i drikkevandet.

Centralkommunernes Transmissionsselskab 1/S - CTR:

CTR's opgave er at levere baeredygtig og sammenhangende varmeforsyning
i hovedstadsomradet - centralt placeret mellem varmeleveranderer og -distri-
buterer pa tveers af Frederiksberg, Gentofte, Gladsaxe, Kebenhavn og Tarnby
kommuner.

Transmissionssystemet ger det muligt at optimere varmeproduktionen i om-
radet og bidrager derfor til, at kommunerne kan tilbyde deres borgere bade
billig, bekvem, driftssikker og miljgvenlig varme. Via distributionsselskaber som
Frederiksberg Fjernvarme A/S forsyner CTR omkring 250.000 boliger i hoved-
stadsomradet.

CTR har en central rolle i omstilling af fiernvarmeforsyningen til COz-neutralitet,
da de er ansvarlig for kab af energi til fiernvarmeforsyningen og for integration af
vedvarende energikilder i det samlede fiernvarmenet for hovedstaden.

Amager Ressourcecenter - ARC:

Det faelleskommunale selskab er ansvarlig for handtering af affald indsamlet

pa Frederiksberg og drift af kommunens genbrugspladser. Selskabet driver et
forbreendingsanlaeg pa Amager som producerer el og fiernvarme til kunder i Kg-
benhavn og pa Frederiksberg. ARC har mulighed for at bidrage til en reduceret
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COz-udledning ved at sge udsorteringen af genanvendeligt affald og reducere
afbreending af affald af fossile breendsler, f.eks. plast.

Udslip af drivhusgasser fra energiproduktionen pa ARC indgar i Frederiksbergs
COz-regnskab via kommunens, borgeres og virksomheders forbrug af energi.

ARC driver genbrugspladsen ved Bispeengbuen.

BIOFOS:

Spildevandsselskabet BIOFOS er en cirkuleer aktievirksomhed. Regn- og spilde-
vand ledes fra Frederiksberg Kommune til to af BIOFOS' renseanlag ved hen-
holdsvis Damhusden og Lynetten — begge beliggende i Kebenhavns Kommune.

BIOFOS renser spildevand fra ca. 1,2 mio. indbyggere i hovedstaden pai alt tre
renseanlaeg: Lynette, Damhusaen og Avedgre. Spildevandets ressourcer udnyt-
tes til energiproduktion i form af gren energi som biogas, fiernvarme og el. Der er
overskud pa energibalancen, og BIOFOS szlger derfor gren energi, der leveres
til forsyningsnettet.

Renseanleggenes belastning er steget over en arrakke, og udviklingen forven-
tes at fortsaette pga. befolkningstilvaekst, et &ndret klima mm. BIOFOS arbejder
derfor pa en udbygningsplan for at tilvejebringe den fornedne hydrauliske og
stofmassige kapacitet pa renseanleeggene. Derudover pagar et arbejde med at
afklare den fremtidige forsyningsstruktur pa anlaegssiden helt frem mod 2075, i
teet samarbejde med interessentkommunerne og forsyningsselskaberne.

Der er seerligt fokus pa tre forhold: Det ene er, at rensekapaciteten skal eges,

sa den svarer til befolkningsudviklingen og et aendret klima. Det andet er, at
miljgpavirkningen skal begraenses for at reducere bypass til recipient. Det tredje
er, at energi- og CO:-balancer skal optimeres via projekter, der kan minimere
CO:-emissionerne og energiforbruget. Det vil fa en positiv effekt pa Frederiks-
bergs Kommunes CO2-regnskab, hvor udslip af drivhusgasser fra spildevands-
rensningen indgar.

Eltransmission:

Frederiksberg Kommune har ikke nogen direkte indflydelse pa eltransmissions-
nettet.

Eltransmissionsanlaeg er generelt sikret ved tinglyste servitutter med afstands-
krav og bekendtgarelse om sikkerhed for udferelse af elektriske anleeg. Stgj

fra tekniske anlaeg reguleres jf. Miljgstyrelsens vejledning om Ekstern stgj fra
virksomheder. Der vil i detailplanlaegning for rammeomraderne 4.R.2, 4.J.1,3.B.5
0g 2.0.3, hvorigennem der forlgber eltransmissionsanlag, blive taget hensyn
inden for servitutbzlter ift. bl.a. anvendelse og placering af evt. hgje genstande.
Sundhedsmyndighederne anbefaler et forsigtighedsprincip om, at nye boliger
og institutioner, hvor bern opholder sig, ikke opfares for taet pa eksisterende
hejspandingsanlaegs magnetfelter.

Frederiksberg Kommune vil i konkrete tilfelde tage hejde for risikoen ud fra en
vurdering af den konkrete eksponering. Energinet, der ejer eltransmissionsnettet
i Danmark, vil i 2021-23 fremtidssikre tre 132 kV hgjspandingskabelanlaeg; fra
Lindevang Transformatorstation til henholdsvis Ejbygaard Transformatorstation i
Redovre samt til Bellahgj og Vigerslev Transformatorstationer i Kebenhavn.
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Varmegeffekt er, nar et omrade med bymaessig
bebyggelse er varmere end omkringliggende omrader
pga. en hgjere varmeabsorption af overfladerne i
byen og mindre skygge fra traeer og vegetation.
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Klimaet bliver varmere og mere tert i fremtiden ifalge DMI's klimaprognoser.
Samtidig har Frederiksberg Kommune landets hgjeste arsmiddeltemperatur
og ligger blandt de varmeste kommuner i landet i perioden fra april til august.
Yderligere herer Frederiksberg til blandt de 10 mest terre kommuner i maj og
september.

De hgje temperaturer pa Frederiksberg skyldes primaert de mange befaestede
arealer, der optager mere varme og skaber varmeg-effekt, hvor temperaturen
kan blive op til 10° C hgjere end i det dbne landskab. Varmeg-effekt sker, nar et
omrade med bymaessig bebyggelse er varmere end omkringliggende omrader
pga. hgjere varmeabsorption af overflader i byen og mindre skygge fra treeer og
vegetation. Politisk er der fastsat mal om, at varmeg-effekten pa Frederiksberg
skal mindskes.

Frederiksberg forbereder sig pa fremtidens varmere og mere terre klima ved
primaert at mindske og undgé varmeg-effekt i byudvikling og i planleegning af nye
omrader som f.eks. Hospitalsgrunden. Det kan ske ved tiltag som plantning af
flere traeer, brug af grenne tage og vaegge, brug af andre mere lyse belegnings-
typer til veje og tage mv., som er udvalgt specifikt med baggrund i Frederiksberg-
forhold og med fokus ogsa pa @get biodiversitet. Der etableres ogsa klimatilpas-
ningsprojekter, hvor regnvand opsamles i lokale magasiner, der kan tilbageholde
vandet og anvende dette til vanding af traeer, som mindsker risikoen for terke.
Vanding af traeer har ogsa en kelende effekt lokalt, idet der sker en fordampning
fratraeerne, hvilket seenker temperaturen.

Nar der gennemferes tiltag for at mindske varmeg-effekten, skal der ogsa veere
fokus pa synergier til andre omrader f.eks. bekeempelse af luftforurening og
fremme af udviklingsprojekter om vandkvalitet med henblik pa genanvendelse af
overfladevand til overrisling
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Af kortet fremgdr det, hvor der er sarlige udfordringer med varmeg-effekt. Kortet viser den mak-simale falte temperatur (UTCI temperatur) 1,5 meter over
terreen og er baseret pd mikroklima studier med klimadata for vind, lufttemperatur, luftfugtighed samt sol og varmestraling over en 25-drig periode
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'Grenne bykiler' er fastlagt med Fingerplan 2019. De granne bykiler satter ram-
me for en sarlig anvendelse af byomradet i hhv. det indre storbyomrade og det
ydre storbyomrade. De skal overvejende forbeholdes alment tilgaengelige frilufts-
og fritidsformal. I modsaetning til de granne kiler er det muligt i de grenne bykiler
at placere bymassige fritidsanlaeg. Fingerplan 2019 udpeger en raekke arealer

til grenne bykiler, som har regional betydning for friluftslivet, i Kebenhavns, Fre-
deriksberg, Tarnby og Gentofte kommuner. Omraderne er alle fastlagt til grenne
omrader i kommuneplanlagningen. Hovedparten af de udpegede grenne bykiler
er fredede og kan fortsat anvendes i overensstemmelse med fredningsbestem-
melserne. Pa Frederiksberg er Frederiksberg Have, Sendermarken og Grendals-
parken udpeget.

Den grenne arv forpligter, og som Nordeuropas tettest befolkede kommune
taeller hver eneste kvadratmeter. P4 Frederiksberg skal vi teenke nyt og flette det
grenne ind, hvor det er muligt. Bade af hensyn til aestetiske og opholdsmaessige
kvaliteter i byen, men ogsa fordi det grenne volumen i byen virker klimatilpas-
sende, stejreducerende og giver mikroklimatiske fordele og levesteder til fugle,
insekter og andre dyr. Det grenne har ogsa stor indflydelse pa borgernes livskva-
litet, og videnskabelige undersggelser har vist, at grenne omgivelser giver men-
nesker velbefindende, mindre stress og reduktion i livsstilsrelaterede sygdomme.

Denne kommuneplan har retningslinjer om naerhed til rekreative grenne omra-
der, flere by- og gadehaver, grenne tage og bygningsfacader samt mere vild og
uplejet beplantning. Retningslinjer og rammer er tilpasset kommunens Trapo-
litik, der blev vedtaget i 2018 og Strategi for bynatur og biodiversitet, der blev
vedtaget i 2021. Der er generelt gget fokus pa flere traeer, mere blomstereng,
buskbeplantning, grenne gavle og tage. Der er endvidere fokus pa andre kreative
grenne tiltag, brug af hjemmeherende urter, planter og traeer, insektvenlige be-
plantninger samt spiselige frugter og beer.

Kommunens Strategi for bynatur og biodiversitet falges op af arsrapporter, hvor
der gares rede for hvilke samarbejdspartnere kommunen har, hvilke kortleegnin-
ger der er udfert, og hvilke biodiversitetsprojekter der er udfert i lebet af aret
samt kommende potentielle biodiversitetsprojekter. Arsrapporterne oplister ogsa
projekter rettet mod borgere. Endelig er der en erfaringsopsamling, der giver
pejlemaerker for de naeste ars arbejde med bynatur og biodiversitet, bade for
projekter pa kommunale arealer og i samarbejder med andre akterer og borgere
samt vidensformidling.

Der har vaeret forbud mod pesticider pa kommunale arealer siden 1997 (ferste
kommune i DK), og kommunen laver kampagner og samarbejder, der opfordrer
borgere til ogsa at droppe pesticider, sa alle kan bidrage til et giftfri Frederiksberg.
Haveboligomrader er medtaget i den grenne struktur, da haverne i den udbyg-
gede by er vigtige i forhold til at fastholde og styrke bynatur og biodiversitet pa
Frederiksberg.
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Afstande til grenne omrader pa minimum 2.000 m?
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NARREKREATIVE OMRADER

Afstand til grenne omrader har stor betydning. Jo teettere folk bor pa et grent om-
rade, desto oftere bruger de omradet. Og jo oftere folk bruger et grent omrade,
desto mindre stress feler de. De, der har under 300 meter til et grent omrade,
bruger det markant oftere end folk med laengere afstand til det grenne. Naesten
20 procent af Frederiksbergs areal er offentligt tilgaengelige grenne omrader,
herunder medtaget parker, kirkegarde, grenne stier og udenders idratsfaciliteter.

| denne kommuneplan er malet om narhed mellem boliger og rekreative omrader
omsat til en retningslinje om, at der hejst ma vaere 300 m i gangafstand mellem
enhver bolig og det naermeste rekreative omrade pa minimum 2.000 m?. Dette

er allerede en realitet i det meste af Frederiksberg Kommune (se kort pa naeste
side), men vil kunne styrkes ved nye adgangspunkter til eksisterende grenne
omrader og i den fremtidige byudvikling f.eks. ved integrering af et grent omrade
i omdannelsen af Frederiksberg Hospitalsomradet. | omrader, hvor bystrukturen
gnskes bevaret og ikke giver plads til egentlige granne omrader, kan retningslin-

jen opfyldes ved at fastholde en gren struktur med private haver i reekke- eller vil-

laomrader eller fastholde grenne dbne baggarde som i omradet ved Lykkesholms
Allé, Sankt Knuds Vej og Forhabningsholms Allé.
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BIOFAKTOR

Biofaktor er et udtryk for den biologiske aktivitet, som et omrade levner plads til
- med andre ord hvor grent det er. Biofaktoren kan ses som udtryk for sterrelsen
af den fotosyntese, der foregér ved en given beplantningstype. Jo sterre blada-
real jo mere fotosyntese. Ved fotosyntese optages der CO:, og derfor medvirker
omrader med en hgj biofaktor til sterre optagelse af CO. end arealer med en lav
biofaktor. Eksempelvis har en helt teetklippet graespleene (3 cm hgj) et bladareal
pa omkring 6 m?/m?, mens en 5 cm graesplene har et bladareal omkring 9 m? /
m2. Uklippet graes kan have et bladareal pa over 100 m?/m?, og taet 60 cm hegjt
graes kan have en bladoverflade pa op til 225 m?/m?. Derfor vil forskellige typer
af greesarealer ogsa have forskellig biofaktor afhaengigt af karakteren, og hvor
intensivt de er plejet/klippet.

Biofaktoren er relativt nem at udregne, og selvom metoden findes i forskellige
udgaver og derfor kan have forskellige udregningsmodeller og skalaer, er grund-
princippet det samme. Den samlede score for hele omradet udregnes ved, at
starrelsen pa de forskellige arealer ganges med deres respektive biofaktor point
og derefter divideres med det samlede ubebyggede areal.

| sin basale form udregnes biofaktoren ved hjelp af et regneark. Et omrade gives
en samlet biofaktor score baseret pa de forskellige typer af arealer i omradet
sasom asfalt, gras, krat, grenne tage eller traeer.

Til hver arealtype er knyttet en mangde biofaktor point alt efter mangden af bio-
logisk aktivitet. Eksempelvis vil skovbevoksning have mange point, graesplaene vil
have fa og asfalt slet ingen. Derfor kan man sige, at jo grennere et areal er, desto
hejere score vil det fa.

Frederiksberg Kommune vil udnytte egnede arealer til eget beplantning og
fordampning af regnvand, som reducerer varmeg-effekten og forbedrer biodiver-
siteten. Krav til biofaktor er indarbejdet i de generelle rammer i denne kommune-
plan for at styrke den grgnne identitet i kommunen. Der er taget udgangspunkt

i den model, der gér fra 0,0 til 2,0. Veerktajet skal isaer bruges til dialog mellem
parterne i planlaegningen af et projekt, sa naturen teenkes med ind fra begyndel-
sen. Kravene til biofaktor er sat til 0,5 i Kommuneplan 2021. Dette er vurderet ud
fra erfaringer i andre kommuner og ud fra de krav, der stilles i forbindelse med
DGNB certificering. Da vi ikke har konkrete erfaringer med biofaktorvaerktgjet,
vil det blive vurderet, om der kunne vaere behov for at justere minimumskravet,
nar der er opnaet erfaringer med biofaktorveerktejet i konkrete lokalplaner og
projekter.
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Siden vedtagelse af Kommuneplan 2021 er biofaktorvaerktejet brugt i 3 nye lokal-
planer samt som baseline for eksisterende biofaktor pa Hospitalsgrunden forud
for en konkurrence om en udviklingsplan for omradet. De begransede erfaringer
herfra tilsiger ikke at ege kravet, men til at differentiere og forklare beregnings-
modellen grundigere:

Biofaktor point, der er knyttet til forskellige biologiske aktiviteter, fremgar neden-
for:

Basisarealer:

Asfalt, fliser o.l. (m?): 0,0

Grusarealer, greesarmering ( m?): 0,3
Klippet graes/boldbaner (m?): 0,5
Staudebede o.l. (m?): 0,5

Krat og buske under to meter ( m?): 0,5
Naturgraes (m?): 1,0

Krat og buske over to meter (m?): 1,5
Trae- og skovplantninger (m?): 2,0
Vandareal, ikke permanent (m?): 0,5

Seareal, permanent (m?): 1,0

Tillegsarealer: Tag- og facadebeplantning (m?): 0,5
Enkeltstaende traeers kroneareal (m?): 2,0
Regnvandsnedsivning fra belagt areal (m?): 0,5
Areal dekket af egen kompost (m?): 0,5

Den samlede score for hele omradet udregnes ved, at sterrelsen pa de forskellige
arealer i udvokset tilstand ganges med deres respektive biofaktor point og deref-
ter divideres med det samlede ubebyggede areal (og altsa ikke hele projektarea-
let). Forvaltningen udarbejder et skema, der skal anvendes ved udregningen. Her
vil der ogsa blive vist eksempler pa udregninger.
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RENT GRUNDVAND

Sterstedelen af Frederiksberg Kommune er udpeget som et omrade med sarlige
drikkevandsinteresser (OSD), og den resterende del af kommunen er udpeget
som et omrade med drikkevandsinteresser (OD). Hele Frederiksberg Kommune
ligger i indvindingsoplandet til Frederiksberg Vand A/S, der érligt indvinder ca.
2,5 mio m3 grundvand til drikkevand under Frederiksberg og en del af Kgben-
havns Kommune. Dette betyder, at der i indvindingsoplandet skal udfgres en
seerlig indsats for at beskytte grundvandet.

Frederiksberg Kommunes Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse 2022-2033
beskriver planlagte indsatser for at beskytte grundvandsressourcen samt et
resume af Miljgstyrelsens grundvandskortleegning. Bl.a. findes der oplysninger
om baggrunden for udpegning af omrader som seerligt falsomme. Kort, der viser
disse omrader samt hvilke retningslinjer, der er gaeldende i de pagzldende om-
rader, kan ses i kommuneplanens retningslinjer. Pa kortene kan ses omrade med
serlige drikkevandsinteresser (OSD), boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO),
omrader med frit grundvandsspejl, kort med potentiale for nedsivning og kort
med mulighed for permanente dreen.

Bekendtgarelse om krav til kommuneplanlegning inden for OSD og indvindings-
oplande med tilherende vejledning har fokus pa grundvandstruende aktiviteter
fra erhvervsomrader. Der er fokus pa erhvervsformal i nye og eksisterende
arealer. Her skal planleegning tage hejde for virksomhedstyper, der seedvanligvis
har oplag af, anvender eller frembringer forurenende stoffer eller stofgrupper,
der er mobile i forhold til grundvandet. Udgangspunktet er, at omrader udpeget
som OSD eller indvindingsopland til den almene vandforsyning skal friholdes
for erhvervsvirksomheder eller anlaeg, der kan udgere en fare for grundvandet.
Kommunerne kan dog i serlige tilfelde fravige dette krav, safremt kommunen
kan redegere for, at der foreligger seerlige planleegningsmaessige begrundelser,
herunder at det ikke har vaeret muligt at finde alternative lokaliseringer, og hvis
faren for forurening kan forebygges, vil det veere muligt at udlaegge arealer til
erhvervsformal og anlaeg.

Frederiksberg Kommune er fuldt udbygget, hvorfor der ikke forekommer udleeg
af nye arealer til byudvikling, men derimod udpeges der i kommuneplanen
omrader til byomdannelse (eendret an-vendelse). Da hele kommunen ligger i et
OSD eller indvindingsopland til almen vandforsyning uden for OSD, findes der pa
Frederiksberg ikke alternative placeringer for byomdannelse uden for OSD eller
indvindingsopland til almen vandforsyning uden for OSD. Det betyder, at det

for hele kommunen gzlder, at arealanvendelsen ikke kan andres, hvis a&ndrin-
gen indebzerer en vasentlig risiko for forurening af grundvandet, der ikke kan
forebygges.
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| tabellen neden for er omrader udpeget til byomdannelse, der ligger i omrader
med sarlige drikkevandsinteresser eller i indvindingsopland til almen vandforsy-
ning uden for dette, beskrevet og vurderet i forhold til grundvandsressourcen.

Omrade med Udlagt anven- | Grundvandsbeskyttelse Drikkevandsin- Risikovurdering

mulighed for delse 1) Daklag (ler) teresser Grundvand

byomdannelse Andringer mar- 2) Afstand til drikke- QD*#*#*
keret med kur- vandsboring® QSD**#**
Siv 3) Frit vandspejl** BNBQ*****

Bispeengbuen Boliger og om- 1) 3-10 m da=klag oD Ingen vassentlig risiko
rader med blan- 2) 2km BNBO ved andret anven-
dede byfunktio- 3) Ikke frit vandspejl delse. Dog skal ret-
ner (B og C) ningslinjer iagttages
Detailhandel | for grundvandsbeskyt-
specificerede telse i omrader med
omrider frit grundvandsspeijl in-

den for BNBO.

Hospitalsgrunden Offentlige for- 1) 6-15 m d=klag 0SD Ingen vassentlig risiko
mal (0) 2) <10 m mod vest fra BNBO ved aendret anven-

Jf. hovedstruk- skel. Boringen findes delse. Dog skal ret-

tur fremtidigt pé& nabomatrikel ningslinjer iagttages

omrdde med 10bh. for grundvandsbeskyt-

blandede by- 3) Frit vandspeil telse i omrader med

funktioner (C) frit grundvandsspejl in-
den for OSD samt
BNBO.

Finsensvej vest Boligformal, 1) 1-12 m deeklag 0SsD Ingen arealanvendel-
blandede by- 2) 0,8km BNBO seszendring i forhold til
funktioner, of- 3) Delvist frit vandspeijl kommuneplanen
fentlige- og re-
kreative formal
(A, B, C, 0Oog
R)

Ingen

Campusomra- Offentlige for- 1) 9-19 m deeklag 0SsD Ingen arealanvendel-

derne mal og blandede 2) Boringen er placereti | BNBO seszendring i forhold til
byfunktioner omradet p& matr. nr. kommuneplanen
(O og Q) 46bv
Ingen 3) Delvist frit vandspeijl

Nordens Plads Blandede by- 4) 5-20 m d==klag oD Ingen arealanvendel-
funktioner (C) 5) 2km seszendring i forhold til
Ingen 6) Ikke frit vandspejl kommuneplanen

Frederiksberg Offentlige og re- 1) 15-24 m daklag 0sD Ingen arealanvendel-

Bakke kreative formal 2) 1,2 km sesaendring i forhold til
(OogR) 3) Ikke frit vandspejl kommuneplanen
Ingen

* Afstand til boring med indvinding af grundvand til drikkevandsproduktion
** Omrader med frit grundvandsspejl. Frit grundvandsspejl forefindes, ndr vandspejlskoten ligger lavere end koten for det primaere grundvandsmagasin, sa
der ikke star grundvand i den everste del af de primaere grundvandsmagasiner.
*** OD: Omrédde med drikkevandsinteresser.
**** OSD: Omrade med sarlige drikkevandsinteresser.
***** BNBO: Boringsnzeere beskyttelsesomrader
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| nedenstaende tabel er der omrader med mulighed for etablering af en p-kaelder,
beliggende i omrader med seerlige drikkevandsinteresser eller i indvindingsop-
land til almen vandforsyning uden for dette, beskrevet og vurderet i forhold til
grundvandsressourcen. Dybe kaeldre defineres som udgangspunkt som veaerende
mere end én etage under terraen, men der skal altid foretages en konkret risiko-
vurdering af parkeringskaldre.

Omrade med mu- Matrikel Grundvandsbeskyt- | Drikkevandsinte- | Risikovurdering
lighed for parke- telse resser
ringskaeldre Grundvand
1) Deeklag (ler) | OD***
2) Afstand til
drikkevands- | ogp****
boring*
3)  Frit grund-
vands-
spejl**
Bag radhuset 121b, 86, 87, 89a, 1) 17-18 m 0SD Risikovurdering afhaen-
7000dae, 110b, 109, deeklag ger af det konkrete pro-
108, 107a, 107b 2) 0,4 km jekt.
3) Ikke frit
vandspejl
Konservatoriegrunden 19bg 1) 4-5m oD Risikovurdering afhaen-
deeklag ger af det konkrete pro-
2) 1,8 km jekt.
3) Ikke frit
vandspejl
Frederiksberg runddel 7000bz, 7000ar, 155 1) 16-19m 0SsD Risikovurdering afhaen-
deeklag ger af det konkrete pro-
2) 0,9 km jekt.
3) Ikke frit
vandspejl
@vrige Frederiksberg 0SD/0OD Risikovurdering afhaen-
dybe konstruktioner ger af det konkrete pro-
jekt.

* Afstand til boring med indvinding af grundvand til drikkevandsproduktion

** Omrader med frit grundvandsspejl. Frit grundvandsspejl forefindes, ndr vandspejlskoten ligger lavere end koten for det primaere grundvandsmagasin, sa
der ikke star grundvand i den everste del af de primaere grundvandsmagasiner.

*** OD: Omrdde med drikkevandsinteresser.

**** OSD: Omrade med srlige drikkevandsinteresser.

GRUNDVANDSBESKYTTELSE | BYUDVIKLINGSOMRADER

Hele Frederiksberg Kommune er udlagt som bymaessigt omrade. Herudover er
alle omrader udlagt med mulighed for byudvikling i indvindingsopland til almen
vandforsyning, der er udpeget som omrader med drikkevandsinteresser eller
seerlige drikkevandsinteresser. | disse omrader kan den planlagte arealanvendelse
derfor ikke @endres, hvis den farer til en ringere grundvandsbeskyttelse.

Andringer af arealanvendelsen, der medfarer eget grundvandsbeskyttelse, skal
generelt fremmes.

| alle tilfaelde vil der alene kunne meddeles tilladelse til anlaeg og/eller aktiviteter,
der kan medfare risiko for grundvandsressourcen, safremt det konkret vurderes,
at anlaegget og/eller aktiviteten ikke medferer vaesentlig risiko over for grund-
vandsressourcen.

Overordnet vurderes det, at de i Kommuneplan 2021 muliggjorte byomdannel-
ser omfatter mindre aendringer i forhold til den nuveerende mulige anvendelse.
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Andringerne er vurderet i forhold til beskyttelse af grundvandsressourcen. Det
vurderes sammenfattende, at de muliggjorte @endringer ikke medferer en ringere
grundvandsbeskyttelse under forudsaetning af, at Frederiksberg Kommunes
retningslinjer for grundvandsbeskyttelse falges, samt at der forud for projekterne
udarbejdes en konkret risikovurdering.

Grundvandsbeskyttelse ved etablering af p-kaldre

Alle tre omrader, jf. tabellen pa modsatte side, er beliggende i indvindingsop-
land til Frederiksberg Vandveerk, hvilket betyder, at projekter generelt ikke ma
medfgre negativ pavirkning af grundvandsressourcen. Alle omrader er omfattet
af beskyttende retningslinjer for permanent draning. Ingen af omraderne er
beliggende i omrade med frit grundvandsspejl.

Der vil i forbindelse med behandling af konkrete ansggninger om etablering

af p-kaeldre blive stillet krav om, at grundvandssaenkninger ikke ma medfere
veesentlig pavirkning af grundvandsressourcen (sekundeert og primeert grund-
vandsmagasin) i forbindelse med etablering og efterfalgende drift. Risiko over for
grundvandsressourcen vil veere afhangig af de konkrete projekter, herunder an-
tallet af parkeringsdaek osv. Derudover vil projekterne vaere omfattet af VVM-reg-
lerne, vandforsyningslovens § 26 samt miljgbeskyttelseslovens § 19. De konkrete
projekter kan tilpasses, sdfremt der vurderes at vaere behov for det, f.eks. ved
begraensning i antal parkeringsdaek mv. Det vurderes pa den baggrund, at projek-
ter vil kunne gennemfgres uden vaesentlig risiko for grundvandsressourcen.

For yderligere uddybning af retningslinjer for grundvandsbeskyttelse kan der
henvises til Frederiksberg Kommunes Indsatsplan for Grundvandsbeskyttelse
2021-2025.

VANDOMRADEPLANER

Vandomradeplanerne 2021-2027 er en samlet plan for at forbedre det danske
vandmilje. Planerne har veeret i hering i 2022 og forventes at vare vedtaget i
2022/23.

Planerne beskriver, hvordan Danmark implementerer EU's vandrammedirektiv og
derved sikrer renere vand i Danmarks kystvande, sger, vandlgb og grundvand.
Frederiksberg Kommune er i vandomradedistrikt Sjeelland og i hovedvandopland
@resund. Kommunernes krav til vandplanleegning og derved malsaetninger for
omradet er udmgntet i en raekke bindende bekendtggrelser og love. Det over-
ordnede mal er, at alt vand, overfladevand og grundvand skal opna mindst 'god
okologisk tilstand', hvilket er et udtryk for vandkvaliteten. Der er ikke i dag fastsat
indsatser for Frederiksberg Kommune i geldende vandomradeplanperioden.

Der er ingen lokale vandomrader pa Frederiksberg, der modtager udlgb eller
overlgb fra kloaksystemet. Al afledning fra kloaksystemet foregar til Kebenhavns
Kommune i et feelleskommunalt kloaksystem, hvorfra der er udledning til hav,
kystvande via renseanleaeg eller overlab. Frederiksberg bidrager sdledes alene
indirekte til overlgb uden for kommunegransen. | vandomradeplanerne er de
omrader, som er relevante for Frederiksberg angivet nedenfor. Kebenhavns Havn
er vurderet til at have moderat gkologisk tilstand, hvilket ogsa er gaeldende for
Kalveboderne. For Skt. Jergens S@ gaelder, at den nordlige se er vurderet til at
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have en ringe gkologisk tilstand, mens den sydlige sa er vurderet til dérlig skolo-

gisk tilstand.
Navn Status -gkologisk tilstand | Malsatning — gkologisk
tilstand
Kgbenhavns Havn Moderat God
Kalveboderne Moderat God
Harrestrup A Ukendt God
Skt. Jergens Sg syd Darlig God
Skt. Jergens Se nord Ringe God

Frederiksberg Forsyning bidrager skonomisk set i forhold til belastende spilde-
vandsmaengder til reduktion af overlgb uden for kommunegransen via konkrete
indsatser. | den kommende vandomradeplanperiode forventes Frederiksberg For-
syning at realisere en rakke skybrudstunneler, som bade skal lede skybrudsvand
veek fra byen, men ogsa fungere som overlgbsbassiner for kloaksystemet. Pa den
made nedbringes antallet af overlgb til havnen vaesentligt.

Endvidere arbejder BIOFOS, som star for renseanleeggene Damhuséden og
Lynetten, pa at nedbringe maengden af naeringsstofudledninger i en stor udbyg-
ningsplan, som forventes faerdig i 2045. Efter planen vil antallet af overlgb vaere
reduceret med 80-90% i 2045. Frederiksberg Forsyning ejer 8% af BIOFOS.

Frederiksberg Kommunes bidrag til reduktion af overlgb er naermere beskrevet i
Spildevandsplan 2019-2031.

Frederiksberg Kommune deltager desuden i samarbejde med de gvrige kommu-
ner i BIOFOS om kildeopsporing af miljgfremmede stoffer. Det vaere sig PFAS,
stoffer fra kunststofbaner mm.

omrader og evrige anleg i forhold til grundvandsrisikoen. Det er vurderingen, at
med de fastsatte retningslinjer og evrige regler pa omrader kan den i Kommune-
plan 2021 fastsatte byudvikling og anleeg (parkering) gennemferes uden risiko for
pavirkning af grundvandsressourcen (jf. redegerelsens afsnit om grundvand).

STOJ OG LUFTFORURENING

Kommunens seneste stajkortleegning fra 2017 viser, at ca. 37% af de frederiks-
bergske boliger er belastet af et stejniveau fra trafikken over den vejledende
graenseveerdi pa 58 dB. Ca. 3,4% af boligerne er belastet af et stgjniveau over 68
dB, hvilket normalt anses som starkt stejbelastede boliger. En ny stejkortleegning
vil blive udfert af Miljgstyrelsen i 2023.

Frederiksberg Kommunes indsatser er naermere beskrevet i Stejhandlingsplan
2018- 2023, som blev vedtaget af kommunalbestyrelsen i januar 2019. Indsatser-
ne omfatter bl.a. systematisk brug af stejsvag asfalt pa alle trafikveje, anvendelse
af stejsvage daek i de kommunale keretgjer samt indgaelse af stagjpartnerskaber
med private ejendomme, der er saerligt udsat for stej. Pt. er 21 ejendomme stg;j-
beskyttet pa denne made, typisk ved brug af stgjruder.
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Kortet viser beregnet trafikstej i Frederiksberg Kommune. Vejledende maksimal
greensevaerdi er 58 dB. 37% af boligerne er belastet af et stejniveau fra trafikken over
graenseverdien pa 58 dB. Vejstej er opgjort 1,5 meter over terraen (2017).

Frederiksberg Kommune arbejder desuden som en af relativt fa kommuner i Danmark
med udpegning af stilleomrader. Pt. er der 8 udpegede omrader i byen, primart de
starre parker samt kirkegardene, og med den nye kommuneplan udpeges yderligere 1,
sadererialtO.

Der er i kommuneplanen udpeget falgende stilleomrader:

Frederiksberg Have, Sendermarken, Solbjerg Kirkegaard, Frederiksberg Zldre Kirke-
gard, Sendermarken Kirkegard, Landbohgjskolens Have, en mindre del af Den Grenne
Sti (straekningen Peter Bangs Vej-Roskildevej) og Grendalsengen ved Femte Juni Plads.
| forbindelse med Kommuneplan 2021 udpeges endvidere Sefrontsparken teet ved Skt.
Jorgens Sg.

Vegstal 1,5 m over terraen (2017)

Kortet viser beregnet trafikstej i Frederiksberg Kommune. Vejledende maksimal graensevaerdi er 58 dB. 37 % af boligerne er belastet af et stajniveau fra

trafikken over graensevardien pa 58 dB.

Vejstaj er opgjort 1,5 meter over terraen (2017).
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Udpegning af et stilleomrade er ikke til hinder for dagligdags rekreative aktivite-
ter sasom boldspil, motionsaktiviteter, afholdelse af lejlighedsvise koncerter osv.
Udpegning af et omrade som stilleomrade betyder, at omradet far status som
stgjfelsomt omrade, samt at der i forbindelse med fremtidige kommunale planer
og regulering for omradet arbejdes for, at omradet forbliver stille.

Kommunen arbejder desuden pa at fremme den grenne mobilitet og brugen af
stgjsvage elbiler som fastsat i kommunens Elbilbystrategi 2030. Elektrificering af
transportsektoren forventes pa den lange bane at medvirke til betydelig redukti-
on af trafikstgj i byen.

@vrig stej fra f.eks. virksomheder og fra byggepladser mv. reguleres og begraen-
ses via de almindelige bestemmelser i miljgbeskyttelsesloven. Frederiksberg
Kommune har siden 2010 haft en lokal forskrift til begraensning af stgjende og
stevende bygge- og anlegsarbejder.

Der er i kommuneplanen opstillet bestemmelser for stgj fra veje, jernbaner og
virksomheder. Dette betyder, at stgjfalsom anvendelse som f.eks. boliger samt
felsomme opholdsarealer skal vaere stgjbeskyttet inden ibrugtagning. Derudover
er det fastsat i retningslinjerne i overensstemmelse med planlovens § 15 a, b, at
en lokalplan kun ma udlaegge arealer belastet af stej, lugt, stev og anden luftfor-
urening til miljefglsom anvendelse, hvis planen med bestemmelser om etablering
af afvaergeforanstaltninger mv. kan sikre den fremtidige anvendelse mod for-
ureningsbelastning. | Kommuneplantilleegget Gren omstilling er retningslinjerne
for stej i forhold til byudvikling neer eksisterende virksomheder preciseret pga.
praciseringer fra bygge-, plan-, og boligstyrelsen.

Frederiksberg Kommune har i forbindelse med udarbejdelse af Strategi for ren
luft 2030 faet udarbejdet henholdsvis en Kortlaegning af luftforureningen pa
Frederiksberg samt et Virkemiddelkatalog med vurdering af indsatser og deres
effekter over for luftforurening. Kortleegningen viser, at luftforurening generelt
er faldende, men der er stadig betydelige udfordringer med at sikre borgerne
en god luftkvalitet isaer i forhold til partikelforurening og forurening med Nox.
De galdende EU gransevardier for de mest kritiske stoffer PM2,5 og NO2

er i dag overholdt. Men niveauerne for partikler PM2,5 er overskredet i hele
kommunen savel i gadeniveau som i '‘Bybaggrund' (parker etc.), nar niveauerne
sammenholdes med de rent sundhedsmaessige retningslinjer fra Verdenssund-
hedsorganisationen WHO. En opgerelse over de lokale kilder i Frederiksberg
viser, at braendeovne star for sterst partikeludledning — ca. 46%. Vejtransport er
den starste udleder af Nox med ca. 82%. De lokale kilder bidrager dog kun lidt
til den samlede luftforurening. Beregninger viser, at ca. 7% af koncentrationen af
NO2 i 'Bybaggrund' og 2% for PM2,5 stammer fra de lokale kilder. En stor del af
luftforureningen er saledes udefra kommende.

Frederiksberg har allerede gennemfart en raekke aktiviteter, der fremmer renere
lufti byen:

I januar 2019 besluttede kommunalbestyrelsen, at Frederiksberg Kommune skal
vaere elbilby nr. 1. Strategien indeholder fire indsatsomrader: Kommunens egne
keretajer, Udbud af kersel, Kollektiv transport samt Den private bilpark. Indsat-
serne omfatter bl.a., at kommunens egne keretgjer, den udbudte kersel og den
kollektive bustransport senest i 2030 skal veere 90-100% emissionsfrie.

60 ‘ REDEG@RELSE | KOMMUNEPLAN 2021

KOMMUNEPLAN 2021



KOMMUNEPLAN 2021

MILJGBESKYTTELSE

Kommunen har som den ferste kommune i Danmark i 2008 indfert miljgzo-

ne for busser og lastbiler. Denne zone er i juli 2020 udvidet til ogsa at omfatte
dieselvarebiler. Den kollektive trafik pa Frederiksberg er styrket med opstarten

af Cityringen i september 2019, hvilket har givet Frederiksberg 3 nye metrosta-
tioner. Kommunalbestyrelsen har besluttet, at den kollektive busdrift skal vaere
emissionsfri, og fra december 2019 karer busserne pa linje 2A og linje 18 pa el. |
byplanleegningen — f.eks. lokalplaner — arbejdes der pa placering og indretning af
f.eks. felsomme institutioner og opholdsarealer for at reducere pavirkning fra luft-
forurening. Ved at placere bygninger hensigtsmaessigt kan de virke som skaerm
mod forurening samtidig med, at man ved f.eks. at traekke luft ind fra bygningens
bagside (vaek fra vejen) kan reducere pavirkning.

Der er ca. 1650 braendeovne, pejse og lign. pa Frederiksberg. Kommunen farer
lgbende tilsyn med klager over gener. Generelt modtages fa klager — 2-3 om aret.
Klagerne behandles efter kommunens braendeovnsforskrift. | samarbejde med
byens skorstensfejermester er der lsbende gennemfart kampagner for miljerigtig
fyring i breendeovne.

Strategi for ren luft 2030 fastsaetter mal og indsatser for at reducere luftforure-
ningen yderligere med opstilling af indsatser inden for fglgende temaer:

* Grgn mobilitet med bl.a. forslag om miljgzone for dieselpersonbiler samt
fremme af den grenne mobilitet med eget brug af elbiler samt elbusser, sidst-
neaevnte allerede fra 2025.

* Styr pa breendeovnene med forslag om en national handlingsplan til reduktion
af partikelforurening for braeendeovne. Malet er er reduktion pa 80% allerede i
2025. Midlerne er bl.a. udfasning af zldre forurenende braendeovne.

* Rensning af luften i byrummene med brug af bl.a. photokatalyserende
fortovs- og vejbelaegninger til Noxfiernelse samt fremme af granne vaegge til
luftforureningsreduktion.

* Samarbejde og monitorering med indsatser for bedre overvagning af luftfor-
urening samt gget samarbejde mellem kommuner og stat om luftforurenings-
reducerende indsatser.

* Eksponering og hvad kan jeg selv gare med indsatser rettet mod den enkelte
borger for mere miljg- og luftvenlig trafikadfaerd, sget information og viden
om luftforurening og derigennem mindre eksponering (udsattelse) for bor-
gerne/brugerne ved f.eks. dyrkelse af motion og ophold p4 institutionsomra-
der naer trafikerede veje.

Derudover arbejder kommunen pa, nar lovgivningen giver mulighed for det, at
lave forseg med nulemissionszoner pa skoleveje.
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Arbejdet med Frederiksberg Kommunes mobilitetspolitik er i gang, og den for-
ventes endeligt godkendt medio 2023. Mobilitetspolitikken erstatter den tidligere
Trafik- og Mobilitetsplan 2013-2018. Mobilitetspolitikken indarbejdes i Kommu-
neplan 2021 via temarevisionen Gren omstilling. Mobilitetspolitikken tager sit
afsaet i nyere analyser af transportudviklingen samt Frederiksbergstrategien og
Kommuneplan 2021.

Malet med mobilitetspolitikken er at rammesaette og tydeliggare principper for
mobilitet, indretning af byen samt planleegning inden for de forskellige trans-
portmidler for derved at indfri potentialet ved at kombinere transportmidler og
kunne tage stilling til transportmidlernes brug af byens rum, samt konsekvensen
heraf for byens andre funktioner og brugere. Mobilitetspolitikken skal dermed
ogsa vaere med til at danne rammerne for, hvordan fremtidens Frederiksberg skal
opleves af borgere og brugere.

Mobilitetspolitikken samler og seetter retning for arbejdet med de forskellige
transportformer, trafikplanleegning, trafikafvikling og oplevelsen af byen og dens
rum.

Mobilitetspolitikken saetter derfor ogsad rammen for evt. kommende strategi-
er eller handleplaner for cykel-, fodgeenger-, parkerings-, trafiksikkerheds- og
tilgeengelighedsomradet m.fi.

Frederiksberg har korte afstande og gode muligheder for, at mange ture foregar
med aktive transportformer som gang eller cykling.

Lesninger skal vurderes bade pa gadeplan og kommuneniveau samt saettes ind
i den starre trafikale sammenhaeng, der omgiver Frederiksberg. | de konkrete
lasninger prioriteres fodgaengere, cyklister og kollektiv trafik.

Mobilitetspolitikken indeholder et beslutnings- og trafikhierarki, som beskriver
prioriteringen mellem transportformer bade i forhold til borgernes/brugernes
transportmiddelvalg og i forhold til planleegning af byens vejarealer.
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UDDANNELSE
Frederiksberg Kommune er kendetegnet ved at have mange forskellige videns-
og uddannelsesinstitutioner. Samlet set har cirka 25.000 studerende deres gang
pa Frederiksberg i forbindelse med deres videregaende uddannelse.
Derudover gér cirka 4.533 elever pa de gymnasiale uddannelser og 7.750 elever
i folkeskolen.
Uddannelsestype Antal studerende
Erhvervsfaglig uddannelser 795
Mellemlang videregaende uddannelse 2.734
Lang videregaende uddannelse 20.973
Ph.d. studier 680
Total 25.182

Desuden er et sterre antal forskere, undervisere og administrativt personale
tilknyttet uddannelsesinstitutionerne.

Uddannelsesinstitutionerne pa Frederiksberg er:
e TEC - Teknisk Erhvervsskolecenter (EUD og EUX)

* Kegbenhavns Professionshgjskole Frederiksberg Campus (en del af leererud-
dannelsen, sygeplejerskeuddannelsen og socialradgiveruddannelsen)

* CBS - Copenhagen Business School

* KU Frederiksberg Campus — Det Natur- og Biovidenskabelige Fakultet
(SCIENCE) og Det Sundhedsvidenskabelige Fakultet (SUND) pa Kebenhavns
Universitet

* Det Kongelige Danske Musikkonservatorium

¢ Haerens Officersskole

Desuden er her:

* Falkonergardens Gymnasium og HF

Frederiksberg Gymnasium

* Innovationsgymnasiet pa Niels Brock
* Handelsgymnasiet JTP pa Niels Brock
* Frederiksberg HF Kursus

e H.C. @rsted Gymnasiet

* Frederiksberg VUC og STX

» 10 folkeskoler
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ERHVERV

Den erhvervsstrukturelle udvikling pa Frederiksberg er overordnet den samme
som i resten af hovedstaden. Mangden af arbejdspladser inden for industrien er
reduceret til en tredjedel de seneste 25 ar - flere gamle erhvervsomrader er typisk
omdannet til boligomrader. Andre brancher inden for kontor- og serviceerhverv
er kommet til i stedet for industrierhvervene, og typisk for disse erhverv er, at de
er lokaliseret sammen med byens almindelige boligmasse.

Frederiksberg er en erhvervskommune kendetegnet ved mange sma virksom-
heder, heraf en meget stor andel af enkeltmandsvirksomheder. Karakteristisk for
Frederiksberg Kommune er en klar overvaegt af virksomheder inden for handel
og videnserhverv. Detailhandlen er meget synlig pa Frederiksberg, men der er
vaesentlig flere virksomheder inden for videnserhverv. Se diagram herunder.

Ses pa antallet af job er billedet overordnet det sammen. Der er flest ansatte
inden for videnservice, operationel service og finansiering og forsikring. Dernaest
felger handel og transport. Udviklingen i job fordelt pa brancher viser en stigning
pa knap 13 procent i informations- og kommunikations-branchen siden 2016,
mens antallet af job i bygge- og anlaegsbranchen i samme periode har ople-vet et
fald pa knap 20 procent pa Frederiksberg, iflg. Kommunalt Erhvervsoverblik 2020
fra Erhvervshus Hovedstaden.

Virksomheder fordelt pa brancher i 2020
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Ivaerksatterkultur i 2020, virksomheder aktive tre ar efter etablering.
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Frederiksberg er kendetegnet ved en markant ivaerksaetterkultur, og er en af de
kommuner i Danmark, der har flest nyetablerede virksomheder om éret, og man-
ge af dem eksisterer fortsat tre ar efter etableringen. Her dominerer brancherne
videnerhverv og handel. Se diagram naeste side.

Der er fa seerskilte erhvervsomrader i kommunen. Mange virksomheder ligger i
omrader med blandet bolig og erhverv i den centrale del af Frederiksberg. Der er
i stor udstraekning mulighed for lokalisering af kontor- og serviceerhverv i kom-
munen. Det gor sig geeldende for erhvervsomraderne, den centrale del af Frede-
riksberg og i varierende udstraekning i de nederste etager pa andre centrale veje
uden for det centrale Frederiksberg. Virksomheder findes saledes i hele kom-
munen, men med en starre teethed i omraderne est for Nordre Fasanvej. Saerligt
virksomhederne indenfor videnserhverv er spredt ud over hele kommunen.

Detailhandlen er koncentreret omkring Gl. Kongevej, Falkoner Allé, Godthabsvej,
Peter Bangs Vej og H.C. @rstedsvej.

Erhvervslivet pa Frederiksberg har pa alle mader en central placering som en
integreret del af hovedstaden og Greater Copenhagen tat pa den nationale og
internationale infrastruktur og centralt i forhold til resundsregionens arbejds-
marked.
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Frederiksberg er en integreret del af arbejdsmarkedet pa Sjzlland og i Greater
Copenhagen, hvilket ogsa ses af de store pendlingsstremme ud og ind af kom-
munen. Den overvejende del af arbejdsstyrken pendler ud af kommunen, typisk
til Kebenhavns Kommune og andre kommuner i hovedstadsomradet. Ligesom
de fleste arbejdspladser i kommunen beszttes af personer med bopael uden for
kommunen, igen typisk fra Kebenhavns Kommune og de evrige hovedstadskom-
muner.

Borgerne pa Frederiksberg er typisk ansat indenfor videnserhverv, handel, trans-
port og offentlige job inden for social- og sundhedsomradet. Borgerne i kommu-
nen er generelt kendetegnet ved et hegjt uddannelsesniveau, som ogsa afspejles i
et hgjt indkomstniveau.

PRODUKTIONSVIRKSOMHEDER

Produktionsvirksomheder defineres jf. planlovens §11a, stk. 12, Erhvervsministe-
riet vejledning for produktionsvirksomheder i kommune- og lokalplanlegningen
fra dec. 2017, som felger:

Virksomheder omfattet af godkendelsesbekendtgerelsen
- Virksomheder omfattet af maskinvaerkstedsbekendtgerelsen

- Virksomheder anfert pa brugerbetalingsbekendtgarelsens bilag 1, dog
ikke husdyrbrug

- Transport- og logistikvirksomheder 2/4

- Virksomheder der hidtil har ligget under godkendelsesbekendtgarelsen,
men som udskilles i saerskilte branchebekendtgerelser

P4 Frederiksberg er der ca. 40 virksomheder omfattet af ovennaevnte definitioner.
Virksomhederne er ofte aldre virksomheder, med er beliggende jaevnt udover
kommunen. Kommunen har ikke noget starre samlet industriomrade.

Kommuneplanen skal jf. Planlovens § 11a, stk. 1, nr. 25, indeholde retningslinjer
for beliggenheden af erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder,
men kommunen er ikke forpligtet til at udpege sddanne omrader. Der udpeges i
Kommuneplan 2021 ikke erhvervsomrader forbeholdt produktionsvirksomheder,
da der ikke vurderes at vaere behov eller efterspergslen for sidanne udpegnin-
ger pa Frederiksberg, samt at beliggenheden i en udpraeget blandet bolig- og
erhvervs-kommune som Frederiksberg miljgmaessigt vil vaere vanskelig.
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Den kommunale planlaegning skal sikre, at bestaende produktionsvirksomheder
(virksomheder jf. planlovens § 11 a, stk. 24) herunder transport- og logistikvirk-
somheder, ikke som falge af ny miljgfglsom anvendelse i deres naeeromrade bliver
begraenset i deres fortsatte drift- og udvikling, herunder i deres udnyttelse af de
tilladelser m.v., der fastleegger deres miljgbelastning. Ved naromrade forstds som
udgangspunkt en zone i 500 meters afstand omkring virksomhederne, men det
vil bero pa en konkret vurdering ud fra virksomhedens konkrete miljggodkendel-
se eller anden tilladelse, der fastlagger hvilke miljgkrav den skal overholde, hvor
stor udstrakning det relevante naromrade har. De typiske miljgpavirkninger, der
er reguleret i miljiggodkendelser eller andre tilladelser, er stgj, stav, lugt m.v., hvor
den mest hyppige pavirkning pa Frederiksberg er stgj. Ved planlegning i eller
neer disse omrader skal der her veere seerlig opmaerksomhed pa overholdelse af
planlovens 15a og b.
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Detailhandelen spiller en markant rolle for Frederiksbergs saerlige atmosfaere og
byliv og er med til at skabe et bredt erhvervsliv pa Frederiksberg. Detailhandelen
skal derfor have gode udviklingsmuligheder.

Detailhandelsstrukturen skal vaere med til at udvikle Frederiksberg som en desti-
nation i hovedstaden med et alsidigt butiksudbud og med en god trafikal tilgaen-
gelighed.

Over halvdelen af detailhandelen pa Frederiksberg er koncentreret i den cen-
trale bymidte og pa de centrale centerstrgg. Kombinationen af shoppingcentret
Frederiksberg Centret i den centrale bymidte med kendte kaedebutikker, unikke
butikker samt et bredt udbud af specialforretninger pa Gammel Kongevej, Fal-
koner Allé og Godthabsvej er ikke kun med til sikre gode indkebsmuligheder for
Frederiksbergborgerne, men tiltreekker ogsa kunder fra det evrige hovedstads-
omrade.

Pa det gvrige Frederiksberg er der en overvaegt af dagligvarebutikker til lokalom-
radets forsyning, men her ligger ligeledes en del saeregne og unikke specialbutik-
ker, som er med til at saette et praeg pa bylivet pa Frederiksberg.

Mélene for detailhandelsstrukturen er, som beskrevet i hovedstrukturen, at den
lokale forsyning med dagligvarer og mere almindelige udvalgsvarer skal sikres
og udvikles, at udvalgsvarebutikker hovedsageligt skal lokaliseres i bymidterne
og bydelscentrene, at de primaere handelsstrag skal vaere attraktive, tilgeengelige
og velfungerende byrum, samt at erhvervsaktarerne skal inddrages i at fastholde
butiksstregene og i at skabe levende og dynamiske omrader.

DETAILHANDELSANALYSE

Frederiksberg Kommune har i 2020 faet udarbejdet en detailhandelsanalyse.
Formalet var at fa et overblik over detailhandelen i de forskellige omrader af
kommunen, og hvorledes detailhandelen har udviklet sig. Detailhandelsanalysen
danner baggrund for at kunne opstille mal og retningslinjer for den fremtidige
detailhandelsstruktur.

Samtlige butikker i Frederiksberg Kommune blev medio 2020 undersegt, herun-
der blev de enkelte butikkers bruttoareal opgjort, og der blev indsamlet infor-
mationer om omsaetningen i 2019. For at beskrive udviklingen i detailhandelen i
Frederiksberg Kommune, er der nedenfor sammenlignet med detailhandelsanaly-
serne foretaget i 2008 samt i 2016. Det skal bemaerkes, at detailhandelsanalysen

i 2016 kun indeholder samlede tal for hele kommunen. Der tages forbehold for
forskellige opgerelsesmetoder i 2016 og 2020 analyserne.
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Status pa detailhandelen i Frederiksberg Kommune 2020

Medio 2020 var der i Frederiksberg Kommune 655 butikker med et samlet brut-
toareal pa 156.900 m?. Den samlede detailhandelsomsaetning i 2019 var 5,24 mia.
kr. inkl. moms, og heraf udgjorde udvalgsvareomsaetningen 46 %.

| alt var der 208 dagligvarebutikker med et samlet bruttoareal pa 69.900 m* og
441 udvalgsvarebutikker med et samlet bruttoareal pa 77.700 m?. Herudover var
der 6 butikker med seerligt pladskraevende varer med et samlet bruttoareal pa
9.300 m2.

Den gennemsnitlige butikssterrelse for bdde dagligvare- og udvalgsvarebutikker
er relativt lav i Frederiksberg Kommune sammenlignet med landsgennemsnittet.
Den gennemsnitlige butikssterrelse for dagligvarebutikker i Frederiksberg Kom-
mune er 336 m?, mens landsgennemsnittet ligger omkring 600 m?. Udvalgsvare-
butikkerne er gennemsnitligt 176 m2, hvorimod landsgennemsnittet er knap 500
mZ. | Kebenhavns Kommune er den gennemsnitlige butiksstarrelse til ssmmenlig-
ning 272 m? for dagligvarer og 228 m? udvalgsvarer.

Den gennemsnitlige arealbelastning, som er omsatning per m? bruttoareal, er jf.
nedenstaende skema hgjere i Frederiksberg Kommune end landsgennemsnittet,
som ligger pa omkring 30.000 kr. pr. m? for dagligvarebutikker og 20.000 kr. pr.
m? for udvalgsvarebutikker.

Tabel 1. Status Detailhandelen pa Frederiksberg 2020

Dagligarer Udvalgsvarer Saerlig 1 alt
B ER
kraavende
Antal butikker 2020 208 441 6 655
Bruttoareal 2020 (mE) ' 69.900 m2 77.700 m2 9.300 m2 156.900 m2
2.940 mio. 2.297 mio. i 5.237 mio.
kr. kr. kr.

Gns. butiksstorrelse (m?) 336 m? 176 m? 1.550 m? 240 m?

Gns. arealbelastning*** 42.000 kr. 30.000 kr. = 33.000 kr.
*Inkl. i udvalgsvareomsaetning

**Bruttoareal/antal butikker
***Omsaetning 2019 per m? bruttoareal

REDEG@RELSE | KOMMUNEPLAN 2021 | 69



DETAILHANDEL KOMMUNEPLAN 2021

Figur 1. Detailhandelen pa Frederiksberg med detailhandelsstruktur fra Kommuneplan 2017 og registreringer af butikker i 2020.
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Den centrale bymidte, som bestdr af omradet omkring Frederiksberg Centret,
Smallegade, de centrale centerstrag, Falkoner Allé, Gammel Kongevej og Godt-
habsvej, har den vasentligste koncentration af udvalgsvarebutikker i kommunen.
60 % af udvalgsvarebutikkerne og 83 % af udvalgsvareomsztningen er placeret i
den centrale bymidte og pa centerstragene.

| den centrale bymidte ligger i alt 122 butikker, mens de centrale centerstrag har

i alt 247 butikker. Hovedparten af butikkerne er udvalgsvarebutikker i bade den
centrale bymidte og pa de centrale centerstreg. Her er et bredt og specialiseret
udbud af detailhandel med bade kendte kadebutikker, unikke uafthangige butik-
ker og nichebutikker.

| Flintholm bymidte er der i alt 6 butikker og 8.800 m? til detailhandel primeert til
en saerligt pladskreevende butik.

Pa det gvrige Frederiksberg ligger der i alt 286 butikker primaert lokaliseret pa
bydelsstregene H.C. @rsteds Vej, Peter Bangs Vej, Vesterbrogade, Frederiksberg
Allé, nordlig del af Godthabsvej, Borups Allé og Nordre Fasanvej. | bydelscen-
trene er deri alt 213 butikker, og heraf er 85 dagligvarebutikker. Det samlede
bruttoareal i bydelscentrene er 52.600 m?; heraf udger bruttoarealet til dagligva-
rer 62 %.
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Udvikling i detailhandelen fra 2008 til 2020

Siden 2008 er det samlede antal butikker i Frederiksberg Kommune faldet med
14 % svarende til 108 butikker fra i alt 763 butikker i 2008 til 655 i 2020. Samlet
set er der 45 feerre dagligvarebutikker og 66 faerre udvalgsvarebutikker i kom-
munen. Det svarer til et fald pa 18 % i antal dagligvarebutikker, mens antallet af
udvalgsvarebutikker er faldet med 13 %. Antallet af saerligt pladskraevende bu-
tikker er derimod steget fra 3 butikker i 2008 til 6 butikker i 2020. Pa landsplan er
antallet af dagligvarebutikker faldet omkring 11 % i perioden 2008 til 2018, mens
antallet af udvalgsvarebutikker er faldet ca. 18 %.

Langt sterstedelen af butikkerne iszer i de centrale butiksstreg er blevet erstattet
af kundeorienterede servicefunktioner sasom spisesteder, frisarer og behandlere.
De enkelte butiksstreg i Frederiksberg Kommune fremstar som vaerende fulde af
byliv trods faldet i antal butikker.

Figur 2 Antal butikker Frederiksberg Kommune 2008, 2016, 2020
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Bruttoarealet for detailhandel i Frederiksberg Kommune er samlet set steget med
1.200 m? svarende til en stigning pa 1 %.

Bruttoarealet til dagligvarer er steget med 6 % svarende til 4.200 m?. Bruttoarealet
til udvalgsvarer er derimod faldet med 4.900 m? svarende til et fald pa 6 % i perio-
den 2008 til 2020. Bruttoarealet til seerligt pladskraeevende butikker er steget med
1.900 m? i perioden 2008 til 2020 svarende til en stigning pa 26 %.
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Figur 3 Bruttoareal til detailhandel Frederiksberg Kommune 2008, 2016, 2020
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Siden 2007 er dagligvareomsaetningen i Danmark i alt steget 19 %, mens ud-
valgsvareomsaetningen er steget 14 %. Det omfatter bade omsatning i de fysiske
butikker og via e-handelsbutikker.

Den samlede dagligvareomsaetning i Frederiksberg Kommune er steget med 21
%, mens udvalgsvareomsaetningen er steget med godt 1 % i perioden 2007 til
2019. | samme periode har e-handel taget en sterre del af iseer udvalgsvareom-
seetningen generelt i den fysiske detailhandel og ogsa i Frederiksberg Kommune.

Figur 4 Detailhandelsomsatning Frederiksberg Kommune 2008, 2016, 2020
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Hovedpointer udviklingen 2008 til 2020

Siden detailhandelsanalysen foretaget i 2008 er antallet af butikker i Frederiks-
berg Kommune faldet 14 %. Det samlede antal dagligvarebutikker er faldet 18
%, mens antallet af udvalgsvarebutikker er faldet 13 %.

Sammenlignet med udviklingen i antal butikker pa landsplan med et fald pa

11 % i samme periode er antallet af dagligvarebutikker faldet mere pa Frede-
riksberg. Det skyldes dog primeert butikssammensaetningen pa Frederiksberg,
som er praeget af mange sma dagligvarebutikker. Antallet af udvalgsvarebutik-
ker er faldet mindre i Frederiksberg Kommune end landsgennemsnittet pa 18
%.

Det samlede bruttoareal er nogenlunde konstant i samme periode. Bruttoa-
realet til dagligvarer er steget med 6 %, mens bruttoarealet til udvalgsvarer er
faldet med knap 6 %.

Dagligvareomsatningen er steget 21 % i perioden 2007 til 2019 i Frederiks-
berg Kommune, hvilket er mere end landsgennemsnittet. Frederiksberg
Kommune har fastholdt en hgj udvalgsvareomsztning pa trods af en betydelig
veekst i e-handel. Udvalgsvareomsaetningen er steget 1 % i perioden 2007 til
2019 i Frederiksberg kommune.

| perioden 2008 til 2020 har:

* Udvalgsvaredetailhandelen i Frederiksberg Kommune mistet omsztning til
e-handel.

* Den centrale bymidte aget sin betydning som et vigtigt udbudspunkt. An-
tallet af butikker er steget med 5 % svarende til 6 butikker, og bruttoarealet
er steget 5 %.

» De centrale centerstrgg har trods et fald i antal butikker pa 24 % svarende
til 75 butikker fastholdt sin betydning for bade dagligvarer og udvalgsva-
rer. Bruttoarealet til dagligvarer er fastholdt, mens bruttoarealet til udvalgs-
varer er faldet 23 %.

» Dagligvareforsyningen er nogenlunde fastholdt i Frederiksberg Kommune
i evrigt. Pa trods af et fald i antal dagligvarebutikker uden for den centrale
bymidte og de centrale centerstrag pa 28 %, er bruttoarealet for dagligva-
rer i Frederiksberg Kommune i gvrigt steget med 12 %.

Forbrug og befolkningsudvikling

1 2020 boede der godt 104.000 personer i kommunen, og tallet forventes at stige
med 4,7 % i perioden 2010 til 2030 til 109.000 personer.

Dagligvareforbruget i Frederiksberg Kommune var 3,33 mia. kr. i 2019, mens
udvalgsvareforbruget var 3,29 mia. kr.

Dagligvareforbruget forventes at stige 8 % i perioden 2019 til 2032 til 3,60 mia.
kr. i faste priser. | samme periode forventes udvalgsvareforbruget at stige 24 % til
4,07 mia. kr. i 2032.
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Handelsbalance

Handelsbalancen er forholdet mellem den faktiske omsaetning i samtlige butikker
i Frederiksberg Kommune og det samlede forbrug hos borgerne i kommunen.

1 2019 var handelsbalancen for dagligvarer 88 % i Frederiksberg Kommune, mens
handelsbalancen for udvalgsvarer var 70 %.

Tallene viser, at dagligvareomsaetningen er 12 % lavere end forbruget i kommu-
nen, mens udvalgsvareomszatningen i kommunens butikker er 30 % lavere end
udvalgsvareforbruget i kommunen.

Dette skyldes blandt andet kommunens placering i den teette bystruktur, hvor
kommunegraensen ikke har betydning for forbrugernes indkabsorientering. Her-
udover har isaer den korte afstand til Kebenhavns City og de regionale udbuds-
punkter sdsom Fisketorvet, Field's og Redovre Centrum betydning for detailhan-
delen pa Frederiksberg.

Frederiksberg Kommune har oplevet et fald i handelsbalancen for bade dagligva-
rer og udvalgsvarer. Siden 2007 er handelsbalancen for dagligvarer i Frederiks-
berg Kommune faldet fra 91 % til 88 % i 2019, mens handelsbalancen for udvalgs-
varer er faldet fra 79 % i 2007 til 70 % i 2019.

En af forklaringerne pa faldet i handelsbalancen for udvalgsvarer er en markant
oget e-handel i denne periode, hvilket har stor betydning for den fysiske de-
tailhandel ogsa pa Frederiksberg. Det vurderes, at e-handel udgjorde godt 2 %

af dagligvareforbruget og ca. 23 % af udvalgsvareforbruget i 2019. | 2007 var
e-handelen pa et vaesentligt lavere niveau. Faldet i handelsbalancen pa grund af
e-handel er en generel tendens og er saledes ikke unik for Frederiksberg Kommu-
ne.

Handelsbalancerne i detailhandelsanalysen 2016 kan ikke direkte sammenlignes,
da de er baseret pa en anden udregningsmetode.
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Figur 5 Handelsbalance dagligvarer Frederiksberg Kommune 2007 — 2015* — 2019
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*2015 er udregnet efter en anden metode, hvor e-handel er fratrukket forbruget.

Figur 6 Handelsbalance udvalgsvarer Frederiksberg Kommune 2007 — 2015* - 2019
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*2015 er udregnet efter en anden metode, hvor e-handel er fratrukket forbruget.

Tabel 2 Handelsbalance Frederiksberg Kommune 2007 — 2015 - 2019

Dagligvarer 91 % 83 %~

Udvalgsvarer 79 % 84 %* 70 %

*2015 er udregnet efter en anden metode, hvor e-handel er fratrukket forbruget.

REDEG@RELSE | KOMMUNEPLAN 2021 | 75



DETAILHANDEL

Fremtidigt arealbehov

Det fremtidige arealudlaeg er afhaengigt af gnsket om at styrke detailhandelen i
de enkelte omrader af kommunen samt en forpligtelse til at opfylde borgernes
behov for bl.a. at kunne kabe dagligvarer teet pa deres bopael.

I vurderingen af det fremtidige arealudlaeg er der derfor taget hgjde for udviklin-
gen i forbruget, en eget udbredelse af e-handel, den skarpede konkurrencesi-
tuation og en forudseetning om, at den generelle udvikling gar i retning af faerre,
men steerkere udbudspunkter.

Nedenstaende er listet en raekke forudsaetninger for beregningerne og vurderin-
gerne:

e E-handelen forventes at udggre 6-8 % af dagligvareforbruget og ca. 30 % af
udvalgsvareforbruget i 2032. Derfor forventes arealbelastningen for bade
dagligvarer og udvalgsvarer at falde frem til 2032, hvilket generelt betyder,
at der bliver brug for faerre m2 detailhandelsareal.

* Der forventes i Frederiksberg Kommune en befolkningsstigning pa 4,7 %
frem til 2030.

e Dagligvareforbruget pr. person forudszttes at stige med 0,25 % pr. ar frem
til 2032, og udvalgsvareforbruget pr. person forudsaettes at stige med 1,25
% pr. ar frem til 2032. Dagligvareforbruget forventes saledes at stige 8 %,
mens udvalgsvareforbruget stiger 24 % frem til 2032.

* Forbrugerne vil stadig sege mod sterre udbudspunkter, hvor udvalget og
oplevelsen er i top.

» Der forventes en gget konkurrence fra de regionale udbudspunkter sasom
Kebenhavns City, Fisketorvet, Field's og Redovre Centrum.

En reekke faktorer vurderes at pavirke det fremtidige arealbehov:

Det er vaesentligt, at man i planleegningen tilferer detailhandelen i Frederiksberg
Kommune mulighed for dynamik og udleegger arealer i beliggenheder, hvor der
dels er et reelt markedsunderlag, dels er en god tilgeengelighed for alle trafikarter.
Herudover ber arealudlaegget tillegges en buffer, der kan sikre en vis fleksibilitet
i planlaegningen.

Overordnet set vil en attraktiv beliggenhed fa eget betydning for fremtidens
fysiske butikker. Tendensen vil fortsat vaere, at iseer udvalgsvarebutikkerne seger
beliggenheder sammen med andre, for at de kan udnytte den synergieffekt, en
koncentration af butikker giver.

De fremtidige arealudlaeg skal sikre, at forbrugerne i de enkelte omrader i
kommunen bliver serviceret pa et attraktivt niveau og i videst mulige omfang far
begraenset deres afstand til indkeb.
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Derfor skal det sikres, at der i bymidterne, bydelscentrene og lokalcentrene er en
attraktiv dagligvareforsyning, som er afstemt efter de markedsmaessige mulighe-
der.

Inden for udvalgsvarer skal det fremtidige arealudleaeg sikre, at bymidterne har
de bedste muligheder for at udvikle sig i forhold til deres nuvaerende status og til
potentialet i markedsomraderne.

RAMMEBETINGELSER
Tendenser i detailhandelen
Koncentration af detailhandel

Det forventes, at der ogsa i de kommende ar bliver kamp om kunderne, og at den
overordnede konkurrencesituation fortsat bliver intensiveret.

Inden for dagligvareomradet har etablering af flere discountbutikker i lokalomra-
der skarpet konkurrencesituationen.

Forbrugerne forventes ogsa i fremtiden at vaere villige til at kere langt for det
rigtige udbud af varer og oplevelser. Det forventes, at udvalgsvarebutikkerne i
fremtiden yderligere vil blive koncentreret i fa store udbudspunkter.

Dget e-handel

E-handelen har oplevet en voldsom vaekst de seneste ar. E-handel udgjorde i
2019 godt 2 % af dagligvareforbruget og ca. 23 % af udvalgsvareforbruget i Dan-
mark, men det forventes, at e-handelen vil stige vaesentligt.

Det vurderes frem mod 2032 at vaere realistisk, at ca. 30 % af det samlede forbrug
af udvalgsvarer vil blive kabt gennem e-handelskanaler, mens op mod 6-8 % af
den samlede dagligvarehandel vil gd gennem e-handelskanaler. Det vil betyde,

at konkurrencesituationen mellem de fysiske butikker bliver yderligere skeerpet,
hvilket vil fa vaesentlig betydning for detailhandelsstrukturen. Ligeledes vil det fa
betydning for, hvor mange butikker der markedsmaessigt er plads til i fremtiden.

Fremtidens detailhandelsomsaetning vil ogsa pa Frederiksberg blive presset af en
gget e-handel, hvilket betyder, at butikkerne skal yde noget ekstra for at sikre, at
kunderne handler i de fysiske butikker.

Et stort udbud af butikker kombineret med kundeorienterede servicefunktioner
i et spaendende bymiljg ger, at en bymidte fortsat har mulighed for at veere et
attraktivt indkebs- og medested.

Mere fokus pd byliv og andre funktioner

| takt med at detailhandelen fylder mindre pa handelsstragene er andre kunde-
orienterede servicefunktioner rykket ind. Iser udespisning har en stadig sterre
betydning for et udbudspunkts attraktion og tiltraekningskraft. Caféer, kaffebarer,
vinbarer mv. er med til at give kunderne en anden oplevelse, samtidig med at de
gger opholdstiden og er positive for bylivet.
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Butikslivet er ligeledes under forandring med nye butiksformer som f.eks.
delebutikker, hvor varesortimenter bliver sasmmensat pa nye mader. For eksem-
pel kombineres tgj, boligindretning og blomster i en butik pa Frederiksberg Allé
eller en keramiker og tejbutik pa Smallegade. Vi vil se flere butikker med mange
forskellige branchegrupper samlet i en butik, som for eksempel en butik der kom-
binerer tgj, blomster, friser og kaffebar.

Butikker vil ligeledes i hgjere grad i fremtiden kombinere den fysiske butik med
nethandel, mens andre butikker vil vaere showrooms, hvor man alene kan bestille
varer og fa dem sendt hjem bagefter.

Det at kgbe ind og besege en destination er i hgj grad gaet fra at vaere alene
shopping til at vaere en fuld oplevelse, hvor alle sanser bliver berert. Det stiller
nye krav til et udbudspunkt om bade at have et bredt og specialiseret udbud af
detailhandel, spisesteder og servicefunktioner samtidig med et spaendende byliv
og positive oplevelser bade i byrummet og i de enkelte butikker. Der er stadig
mere fokus pa bade permanente og midlertidige oplevelser i byrummet.

Tilgeengelighed

| takt med at detailhandelen koncentreres, og forbrugerne er villige til at bevage
sig laengere for det rigtige udbud, bliver tilgeengelighed og parkering for bade
bilister og cyklister vigtige konkurrenceparametre.

Tilgeengeligheden til centeromraderne er god. Frederiksberg Kommune er ken-
detegnet ved en veludbygget offentlig transportinfrastruktur med et fintmasket
net af stationer og stoppesteder for metro, S-tog og bus. Med Kommuneplan
2021 legges der op til, at hgj mobilitet er central for Frederiksberg bade med
offentlig transport og pa cykel.

Det skal vaere let og enkelt at bevaege sig rundt pa Frederiksberg. Trafikken skal
ske pa et baredygtigt grundlag, sa de forskellige transportformer udnyttes bedst
muligt i den taette by. Frederiksberg skal fortsat veere blandt Danmarks mest
cyklende byer med mere metro og bedre busser, samtidig med at der sikres en
smidig biltrafik, som tilpasses byens vilkar.

Omkring 38 % af de besggende pa handelsstregene pa Frederiksberg kommer pa
cykel, mens 36 % er gaende, 11 % benytter offentlig transport og 15 % benytter
bilen.

Derfor er det vigtigt at prioritere og optimere de sparsomme arealer i gaden, sa
der bade sikres et godt byliv, god tilgaengelighed og gode forhold for beboerne i
omradet.
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DETAILHANDELSSTRUKTUREN

| Kommuneplan 2021 fastlegges der en detailhandelsstruktur, der bestér af de 15
centeromrader som vist pa retningslinjekort om detailhandel og angivet i tabel 3.

Den centrale bymidte, de centrale centerstreg og bymidten ved Flintholm er
udpeget til bymidter.

Den centrale bymidte og de centrale centerstrag skal vaere Frederiksberg Kom-
munes primaere bymidte, hvor detailhandelen og bylivet skal vaere koncentreret.
Her skal veere et bredt og specialiseret udbud af udvalgsvarer til kommunens
borgere, men omraderne har ogsa en regional betydning.

Flintholm fastholdes som bymidte. Her er mulighed for at etablere for eksempel
store udvalgsvarebutikker, der ikke naturligt kan indpasses i den centrale bymidte

og pa centerstragene.

De 10 bydelscentre har til opgave at forsyne de respektive bydele med dagligva-
rer og udvalgsvarer, mens de to lokalcentre forsyner de respektive lokalomrader
med fortrinsvist dagligvarer.

Tilsammen udger centeromraderne en detailhandelsstruktur, hvor borgerne i
kommunen har kort afstand til butikker med god tilgeengelighed for alle trafikar-
ter.

Detailhandelsstrukturen svarer i hovedtrak til den fastlagte detailhandelsstruktur
i Kommuneplan 2017.

| forhold til Kommuneplan 2017 er bydelscenter Nordre Fasanvej geografisk ud-
videt med det tidligere lokalcenter Nordre Fasanvej/Hilleredgade. Den samlede
ramme til detailhandel fastholdes for bydelscenter Nordre Fasanvej. Herudover
er afgreensningen af lokalcenter Roskildevej justeret.

Detailhandel ber placeres inden for den galdende centerstruktur, sa vidt det er
muligt.

Uden for centerstrukturen kan der placeres enkeltstaende butikker, der alene
tjener til lokalomradets daglige forsyning samt mindre butikker til salg af egne
produkter i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler.

Det gelder ogsa for omradet ved Frederiksberg Hospital. Her kan der i en
kommende byudviklingsproces, ud over enkeltstaende butikker, gives mulighed
for at skabe rum for ivaerksaetteri, levende vaerksteder, kulturelle aktiviteter samt
kundeorienterede servicefunktioner med saerligt fokus pa sundhed.
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Centerstrukturen fremgar af retningslinjekort om detailhandel.

Tabel 3 Centerstrukturen i Frederiksberg Kommune

Centeromradeklassificering

Navn pa centeromriade

1. Bymidte

Den centrale bymidte

2. Bymidte

De centrale centerstrag (Godthabsvej,
Falkoner Allé, Gl. Kongevej)

. Bymidte

Bymidten ved Flintholm

. Bydelscenter

Ved Nordens Plads

. Bydelscenter

Finsensvej

Nordre Fasanvej

3
4
5
6. Bydelscenter
7
8

. Bydelscenter Peter Bangs Vej
. Bydelscenter Borups Allé
9. Bydelscenter Vesterbrogade

10. Bydelscenter

H.C. QOrsteds Vej

11. Bydelscenter

Rosengrns Allé

12. Bydelscenter

Frederiksberg Allé

13. Bydelscenter

Godthabsvej vest

14. Lokalcenter

Rosengrns Allé ast

15. Lokalcenter

Roskildevej

Nedenstaende gives en oversigt over bruttoareal og detailhandelsomsatning i
centerstrukturen i Frederiksberg Kommune.

| den centrale bymidte og pa de centrale centerstrag var der 85.400 m til detail-

handel i 2020, hvilket svarer til 54 % af det samlede bruttoareal i kommunen.

Figur 7. Detailhandelsomsaetning fordelt pa centerstruktur i Frederiksberg Kommune 2019 (mio. kr.

inkl. moms)
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Hovedparten af bade dagligvare- og udvalgsvareomsztningen er ligeledes place-
ret i butikkerne i den centrale bymidte og pa de centrale centerstrgg. Dagligvare-
omsztningen i den centrale bymidte og pa de centrale centerstrag udger 46 % af
den samlede dagligvareomsztning og 83 % af den samlede udvalgsvareomsaet-
ning.

Dette underbygger Frederiksberg Kommunes detailhandelsstrategi om, at
udvalgsvaredetailhandelen ber koncentreres i bymidterne, mens dagligvarer skal
etableres lokalt for at sikre en god lokal dagligvareforsyning.

Grundet anonymitetshensyn er det ikke muligt at vise omsaetningen for de enkel-
te centeromrader.
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Det er af stor betydning, at man overordnet fastholder centerstrukturen i kommu-
neplanen med den centrale bymidte og de centrale centerstrag som et vaesentligt
indkgbssted for udvalgsvarer i kommunen, mens bydelscentrene og lokalcentre-
ne skal sikre en god lokal dagligvareforsyning.

Tabel 5. Samlet ramme til butiksformal i Frederiksberg Kommune, bruttoareal 2020 samt restrummelighed i centerstrukturen

1. Bymidte Den centrale bymidie 57.000 17.100 57.000 2.500 2.000
- Rymidte De cenirale centersirpg 57.700 12.200 57.700 2.500 2.000
. Bymidte Bymidten ved Flintholm 39.700 30.900 39.700 2.500 2.000
1alkt 154.400 60.200 154.400
. Bydelscenter  Nordens Plads 16.900 12.900 16.900 3.500 2.000
. Bydelscenter  Finsensvej 9.600 3.900 9.600 3.500 2.000
. Bydelscenter  Nordre Fasanvej 16.100 9.000 16.100 3.500 2.000
. Bydelscenter  Peter Bangs Vej 11.700 4.200 11.700 3.500 2.000
3. Bydelscenter  Borups Alle 7.000 2.300 7.000 3.500 2.000
0. Bydelscenter  Vesterbrogade 9.100 4.400 9.100 3.500 2.000
10. Bydelscenter H.C. @rstedsvej 11.700 1.300 11.700 3.500 2.000
1. Bydelscenter Rosenerns Alle 3.100 1.400 3.100 3.500 2.000
12. Bydelscenter Frederiksberg Alle 7.100 3.600 7.100 3.500 2.000
. Bydelscenter Godthabsvej Vest 5.400 2.100 5.400 3.500 2.000
1 alt 97.700 45.100 97.700
14. Lokalcenter  Rosengrns Alle @st 800 2.300 1.500 2.300 1.200 1.000
. Lokalcenter  Roskildevej 600 3.100 2.500 3.000 1.200 1.000
1alkt 1.400 5.400 4.000 5.300

*Jf. planlovens definitioner inkl. eventuelle personalefaciliteter.
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Det er vigtigt at sikre rummelighed i detailhandelsrammen til udvikling af detailhande-
len i Frederiksberg Kommune.

Samtidig skal de fremtidige arealudlaeg sikre, at forbrugerne pa Frederiksberg bliver
serviceret pa et attraktivt niveau og i videst muligt omfang far begraenset deres afstand
til indkab.

Det fremtidige arealudlaeg er blandt andet vurderet pa baggrund af de generelle kon-
centrationstendenser med en gget regionalitet, pavirkning af e-handel pa den fysiske
butiksstruktur, optimering i de enkelte butikker samt befolkningsudviklingen i Frede-
riksberg Kommune.

| det vurderede behov tages der hgjde for detailhandelsstrukturen, arealbelastningen
og handelsbalancen samt hvilket markedsmaessigt potentiale, der er for at udvikle
detailhandelen i de enkelte omrader.

P4 baggrund af detailhandelsanalysen fra 2020 med de faktuelle bruttoarealer til detail-
handel er der en tilstraekkelig restrummelighed i samtlige centeromrader. Derfor ages
detailhandelsrammen i Frederiksberg Kommune ikke yderligere i forhold til Kommune-
plan 2017.

De eksisterende rammer i centeromraderne i Kommuneplan 2017 efterlader tilstraekke-
lige muligheder for at udvikle detailhandelen pa Frederiksberg.

De maksimale butiksstarrelser til dagligvarer og udvalgsvarer inden for hhv. bymidter
og bydelscentre a&ndres ikke, sa de falger planlovens bestemmelser for butikker pa op
til 5.000 m? for sa vidt angar dagligvarebutikker, men fastholdes med en mindre maksi-
mal starrelse, for tilpasning til butiks- og bystrukturen pa Frederiksberg.

| bymidter og bydelscentre er den maksimale butiksstarrelse for dagligvarebutikker
henholdsvis 2.500 m? og 3.500 m?, mens den fastszttes til 1.200 m?i lokalcentre og
uden for centerstrukturen (andret fra 1.000 m? til 1.200 m? pga. a2ndrede beregnings-
regler for personalefaciliteter).

Den maksimale butiksterrelse for udvalgsvarebutikker fastholdes af Frederiksberg
Kommune til 2.000 m? i bymidter og bydelscentre. | lokalcentre fastsattes den maksi-
male butiksstarrelse for udvalgsvarebutikker til 1.000 m?, og uden for centerstrukturen
er den fastsat til 500 m2.
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MALENE FOR DETAILHANDELSSTRUKTUREN UNDERSTOTTES

Ved at fastholde den nuvarende centerstruktur og fastholde de nuvaerende
arealrammer understettes malet om at styrke og koncentrere detailhandelen i
Frederiksberg Kommune.

Frederiksberg Kommune har overordnet set en steerk detailhandel bade med en
god lokal dagligvareforsyning og et godt udbud af udvalgsvarer i den centrale
bymidte og pa de centrale centerstrgg, som kan tilgodese en alsidig detailhan-
delsforsyning til borgerne pa Frederiksberg.

Ved at fastholde rammerne for detailhandel, prioritere det gode byliv, god
tilgeengelighed og gode forhold for beboerne i omradet er der gode muligheder
for, at detailhandelen i Frederiksberg Kommune kan udbygges og imadekomme
stigningen i forbrugsunderlaget frem mod 2032.
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I henhold til planloven skal der fastsaettes rammer for indholdet af lokalplaner
med hensyn til bebyggelsesforhold, herunder rammer for bevaring af bebyggel-
ser og bygninger.

Bygningsfredningsloven fastleegger, at en bygning er bevaringsvardig, nar den
er optaget som bevaringsvardig i en kommuneplan eller er omfattet af et forbud
mod nedrivning i en lokalplan eller byplanvedtaegt. En bygning, som er udpeget
som bevaringsvardig i kommuneplanen, ma ikke nedrives uden kommunalbesty-
relsens tilladelse.

| forbindelse med udarbejdelse af Frederiksberg Kommuneatlas, Bevaringsveerdi-
ge byer og bygninger, blev der i 1994 foretaget en registrering af alle bygninger
opfert fer 1940. Bygningerne er blevet bedemt ud fra arkitektoniske, kulturhi-
storiske, miljgmaessige, originalitetsmaessige og tilstandsmaessige veerdier, og

de enkelte bygninger er klassificeret efter deres bevaringsvardi inden for en
skala fra 1 til 9 i henhold til SAVE-systemet (Survey of Architectural Values in the
Environment), hvor 1 er hgjeste bevaringsveerdi.

Det fremgar af Kulturministeriets bekendtgerelse om udpegning af bevaringsvaer-
dige bygninger i kommuneplanen (BEK838 af 3.10.2002), at i kommuner, der har
gennemfart en kortleegning og registrering af bymiljeer og bygninger (i forhold

til SAVE-systemet) i samarbejde med Kulturministeriet, Slots- og Kulturstyrelsen,
skal kommunalbestyrelsen traeffe beslutning om udpegning af bevaringsveerdige
bygninger i kommuneplanen.

| Kommuneplan 2004 blev ca. 165 fredede og bevaringsvaerdige bygninger med
bevaringsveerdi 1 og 2 optaget som bevaringsvardige sammen med de byg-
ninger, der pa davaerende tidspunkt var omfattet af bevarende bestemmelser i
geeldende lokalplaner. Bevaringsvardige bygninger med bevaringsvardi 3-4 har
ligeledes vaeret udpeget som bevaringsveerdige i kommuneplanen siden 2010,
hvor ca. 3.000 bygninger med bevaringsvardi 3 og 4 blev udpeget.

I villaomraddet Ved graensen og Buen er husene udpeget som bevaringsvardige. Foto Frederiksberg
Kommune

REDEG@RELSE | KOMMUNEPLAN 2021 | 85



BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER KOMMUNEPLAN 2021

| forbindelse med denne kommuneplan 2021 er der foretaget en vurdering af

bevaringsveerdige bygninger (primert beboelsesbygninger) opfert efter 1940,
hvorefter der er udpeget 59 nye bevaringsvardige bygninger, som er opfart i

perioden fra 1940-72.

Bygninger, der i dag er fredet af Slots- og Kulturstyrelsen eller omfattet af lov om
folkekirkens kirkebygninger og kirkegarde, er ligeledes fastlagt som bevarings-
veerdige i denne kommuneplan 2021. Med udpegningen af de fredede bygning-
er og kirker sikres det, at bygningerne er udpeget som bevaringsvardige i kom-
muneplanen i tilfelde af eventuel ophaevelse af en fredning eller nedleeggelse af
en folkekirke. Det vil i tilfelde af affredning, eller hvis en folkekirke nedlaegges,
overgd til Kommunalbestyrelsen at give tilladelse til nedrivning.

Slots- og Kulturstyrelsen er myndighed for fredede bygninger, og der skal sages
om tilladelse til bade indvendige og udvendige bygningsarbejder.

Folkekirker er omfattet af lov om folkekirkens kirkebygninger og kirkegarde. Det
betyder, at Stiftsevrigheden skal godkende bygningsarbejder pa kirker, og der
skal indhentes udtalelser fra Nationalmuseet og den Kgl. bygningsinspekter.
Nedrivning kreever tilladelse af Kirkeministeriet.

De udpegede bygninger er vist i kommuneplanens rammedel pa kortene i de
enkelte omrader, og bygningerne er omfattet af generelle rammebestemmelser
for bevaringsvardige bygninger.
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[ | Kulturmiljo

1945/1950 -
1914-1945/1950
[ 1890-1914
[ 1850-1890
P ror 1850

Kulturmiljgernes placering og hovedfaserne i Frederiksbergs byhistorie.

KULTURMILJIGER

Ifelge planloven skal en kommuneplan indeholde retningslinjer for sikring af kul-
turhistoriske bevaringsvardier, herunder beliggenheden af veerdifulde kulturmil-
jeer og andre vaesentlige kulturhistoriske bevaringsveerdier. Ifelge oversigten over
statslige interesser i kommuneplanlaegningen drejer det sig om kulturmiljeer, der
illustrerer et tema, en tidsepoke eller en udvikling, der har fundet sted.

Kommuneplan 2021 indeholder ligesom Kommuneplan 2013 og 2017 en udpeg-
ning af kulturmiljeer i Frederiksberg Kommune med tilhgrende retningslinjer og
rammer for, hvilke vaesentlige bevaringselementer, som skal indga i lokalplaner,
der omfatter disse miljger.

| kommuneplanen udpeges konkrete bebyggelser, som reprasenterer hovedfa-
serne i Frederiksbergs kultur- og byhistorie.
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TIDEN FOR 1850: LANDBOSAMFUNDET

Frederiksberg var frem til midten af det 19. arhundrede et landbosamfund og
omfattede landsbyen langs Allégade, Frederiksberg Bredegade og Smallegade
samt garde og landsteder pa Bymarken. Landsbyen havde redder tilbage til den
middelalderlige landsby Solbjerg. Solbjergs jorder, der senere blev Kebenhavns
Ladegards Ladegardsmark, blev i 1651 bortfaestet til 20 hollandske amagerben-
der, der opferte landsbyen Ny Amager i Allégade. Ladegardsmarken blev senere
i arhundredet bortforpagtet og -auktioneret til byens gadrdmeend og velhavende
kebenhavnere, som opferte landsteder. Landsbyen udgjorde fra 1736 et selv-
steendigt sogn, der i 1747 blev hovedsognet i Pastoratet Frederiksberg-Hvidovre.
Pastoratets graenser dannede rammen om de fgrste kommunale organer: Frede-
riksberg-Hvidovre Fattig- og Skolekommission (1802/1808-1842) og Frederiks-
berg-Hvidovre Sognekommune (1842-1858).

1850-1890: VILLABYEN - INDUSTRIALISERING - URBANISERING

Store dele af Kebenhavns brokvarterer blev bygget i slutningen af 1800-tallet
som falge af den forste industrialiseringsbelge og frigivelsen af byggeriet uden
for Kgbenhavns faestningsvolde. | den samme periode blev omradet mellem
Sankt Jargens Se og Falkoner Allé/Allégade-linjen pa Frederiksberg bebygget,
og befolkningstallet i Frederiksberg Sogn steg fra 2.800 i 1850 til 47.000 i 1890. |
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Radering af Frederiksberg i 1700-tallet med Frederiksberg Slot og Frederiksberg Allé til venstre i billedet og i midten Frederiksberg Kirke med landsbyens
huse placeret rundt om. Foto: Frederiksberg Kommune.
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1890 bestod bebyggelsen pa Frederiksberg af et industri- og arbejderkvarter med
lejekaserner og industri taet ved seen, et omfattende villaomrade med spredtlig-
gende fabriksanleeg samt byens centrum omkring banegarden med kommunale
institutioner og radhus samt etagehuse med forretninger i stueetagen. Med det
stigende befolkningstal blev Frederiksberg allerede i 1858 udskilt fra det land-
kommunale faellesskab med Hvidovre og kom til at udgere en kebstadskommu-
ne.

1890-1914: STORBYEN - FORCERET INDUSTRIALISERING - URBANI-
SERING

Den styrkede industrialisering omkring arhundredskiftet og indvandringen til
hovedstaden farte til, at Frederiksbergs folketal frem til 1. verdenskrig steg til
96.000. Den bebyggede del af byen naede pa dette tidspunkt ud pa den anden
side af den nord-syd gaende akse, som Sendre og Nordre Fasanvej udger, ogsa
kaldet Fasanvej-linjen. Etagebyggeri og starre arealkraevende fabriksanlaeg er
karakteristisk for periodens bebyggelse. Etagebyggeriet fortraengte i starre eller
mindre grad villabebyggelserne i byomradet ost for Falkoner Allé/Allégade-linjen
og blev helt dominerende i de nye bydele - Svammehalskvarteret og Marien-
dalskvarteret. | den sydlige del af Svammehalskvarteret og i den vestlige del af
Mariendalskvarteret blev der ogsa etableret en mere koncentreret industribebyg-
gelse.

Falkoner Allé 1905. P4 50 4r havde Frederiksberg udviklet sig fra et landbosamfund til en storby i

Hovedstaden med over 80.000 indbyggere.
Foto: Frederiksberg Stadsarkiv.
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1914-1945: STORBYEN - UDBYGNING - INDUSTRIALISERING OG
TIDLIG VELFARDSSTAT

| perioden fra 1. verdenskrig til efter beseettelsen blev hovedparten af den vest-
lige del af Frederiksberg bygget. Denne del af byen er praeget af den gryende
velfaerdsstat og dens tidligere reguleringer og kommunale bygninger. Det drejer
sig om skoler, hospitaler, aldersrenteboliger, alderdomshjem og et almennyttigt
etagebyggeri opfert af kommunen samt offentligt stettede sociale boligselska-
ber eller private byggeselskaber. Som falge af stram kommunal bebyggelses-
regulering blev den vestlige del af byen praeget af et zoneopdelt byggeri (se
ordforklaring nedenfor). Kvarteret er praeget af etagebyggeri, kulissebyggeri (se
ordforklaring nedenfor) med etageejendomme ud til de gennemgéende veje og
bagvedliggende villakvarterer, egentlige industrikvarterer samt udstrakte omra-
der udlagt til rekreative formal - anleeg, parker og idraetsanlaeg.

1945-1980/1990: EFTERKRIGSTIDENS STORBY - VELFARDSSTAT
OG SAMFUND

Frederiksberg havde i 1950 et befolkningstal pa naesten 120.000 og var stort set
udbygget. De sidste ledige arealer omkring Roskildevej blev bebygget i de forste
efterkrigsartier. Det drejer sig om de sdkaldte venskabsbyhuse pa Roskildevejs
nordside og det bagvedliggende institutionsbyggeri. Syd for Roskildevej blev
forst punkthusene Sendermarken og senere kvarteret omkring Nordens Plads

bygget.

ZONEPRINCIPPET OG KULISSEBYGGERI

| sidste halvdel af 1800-tallet herskede der en liberalistisk tilgang til byplanlaeg-
ning, og bygningslovene indeholdt derfor kun minimale byggebestemmelser og
ingen byplanmaessige retningslinjer. Industrialiseringen og urbaniseringen med-
forte, at der opstod store taet bebyggede kvarterer med bade industri og store
boligkarreer med baggardsbyggeri bade i hovedstaden og i de sterste kebstaeder.
Et faanomen, der var udbredt overalt i Europas storbyer, men sarligt i Berlin og
Wien. Som reaktion pa denne planlgse overbebyggelse opstod faget 'byplanlaeg-
ning' i Tyskland. Centralt for faget og de nye tiltag blev en zonemaessig opdeling
af byers bebyggelse og anvendelse som en del af en samlet byplan.

Omkring arhundredskiftet skiftede de politiske tendenser s smat til fordel for
den tidlige velfeerdsstat og en mere aktivt regulerende stat, og i ferste halvdel af
1900-tallet blev offentlig stette til socialt boligbyggeri og bebyggelsesplanlaeg-
ning udbredt. Den ferste byplanlov kom farst i 1938, men bade fer og efter gen-
nemfarte man bebyggelsesplanlaegning efter et zoneprincip, séledes at byernes
yderdistrikter blev opdelt efter bebyggelsesart/zoner i form af kvarterer med eta-
gebyggeri, villakvarterer, industrikvarterer samt randetagebebyggelse til gaderne
med bagvedliggende vidtstrakte villakvarterer - ogsa kaldet kulissebyggeri, fordi
randetagebebyggelsen fungerede som en kulisse ud mod gaderne.
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UDPEGEDE KULTURMILJQER

Inden for de beskrevne hovedfaser udpeges der 26 konkrete bebyggelser og
byomrader, som er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for bevaring af
kulturmiljeer.

| det felgende er hvert enkelt kulturmilje beskrevet. Nummerering af kulturmilje-
erne er baseret pa kommunens opdeling i kvarterer og henviser til kort i kommu-
neplanens rammer og retningslinjer.

1.1. LANDSBYEN SOLBJERG OG FREDERIKSBERG BREDEGADE

Omradet er sandsynligvis opstaet omkring middelalderlandsbyen Solbjerg.
Solbjerg havde sandsynligvis den karakteristisk snoede Frederiksberg Bredegade
som bygade og Andebakkedammen som gadekaer. Landsbyen var forbundet
med Kgbenhavn af forbindelsesvejen Gammel Kongevej, og bymarken omfatte-
de det meste af det nuvaerende Frederiksberg. Da Solbjerg blev nedlagt i 1620,
kom Frederiksberg Bredegade efterfglgende, sammen med den senere anlagte
Smallegade, til at indga som en del af landsbyen Ny Amager fra 1651. Omradet
blev bebygget med sammenbyggede smahuse og enkeltstdende landsteder —
Mastings Hus fra 1800, nuveaerende Hassagers Kollegium fra 1805 og Frederiks-
berg Bredegade 11 fra 1790.

Hvor Radhuset, Rddhuspladsen og parkeringspladsen bag radhuset i dag er
beliggende, var omradet frem mod 1940, imellem Frederiksberg Bredegade og
Smallegade, defineret af en klassisk karré-struktur med beboelse, udadvendte
funktioner i stueetagerne serligt mod Smallegade og produktionsvirksomhed i
mange af baggardene.

Kommunalbestyrelsen vedtog at opfare det nye radhus i 1941, da det gamle
radhus pa Howitzvej var blevet for smat, og bebyggelsen i omradet blev besluttet
nedrevet i forbindelse med radhusets opferelse. | 1942 blev det ferste spadestik
til det nye radhus taget, men pa grund af 2. verdenskrig matte arbejdet indstilles.
Forst i 1949 kom der igen gang i byggeriet. 4. maj kollegiet blev indviet i 1951, og
Frederiksberg Radhus stod klart i 1953.

Baerende kulturhistoriske bevaringsveerdier:
» Strukturen med de enkeltstdende landsteder
* Andebakkedammens gadekaer

» Det eksisterende bugtede forlgb af Frederiksberg Bredegade
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1.2. LANDSBYEN NY AMAGER OMKRING ALLEGADE

Landsbyen Ny Amager blev oprettet den 2. juni 1651, da Frederik Ill gav Lade-
géardsmarken i faeste til 20 bender fra Amager. Allégade blev bygaden i den nye
landsby og fik med de tilbagetrukne sammenbyggede garde og forhaverne sit ka-
rakteristiske bebyggelsesmgnster. De eksisterende lave etagehuse er opfert i det
19. drhundrede — pa neer landstedet Ludvigsminde (ca. 1770) i gadens nordlige
del. I midten af 1700-tallet tog landsbyen navn efter slottet - Frederiksberg.

Baerende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

¢ Bygaden Allégades karakter med lave etagehuse og tilhgrende foranliggende
haver

* Frederiksberg Kirke
¢ landstedet Ludvigsminde samt Riises Palae og Lorry

¢ De gronne anlaeg pa vestsiden af Allégade

e Gadens karakter af forlystelses allé med spise- og udskaenkningssteder samt
teatre, med spor tilbage til 1700-tallet

| den sydlige ende af Allégade la Frederiksbergs landsbykirke fra 1734. Her sammen med praestegard og skoleleenge omkring 1850.
Foto: Frederiksberg Stadsarkiv.
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1.3. FREDERIKSBERG SLOT, FREDERIKSBERG HAVE OG SONDER-
MARKEN

Omradet omfatter Frederiksberg Slot med tilherende slotshaver, Frederiksberg
Have og Sendermarken. Slottet blev opfert som kongelig sommerresidens i flere
etaper fra 1699 til 1738. Slotshaverne blev anlagt som et barokanlaeg i begyndel-
sen af 1700-tallet og blev senere omlagt i engelsk romantisk havestil omkring ar
1800. I tilknytning til slotskomplekset blev der etableret bl.a. staldgard, funkti-
onarboliger og senere trakterstederne De Smad Haver samt gartnerier ved Pile
Allé. Der blev etableret portfigje ved Frederiksberg Runddel. Med anlegget

af Frederiksberg Allé i 1700-1734 blev slottet forbundet med Vesterbroga-

de. Vesterbrogade havde siden middelalderen varet en del af landevejen fra
Kebenhavn til Roskilde. Roskildevejen fortsatte efter nuvaerende Platanvej ad
Rahbeks Allé og derfra videre over Valby Landsby. Frederiksberg Allé blev udlagt
som en lukket, barok parade avenue til slottet for kongen og hans falge. Gammel
Kongevej fortsatte med at spille en central rolle som alfarvej mellem Kebenhavn
og landsbyen. Pile Allé blev anlagt som opkersel til slottet i 1710. | 1775 blev der
anlagt en ny Roskildevej fra nuvaerende Platanvej/Vesterbrogade i lige linje over
Frederiksberg Bakke og videre mod vest.

Frederiksberg Slot og en lang raekke af de historiske bygninger i Frederiksberg
Have og Sendermarken er fredede i henhold til bygningsfredningsloven. Begge
haver er omfattet af landskabsfredning i henhold til naturbeskyttelsesloven.

Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

* Frederiksberg Slot og dets omgivelser, herunder Frederiksberg Have og
Sendermarken med Cisternerne, Zoo og hele den eksisterende bebyggelse
ved Pile Allé

* Roskildevejs linjefgring og Frederiksberg Bakke

Frederiksberg Slot set fra Frederiksberg Have.
Foto: Frederiksberg Kommune
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1.4. KVARTERET OMKRING STEEN BLICHERS VE)

Kvarteret blev bebygget fra omkring 1870. Kvarteret er praeget af karrébebyggel-
se ud til Smallegade, det bagvedliggende villakvarter og fabrikskomplekset efter
Den Kongelige Porcelaensfabrik (1882).

Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier:
e Strukturen med kulissebyggeriet ud mod Smallegade
* Den sammenhangende bebyggelsesstruktur med de bagved liggende villaer

» Porcelensfabrikkens bygninger og bebyggelseskarakter

1.5. CENTRUM OMKRING FREDERIKSBERG CENTRET

En vigtig forudsaetning for Frederiksbergs udvikling til en storby i hovedsta-

den blev bl.a. anlaegget af jernbanen og byggeriet af Frederiksberg Banegard.
Frederiksberg Banegard blev indviet i 1864. Jernbanen og banegérden beted,

at der blev dannet et bycentrum mellem jernbanen og landsbyen ved Allégade.
Centrumdannelsen blev op gennem sidste halvdel af det 19. drhundrede forstaer-
ket med byggeriet af Forsergelses- og Hospitalsvaesenets institutionskompleks,
byens farste kommuneskoler og radhus med tilherende brandstation. De sociale
institutioner flyttede til Nordre Fasanveji 1903, og Frederiksberg Domhus, brand-
station og politistation blev opfert pa stedet i perioden 1919-1932. Frederiksberg
Hovedbibliotek i 1935. Senest har indvielsen af Falkoner Centret i 1958, Rialto-
bygningen i 1962, Frederiksberg Centret i 1996 og de nye pladser Solbjerg Plads,
Solbjerg Torv og Falkoner Plads i 2005 forstaerket bymidten.

Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

* Bebyggelse fra den bykerne der opstod 1850-1900 med den gamle bane-
gard med poststation, politistation, domhus, brandstation, Solbjerg Kirke,
Frederiksberg Arbejderhjem samt Frederiksberg Hovedbibliotek. Samlet set
forteeller omradet med disse enkeltbygningers szerlige karakteristika historien
om Frederiksbergs udvikling i perioden

e Banetracéet (nu Den Gregnne Sti)

2.1. VILLAKVARTERET MELLEM PETER BANGS VEJ OG ROSKILDE-
VE)

Kvarteret har udviklet sig fra Sendre Fasanvej og mod vest i perioden fra ar-
hundredskiftet og til mellemkrigstiden. Kvarteret er praeeget af datidens bebyg-
gelsesformer og den kommunale bebyggelsesregulering efter zoneprincippet.
Karakteristiske bebyggelser er Diakonissestiftelsens store institutionskompleks
(1876-1940), det karakteristiske kulissebyggeri med storgardskarréer ved Peter
Bangs Vej (fra 1920'erne) og forskudte blokke (1930'erne og 40’erne) leengere
ude ud til Peter Bangs Vej og den vidtstrakte villabebyggelse syd for Peter Bangs
Vej med Dalgas Boulevard, Hoffmeyersvej og Kronprinsensvej/Troels-Lunds

Vej som de gennemgéende hovedstrag. Syd for Borgmester Godskesens Plads
er der ligeledes opfert etagebyggeri i form af storgardskarréer fra 1920'erne.
Derudover er omradet praeget af aldersmassigt og arkitektonisk varieret villabyg-
geri. Omradet mellem Jyllandsvej og kvarterets vestlige dele er bygget i mellem-
krigstiden og arene lige efter besattelsen. Omradet mellem Sendre Fasanvej og
Jyllandsvej er bygget i perioden 1900-1920. Den Hvide By fra 1899 er Frederiks-
bergs eneste eksempel pa de sma kooperative byggeforeninger, der med statslan
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og kommunal understgttelse blev etableret i mange danske byer i arene omkring
arhundredskiftet. Herudover skal endelig naevnes Haveforeningen Dalgas, som
blev anlagt i 1930 pa det tidligere baneanlaeg Vestbanen.

Bzaerende kulturhistoriske bevaringsvaerdier:
» Diakonissestiftelsen

* Den samlede bebyggelseskarakter for kulissebyggeri med storgardskarréer
fra 1920'erne og de forskudte blokke fra 1930'erne og 40'erne, herunder
tilbageveerende tidligere fabriksanleeg

* De sammenhangende villakvarterer med deres aldersmeessige og arkitektoni-
ske variation

* Den Hvide By

* Haveforeningen Dalgas

* Den samlede bebyggelseskarakter for etageboligerne pa Frederiksvej og
Mathildevej

Villaerne ved Kongensvej, her fra omkring ar 1900, blev de forste i det enorme villakvarter, der opstod syd for Peter Bangs Vej i den farste halvdel af det 20.
drhundrede.
Foto: Frederiksberg Stadsarkiv
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2.2. KIRKEGARDSOMRADET

Kirkegardsomradet rummer Frederiksbergs eksempel pa storbykirkegarde.
Solbjerg og Sendermarken Kirkegarde blev i perioden 1865-1929 udlagt som
vidtstrakte og isolerede begravelsespladser i modsatning til de tidligere lands-
bykirkegarde, der omsluttede de gamle sognekirker, som Frederiksberg Kirke og
Frederiksberg Kirkegard er et eksempel pa.

Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

* Den overordnede struktur og beplantning, herunder szrligt de store be-
varingsveerdige traeer, der viser en udvikling i beplantningen med mange
specielle arter

e Sendermark Kirkegdrds krematorium

* Materielgarden og det tilbagevaerende kapel pa Solbjerg Park Kirkegard

2.3. VILLAKVARTERET VEST FOR SONDRE FASANVE)

Kvarteret er bebygget fra Sendre Fasanvej og mod vest fra arhundredskiftet og
op gennem mellemkrigstiden og reprasenterer datidens villabebyggelsesformer
og den kommunale bebyggelsesregulering efter zoneprincippet. Omradet er
praeget af det karakteristiske kulissebyggeri med boligblokke fra 30'erne ud til

Kvartererne langs Roskildevej i midten af 1950%erne. | forgrunden de to kirkegérde. Laengere ud af Roskildevej bl.a. venskabsbyhuse fra slutningen af
40%erne. Centralt i billedet den nyopfarte bebyggelse Sendermarken. Den blev en af de eneste rendyrkede eksempler i Danmark pd byplanarkiteken Le
Corbusiers tanker om punkthejhuse udlagt i store friarealer.

Foto: Frederiksberg Stadsarkiv.
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Sendre Fasanvej og det bagvedliggende villakvarter.

Baerende kulturhistoriske bevaringsveerdier:
» Kulissebyggeriet ud mod Sendre Fasanve;j

* Densammenhangende bebyggelseskarakter for det bagvedliggende villa-
kvarter

» Bebyggelsesfordelingen efter zoneprincippet

2.4. PUNKTHUSENE SONDERMARKEN

Punkthusene mellem Borgmester Fischers Vej og jernbanelinjen blev opfert

af det almennyttige Frederiksberg Forenede Boligselskaber i den ferste del af
1950'erne. Bebyggelsen er et af Danmarks fa eksempler pa den tidlige efterkrigs-
tids nye stremninger i etagebyggeriet, som var inspireret af den internationalt
kendte byplanlagger Le Corbusier. Denne bebyggelsesform er karakteriseret ved
hgje punkthuse, som er udlagt i parkomrade med tilhgrende, mindre butikscenter
og institutionsbyggeri.

Baerende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

* Punkthusene med tilhgrende dbent omrade som udtryk for periodens arkitek-
tur og byplanlaegning

2.5. KVARTERET OMKRING NORDENS PLADS

Kvarteret er bebygget mellem 1965 og 1977 og er Frederiksbergs eneste eksem-
pel pa efterkrigstidens boligbyggeri og byplanmaessige stramninger. | overens-
stemmelse hermed er kvarteret isoleret fra byens gennemgaende vejnet og byg-
get op omkring enkelte forbindelsesveje og dertil stedende stianleeg og mindre
stikveje. Kvarterets centrum udgeres af hgjhuset Domus Vista og det nedenfor
liggende butikscenter. Butikscenter og hgjhus er omgivet af lavere boligblokke og
taet-lav bebyggelse.

Bydelen ved Nordens Plads opstod i lebet af 1960°erne og 70’erne og var det sidste friareal pa Frederiksberg, der blev bebygget. Tidens nye byplanideer
slog igennem her. En by i byen omgivet af gennemgdende veje, men internt forbundet af smd veje og stier, et dominerende hajhus med forretningscenter,
omkrinliggende lavere etage- og reekkehusbyggeri og egne institutioner - skoler og daginstitutioner.

Foto: Frederiksberg Stadsarkiv
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Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

* Densamlede bebyggelses karakter af en planlagt og sammenhangende
selvbaerende bydel inspireret af de 'new towns', der indgik i den engelske
regionplanlagning i den ferste efterkrigstid

3.1. LINDEVANGSKVARTERET

Kvarteret er opstaet mellem 1916 og 1940 og repraesenterer en bebyggelses-
form, hvorefter etagebyggeri skulle samles i enheder enten som kulissebyggeri
langs gennemgaende veje eller i selvsteendige kvarterer med skoler og andre
institutioner. Lindevangskvarteret er et forbilledligt eksempel herpa med Linde-
vangskolen og Lindevangsparken i centrum omgivet af periodens helt domine-
rende storgdrdskarréer opfert af tidens akterer i det fremvoksende nye sociale
boligbyggeri - kommunen, almennyttige boligforeninger eller offentligt under-
stettede private byggeselskaber.

Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

¢ Den sammenhangende bebyggelseskarakter for Lindevangskvarteret
centreret om Lindevangskolen, Lindevangsparken og de omkringliggende
storgardskarréer

En af de karakteristiske storgdrdkarréer, der i 20°erne opfertes i Lindevangskvarteret. Ved den planlagte bebyggelse i det vestlige Frederiksberg i ferste
halvdel af det 20. drhundrede blev etagebyggeriet samlet i szerlige kvarterer eller som kulissebyggeri ud til de gennemgéende veje. Bagved udlagdes store
sammenhangende villakvarterer, mens fabriksanlzeggene samledes i szerlige og mere isolerede industrikvarterer, f.eks. langs Staehr Johansens Vej og den
forste del af Finsensvej og Peter Bangs Vej.

Foto: Frederiksberg Stadsarkiv
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3.2. VED GRANSEN

Omradet er bebygget af Frederiksberg Kommunale Funktionaerers Boligforening
i arene 1915-1918 og er Frederiksbergs eneste eksempel pa tidens havebo-
ligforeninger. Der er tale om almennyttigt og andelsbaseret foreningsbyggeri
bestaende af forskelligartede dobbelt- og enkelthuse udlagt som selvsteendige og
isolerede kolonier og med uregelmaessige og bugtede vejforlgb.

Bzarende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

* Den samlede bebyggelses karakter af en planlagt haveboligforening

3.3. DEN SONDERJYSKE BY

‘Byen’ er opfert af kommunen i 1920'erne og er ligesom Lindevangskvarteret
udtryk for tidens koncentrerede kvarterer med etagebyggeri. Selv om 'byen’ er
bebygget med en karrélignende randbebyggelse til gaderne, er udtryksformen
en nyskabelse med gadernes bugtede form og de brudte blokke, der ud til gader-
ne har forhaver og bag husrakkerne rekreative friarealer i form af nyttehaver og
legepladser.

Frederiksberg Idraetspark blev anlagt i 1926 og renoveret i 1940, hvor en del af
omradet blev udlagt til Senderjyllandsskolen og svemmehal.

Omradet geelder ogsa Falkonergardens Gymnasium. Gymnasiet er oprindeligt
en sammenlaegning af flere skoler og flyttede fra Dr. Priemes Vej til nuvaerende
bygninger i 1955.

Bzarende kulturhistoriske bevaringsvaerdier:

* Den Senderjyske Bys samlede udtryk med de bugtede gader, karrélignende
bebyggelse samt grenne struktur med forhaver og traeer

* Falkonergdrdens Gymnasiums overordnede struktur

4.1. FUGLEBAKKEKVARTERET

Kvarteret er udbygget i perioden fra arhundredskiftet og op igennem mellem-
krigstiden. Kvarteret repraesenterer de for den tids karakteristiske villabebyg-
gelsesformer og kommunal bebyggelsesregulering efter zoneprincippet. Der er
etableret kulissebyggeri langs de gennemgaende veje. Langs Borups Allé er der
etableret ensartet etageboligbebyggelse i form af tidstypiske storgardskarréer fra
1920'erne. Langs Godhabsvejs nordside er der etableret mere uhomogen karré-
bebyggelse fra omkring 1930. Bag kulissebyggeriet langs de gennemgaende veje
findes der store villakvarterer, hvor reekkehusbebyggelsen frem til Egernvej udger
et organisk og arkitektonisk hele sammen med randbebyggelsen ud til Godthabs-
vej, og hvor det gvrige villakvarter og dets gadeforlgb er orienteret omkring den
store Kristian Zahrtmanns Plads.

Bzarende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

* Den samlede karakter af Fuglebakkebebyggelsen med lave etagehuse og
reekkehus bebyggelsen mellem Godthabsvej og Egernvej

» Udtrykket med kulissebyggeri og storgardskarréer ud til de gennemgaende
veje

* Villakvarteret orienteret omkring Kristian Zahrtmanns Plads
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4.2. HOSPITALSKVARTERET

Frederiksberg Hospital er udpeget som kulturmiljg, og det betyder, at bebyg-
gelsens vaesentlige, karakteristiske hovedtraek skal sikres. Bygninger og grenne
omrader giver samlet set et helt enestdende og yderst velbevaret indtryk af dansk
hospitalsbyggeri igennem det 20. arhundrede. Szrligt er pavillon-strukturen fra
starten af det 20. drhundrede stadig meget markant. Ligeledes markant er den
grenne kant, der indrammer omradet og skaber en gren overgangszone.

Kvarteret er opstaet fra omkring forrige arhundredeskift i forbindelse med ud-
flytning af Forsargelses- og Hospitalsvaesenets institutioner fra omradet mellem
Howitzvej og Solbjergvej. Omradets bebyggelse, der stammer fra tiden efter
udflytningen i 1903 og frem til 1970'erne, reprasenterer vigtige faser i offentligt
byggeri pa det sociale og sundhedsmaessige omrade. Dels Kebenhavns Amts-
sygehus (etagebyggeri) ved Nyelandsvej (1893), kommunens aldre hospitals-
byggeri ud mod Nordre Fasanvej (pavillonbyggeri) og institutionsbyggeriet langs
Tesdorpfsvej og Stockflethsvej (1903-1906) — alderdomshjem, sygestiftelse og
barnehjem. Dels Alderdomshjemmet @stervang ved Godthabsvej/Tesdorpf-
svej (1923) og hospitalsudvidelsen (etagebyggeri) ud mod Godthéabsvej (ultimo
30'erne) samt senere hospitalsbehandlingsbygninger i 1960'erne, 1970'erne og
1980'erne. Den sidst tilfgjede bygning pa omradet er fra 2004 og er tilknyttet den
psykiatriske del af hospitalet.

Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

¢ Bygningsanlaeggets hoveddisponering og de grenne traek: Lindealléen og den
grenne kant

¢ Bebyggelsens og haveanlaggets struktur som udtryk for udformningen som
pavillon-hospital fra starten af 20. arhundrede med senere eksempler pa ho-
spitalsbyggeri frem til artusindeskiftet. Herunder Centralsygehuskomplekset,
det eneste velbevarede af sin art i Danmark.

4.3. FEMTE JUNI PLADS KVARTERET

Kvarteret er etableret i perioden fra drhundredeskiftet til mellemkrigstiden.
Kvarteret repraesenterer de for den tid karakteristiske former for villabyggelse og
kommunal bebyggelsesregulering efter zoneprincippet. Der er etableret kulisse-
byggeri langs Godthabsvej med storgardskarréer fra 1930'erne pa straekningen
mellem jernbanen og C.F. Richs Vej og mellem Tesdorpfsvej og C.F. Richs Vej i
form af stokbebyggelser fra 1950'erne.

Bag kulissebyggeriet er der store villakvarterer, hvor vejforleb og bebyggelse er
orienteret omkring den langstrakte Femte Juni Plads og kvarterets nord-sydgaen-
de parallelveje. Kvarteret er klart afgreenset mod hospitalskvarteret ved Tesdor-
pfsvej/Stockflethsvej og det tidligere industrikvarter syd for linjen Nyelandsvej/
La Cours Vej og Bernhard Bangs Allé. Kvarteret afsluttes af den koncentrerede
etagebebyggelse Ringparken, der med sine terreenmaessigt forskudte stokke er et
seerdeles godt eksempel pa 1930'ernes funktionalistiske byggeri af boligblokke.

Beerende kulturhistoriske bevaringsvaerdier:
 Tidstypisk villakvarter for tiden 1900-1940
* Det karakteristiske vejforlab orienteret omkring Femte Juni Plads

* Etagebebyggelse Ringparkens samlede karakter
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* Rakkehusbebyggelsen ved Moltkesvej
* Blokbebyggelsen ved Godthabsvej

4.4 NOVO OG NOVOZYMES

Kulturarvsstyrelsen har i 2007 udpeget 25 nationale industriminder fra perioden
1840-1970. Novo og Novozymes ved Hilleredgade/Nordre Fasanvej pa greensen
til Narrebro i Kebenhavns Kommune er et af de udpegede industriminder.

Novo grundlagde sin virksomhed i 1925 og flyttede i 1932 til en tidligere mejeri-
bygning, som udger den zldste del af den bevaringsveerdige bebyggelse mellem
Nordre Fasanvej og S-banen. | 1934 startede insulinproduktionen i nye fabriks-
og laboratoriebygninger ved Nordre Fasanvej opfert i tidens moderne funktio-
nalistiske byggestil og tegnet af Arne Jacobsen. Bygningerne er for stgrstedelen
meget velbevarede, og isar laboratoriebygningen mod Nordre Fasanvej er et af
de fornemste eksempler pa funktionalisme i Danmark.

| 1968-69 blev der opfert en sterre gaerings- og rensningsfabrik nord for Hillered-
gade, ogsa tegnet af Arne Jacobsen. Fabriksanleegget benyttes stadig til produk-
tion.

Det samlede bygningskompleks udger dels et stykke dansk industrihistorie, hvor
mange af anleeggene er bevarede, dels et stykke arkitekturhistorie over dansk
industribyggeri af hgj kvalitet fra begyndelsen af 1900-tallet til slutningen af
1960'erne.

Baerende kulturhistoriske bevaringsveardier:

* Novo og Novozymes byggeri som samlet industriminde og arkitekturhistorie

5.1. SVOMMEHALSKVARTERET

Kvarteret er udbygget i perioden ca. 1880-1920 fra Falkoner Allé-linjen til Fasan-
vejlinjen. Kvarteret repraesenterer sarlig typisk lejekasernebebyggelse med sma
lejligheder, hvor bebyggelsen blev udlagt i forholdsvis smalle karréer for at undga
de baggardsbebyggede karréer, der kendetegnede hovedstadens bebyggelse fra
1850 og i de felgende 30-40 ar.

| forhold til tilsvarende bebyggelser pa Kebenhavns ydre brokvarterer er kvarte-
rets udformning udtryk for den strammere bebyggelsesplanlaegning. Karréstruk-
turen brydes af den pracist afgraensede pladsdannelse Langelands Plads, og
husraekkerne i de enkelte karréer er brudt op, sa sollys bedre kan traenge ind til
gardrummene.

Kvarteret rummede frem til midten af 1950'erne desuden den filantropiske bo-
ligbebyggelse De Classenske Boliger, der blev overtaget af kommunen i 1909 og
gradvist nedrevet. Nedrivningen og den efterfalgende nye bebyggelse er eksem-
pel pa den tidlige byomdannelse og sanering af utidssvarende boligomrader. Re-
sultatet blev det sociale (oprindeligt kommunale) boligbyggeri i omradet omkring
Rolfs Plads fra arene under og lige efter 1. verdenskrig, udlaegget af Aksel Mgllers
Have og den hgje bebyggelse vest for haven fra de ferste efterkrigsartier.

Baerende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

* Frederiksberg Svemmehal som markant identitetsgivende bygning
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» Karréstruktur med forholdsvis smalle karréer inkl. brud beregnet pa at give
sollys og indkig til de grenne gardrum

* Strukturen med de markante by- og parkrum Langelands Plads og Aksel Meal-
lers Have samt de mindre byrum

 Strukturen med handelsstregene Falkoner Allé og Godthabsvej og de mindre,
stille og grenne veje

* Boligomrade med smad erhverv i stueetager og keeldre

5.2. MARIENDALSKVARTERET

Kvarteret er udbygget i perioden 1890-1914 fra Falkoner Allé-linjen til Fasan-
vej-linjen. Som falge af den stramme bebyggelsesregulering, kommunen tog i
anvendelse i tiarene far 1. verdenskrig, repraesenterer kvarteret et af de ferste
forseg pa zoneopdelinger af en kvartersbebyggelse: Kvarterets sydlige del
omkring Holger Danskes Vej er udbygget med tidstypiske lejekaserner med sma
lejligheder svarende til karrébebyggelsen i Svemmehalskvarteret. Omradet fra
Falkoner Allé og frem til Kronprinsesse Sofies Vej er praeget af villabebyggelse,
og i kvarterets vestlige del mellem Holger Danskes Vej og Nitivej er et omrade
primeert udlagt til industri.

Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

¢ Den sammensatte bebyggelsesstruktur med zldre villaer, reekkehuse og mere
irreguleer bebyggelse som ses pa Kong Georgs Vej og Dronning Olgas Vej pa
streekningen mellem Falkoner Allé til Kronprinsesse Sofies Vej. Den sammen-
haengende karakter af bebyggelse med almindeligt etagebyggeri i kvarterets
sydlige del

» Deresterende tidligere fabriksbygninger i kvarterets vestlige del og langs
Nordre Fasanvej, navnlig Wulffs Cigarfabrik

6.1. DET BIOVIDENSKABELIGE FAKULTET 1858 OG FREM

Det Biovidenskabelige Fakultet (tidl. Den Kgl. Veterinzer- og Landbohgjskole) er
omradets dominerende element. Det Biovidenskabelige Fakultet flyttede fra Chri-
stianshavn til Frederiksberg i 1858. Hovedbygningen er tegnet af G. Bindesbell
og opfart 1856-1858. Bygningen er fredet. Fakultetets abne, ekstensive bebyg-
gelsesform er betegnende for det ostlige Frederiksbergs landlige karakter frem til
ca. 1900, hvor omradet stadig havde gode og store byggegrunde.

Fakultetet har siden overtaget flere interessante bygninger, f.eks. trakter- og
forsamlingsstedet Gimle, tegnet af J.A. Stillmann i 1874. Gimle er i dag kantine.
Et andet eksempel er landstedet Rolighed, hvis hovedbygning er opfert ca. 1770.
Fakultetet har desuden lgbende og jeevnligt bygget om og til.

Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier:
¢ Landstedet Rolighed

» Det Biovidenskabelige Fakultets hovedbygning og hele campusomradets
struktur med store dbne omrader og de enkeltstaende bygninger

e Banetracéet (nu Den Gregnne Sti)
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6.2. KVARTERET MELLEM GAMMEL KONGEVE), BULOWSVE)J,
THORVALDSENSVEJ OG SANKT JORGENS SO

Store dele af Frederiksberg mellem Gammel Kongevej og Ladegardsaen kom i
1765 pé auktion. Herunder ogsa det der blev til landstedet Forhabningsholm med
tilherende jorder. Netop de jorder blev fra 1850'erne blandt de ferste villakvar-
terer, da inspekter ved Ladegarden F. C. Biilow i 1852 kabte en af jorderne fra
Forhabningsholm og udstykkede dem. Det blev til kvartererne omkring Fugle-
vangsvej, Bulowsvej og H. C. @rstedvej, alle veje anlagt af F. C. Bllow.

Flere villaer i omradet omkring Lindevej, Uraniavej og Kastanievej er tegnet af
arkitekt Henning Wolff (1828-1880). Husene er praget af den frie historicisme
og er typisk for bebyggelsen pa Frederiksberg, som den formede sig iser fra
1850'erne og 30 ar frem, hvor Frederiksberg var en villaby. Kvarteret udger
samlet betragtet stadig en enestaende helhed. Omradets etagehusbebyggelser
langs Gammel Kongevej er et udtryk for det karakteristiske bebyggelsesmanster
(kulissebyggeri) anno ca. 1900 med etagebyggeri langs de store og gennemgaen-
de veje. Modsat villakvartererne udvikledes omradet omkring Schenbergsgade,
Danmarksgade og Vodroffs Tvaergade fra slut 1850'erne og frem til et beboel-
seskvarter praeget af sma lejligheder samt bag- og sidehuse, typisk korridorejen-
domme. De forste forsgg pa at ville sanere Schenbergsgade-kvarteret blev gjort
i 1957 og strakte sig ud over de falgende artier. Danmarksgade blev bortsaneret
endeligti 1971.

Samlet set er omradet karakteristisk for maden, Frederiksberg udviklede sig pa
frem til omkring arhundredskiftet. Som falge af fravaeret af en egentlig bebyggel-
sesregulering ferte det til en blandet bebyggelse bestaende af etagehuse, villaer
og industri - et bebyggelsesmenster, der er helt anderledes end det vestlige
Frederiksberg, hvor zoneinddelingsprincippet i byplanleegningen vandt indpas.

Baerende kulturhistoriske bevaringsveardier:

Villakvarteret centreret omkring Uraniavej, Lindevej og Kastanievej
* Kulissebyggeriet ud mod Gammel Kongevej og H.C. Orsteds Vej

» Kvarterer med savel villabyggeri og enkeltstdende etagebyggeri, da disse re-
praesenterer maden, hvorpa visse af de aldre villakvarterer omkring arhund-
redskiftet delvist bebyggedes med etagehuse

* Bebyggelsesmanster omkring Lykkesholms Allé og Sankt Knuds Vej med vari-
erede bygningstyper og blandede anvendelser med bolig og erhverv i for- og
baghuse samt grenne gaderum og forhaver

Sankt Knuds Vej i 1870. P4 det tidspunkt havde Frederiksberg udviklet sig fra et landbosamfund til en
villaby. Foto: Frederiksberg Stadsarkiv
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6.3. KVARTERET MELLEM FALKONER ALLE, DEN GRONNE STI OG
GAMMEL KONGEVE)J

Grundtvigsvej og Bianco Lunos Allé er anlagt i 1850'erne pa udstykningerne
efter landstedet Christianshvile ejet af hofbogtrykker Bianco Luno. Handelsgart-
ner C.C.L. Rathsacks store gartneri blev udstykket fra omkring 1880. Her blev
Ceresvej, Rathsacksvej og Christian Winthers Vej anlagt. Vejene er bebygget med
fine, ofte toetages villaer i lgbet af 1880'erne. Centralt i omradet 1a det store me-
jeri Pasteur. Mejeriet ejede hele omradet mellem Grundtvigsvej, Henrik Steffens
Vej, Gammel Kongevej og Bianco Lunos Allé. De fleste af bygningerne blev med
tiden revet ned, og i 1906 flyttede chokoladefabrikken Globus ind pa adressen
Grundtvigsvej 9-11 og overtog en af mejeriets tidligere bygninger. Chokoladefa-
brikkens hovedbygning huser i dag Skolen pa Grundtvigsvej. Villakvarteret har
ikke samme unikke arkitektoniske helhedspraeg som f.eks. villakvarteret omkring
Lindevej-Uraniavej og en del af Kastanievej, men repraesenterer et vigtigt kapitel
i Frederiksbergs historie som villaby og dermed den blandede bebyggelse for
tiden frem mod arhundredskiftet.

Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier
* Den Grenne Stis forleb pa det gamle jernbaneterran

* Omradets karakter af villakvarter blandet med etagebyggeri og aldre fabriks-
virksomheder

» Kulissebyggerilangs Falkoner Allé og Gammel Kongevej

6.4. ETAGEHUSENE OMKRING DANAS PLADS OG SANKT MARKUS
PLADS CA. 1905

P4 Danasvej og de omkringliggende gader blev der i 1870'erne og 1880'erne
etableret flere smaindustrier i kelvandet pa den farste industrialisering af Frede-
riksberg. Et af kvarterets starste og mest markante fabriksanlaeg var Carl Lunds
Blikvarefabrik. En del af bygningerne er bevaret.

Markuskirken blev indviet i 1902. Etagehusene omkring Danas Plads og Sankt
Markus Plads er anlagt omkring 1905. Danas Plads er anlagt 1906-07. Kvarteret
er karakteristisk for kvarterdannelsen pa Frederiksberg omkring 1905. Tilsvaren-
de illustrerer kvarteret ogsa det arkitektoniske brud mellem en meget dekora-
tionsglad historicisme (Sankt Markus Kirke) og en mere enkel og klar tilgang til
arkitekturen.

Efter en samlet bebyggelsesplan udlagdes omradet med Julius Thomsens Plads
som et barende element til bebyggelse. Omkring denne opfertes i mellemkrigsti-
den Handelshgjskolen, Handelshgjskolens store bygningskomplekser og Forum.
Nord for Rosengrns Allé blev Radiohuset og Kabenhavns Tekniske Skole opfart.
Radiohuset blev indviet 1945 og er placeret, hvor den tidligere Ladegard |a. Det
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er alle store institutioner og bygningskomplekser, der illustrerer udflytning af cen-
trale offentlige institutioner fra Kebenhavns indre by til savel voldkvarterer som
de indre brokvarterer og det inderste Frederiksberg.

Bzarende kulturhistoriske bevaringsvaerdier:
* Det tidskarakteristiske kvarter omkring Dana Plads
* Radiohuset

* Forum og den samlede bebyggelseshelhed omkring Julius Thomsens Plads

¢ Sankt Markus Plads

6.5. KVARTERET MELLEM BULOWSVEJ, AGADE, ABOULEVARD OG
SANKT MARKUS PLADS

Kvarteret var oprindeligt domineret af Ladegarden og de omkringliggende mar-
ker. Markerne blev solgt fra som en del af jordauktionen i 1765, hvorved det mest
henlagdes under landstedet Roligheden. Under Frederiksbergs omdannelse fra
landdistrikt til i ferste omgang en villaby i den sidste halvdel af det 19. arhundre-
de bebyggedes omradet overvejende med villaer og villalignende bygninger med
flere lejligheder.

Omkring forrige drhundredskifte bebyggedes villakvarterer i stadigt sterre om-
fang af etagehuse, og efter nedleggelse af Ladegédrden og dbningen af Keben-
havns nuvaerende banegard, hvorved jernbanelgbene gennem Frederiksberg
blev nedlagt, kunne omradet inddrages til bebyggelse. Dog saledes at Frederiks-
berg Kommune i 1925 afgav Ladegardens omrade til Kebenhavns Kommune mod
en mindre forrykning af kommunegraensen mod vest.

Barende kulturhistoriske bevaringsveerdier:

» Kvarteret med den saregne blanding af etage- og villabyggeri
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7.1. OMRADET MELLEM GAMMEL KONGEVE)J, FREDERIKSBERG
ALLE OG BYGRANSEN/VESTERBROGADE

@stsiden af Allégade, Frederiksberg Kirke og Kirkegard herer historisk sammen
med miljeet omkring Allégade, som er beskrevet under omrade 1.2. Frederiks-
berg Kirke, som erstattede en landsbykirke fra 1654, blev indviet i 1734 og var
Frederiksbergs sognekirke fra 1736. Omradet i evrigt blev udbygget i sidste
halvdel af 19. arhundrede og er praeget af etagehuse langs de sterre veje, mindre
veje med villaer og enkelte etagehuse. Kulissebyggeriet langs Gammel Kongeve;j,
Frederiksberg Allé og Vesterbrogade er typisk for byggemaden omkring 1900.
Blandingen af etagehuse og villaer er et typisk udtryk for det bebyggelsesman-
ster, som var fremherskende pa Frederiksberg, inden en egentlig bebyggelsesre-
gulering slog igennem. Efter bombardementet af Den Franske Skole i 1945 bestar
omradet omkring Dr. Priemes Vej og Maglekildevej af en blanding af ldre og
nyere etagehuse. Frederiksberg Allé er fredet efter bygningsfredningsloven.

Baerende kulturhistoriske bevaringsveerdier:
* Frederiksberg Kirke og Frederiksberg Kirkegard

* Kulissebyggeriet ud mod Frederiksberg Allé, Gammel Kongevej og Vesterbro-
gade

» Kvarterernes blanding af villaer og etagehuse som udtryk for kvarterets histo-
riske udvikling

* Frederiksberg Runddel med eksisterende bebyggelse

7.2. OMRADET OMKRING RAHBEKS ALLE

Bakkehuset er oprindeligt anlagt som ét af de tre vangehuse, som Christian IV i
1620 opferte til sine opsynsmeend i udkanten af Ladegardsmarken. Kammasvej
og en linjefaring parallelt med Rahbeks Allé var en del af den gamle Roskilde Lan-
devej. Landevejen farte direkte forbi Bakkehuset, som i en periode af sin historie
fungerede som kro og geestgiveri for vejfarende. De omkringliggende alléer med
etagehuse er anlagt og bebygget fra 1880'erne og frem.

Baerende kulturhistoriske bevaringsveerdier:
* Bakkehuset og Rahbeks Allé linjefaring
» Det omkringliggende etagebyggeris samlede udtryk
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Kegbenhavn

. Kongevej
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Gammel Kongevej omkring 1915. P4 dette tidspunkt havde Frederiksberg taget springet fra villaby til en regulzer storby i hovedstaden.
Foto: Frederiksberg Stadsarkiv.
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ANDEN PLANLAGNING

LANDSPLANREDEGORELSE

Siden vedtagelse af Kommuneplan 2017 er der blevet udsendt en ny Landsplan-
redegarelse 2019 'Vaekst og udvikling gennem fysisk planleegning', hvor der er
formuleret nationale hensyn inden for fire interesseomrader. Disse er naermere
beskrevet i afsnittet om nationale interesser i kommuneplanlaegningen side 111.

Nye udviklingsmuligheder for detailhandel og produktionserhverv

For at styrke produktiviteten har kommunerne mulighed for at udlaegge aflast-
ningsomrader og planlaegge for sterre butikker. Den sterre fleksibilitet i detailhan-
delsplanlaeegningen kan vare en hjelp til de fysiske butikker i konkurrencen med
e-handelen.

Produktionsvirksomheder er afgerende for vaekst, udvikling og beskaftigelse

i Danmark. Planloven giver kommunerne mulighed for at skabe sammenhaeng
mellem den kommunale byudvikling og produktionsvirksomhederne, sa nedslid-
te erhvervsomrader kan omdannes til blandede byfunktioner.

Nye udviklingsmuligheder i hovedstadsomradet

Hovedstadsomradet udger en vasentlig motor for vaekst og udvikling regionalt
og nationalt. Fingerplan 2019 fastlaegger, hvilke muligheder der er for nye udlaeg
til erhverv eller boliger. | landsplandirektiv for detailhandel i hovedstadsomradet
frajanuar 2019 udmentes planlovens nye muligheder for aflastningsomrader mv.
i hovedstadsomradet.

Ovrige plantemaer

| kommuneplanen skal der udpeges omrader, som kan blive udsat for oversvem-
melse eller erosion. Derudover skal det i kommuneplaner og lokalplaner sikres,
at der optages retningslinjer og bestemmelser om afvargeforanstaltninger mod
oversvemmelse eller erosion ved planlaeegning af byudvikling, saerlige tekniske
anlaeg, andret arealanvendelse mv. i de udpegede omrader.
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KOMMUNEPLANENS FORHOLD TIL LANDSPLANREDEGORELSEN

Frederiksbergs udvikling sker pa en beeredygtig made i respekt for Frede-
riksbergs egenart og grenne dndehuller. Frederiksberg indgar i det regionale
faellesskab 'Greater Copenhagen' til gavn for en baeredygtig udvikling af ho-
vedstadsomradet. Nye boliger er ikke et mal i sig selv. Mdlet er en baeredygtig
boligudvikling med plads til mangfoldighed i livsformer og faellesskaber, herunder
variation i ejerformer og naerhed til offentlig service. Frederiksberg deltager end-
videre aktivt i arbejdet med fremtidige metrolinjer i hovedstaden i en samlet plan,
der kan modvirke traengsel og mindske klimabelastningen.

Frederiksberg har et mal om at vaere CO, neutral i 2030, og at der senest i 2036 er
etableret et robust skybrudssystem. Kommuneplanens retningslinjer for klimatil-
pasning anviser i den forbindelse et system af spildevandstekniske anlaeg — sky-
brudsveje, skybrudsledninger, forsinkelsesveje mv. — til transport og forsinkelse
af skybrudsvand i kommunen.

Kommuneplanen har endvidere fastlagt retningslinjer om miljgbeskyttelse, som
sammen med gvrig relevant lovgivning iagttager miljghensyn i planlaegningen.

Kommuneplanens retningslinjer for detailhandel indeholder en afgransning af
bymidter, bydelscentre og lokalcentre i overensstemmelse med landsplandirekti-
vet. Der er ikke behov for eller mulighed for udlaegning til aflastningsomrader pa
Frederiksberg.

Samlet vurderes det, at kommuneplanen er i overensstemmelse med redeggrel-
sens udmeldinger.
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NATIONALE INTERESSER | KOMMUNEPLANLZAGNINGEN

Erhvervsstyrelsen har den 1. marts 2018 offentliggjort 'Oversigt over nationale
interesser i kommuneplanlagning'. De nationale interesser har fokus pa fire
interesseomrader:

1. Vekst og udvikling

2. Natur og miljgbeskyttelse

3. Kulturarvs- og landskabsbevarelse
4

Hensyn til nationale og regionale anleaeg, f.eks. transportkorridorer

De emner, der vurderes at have betydning for Frederiksberg, er falgende:

Risikovirksomheder

Det er en national interesse, at risikoforholdene omkring eksisterende risikovirk-
somheder indgar eksplicit i kommuneplanleegningen, s det sikres, at der ikke
sker uhensigtsmassig planleegning af arealanvendelsen omkring risikovirksomhe-
der til fare for mennesker og milje.

Sarlige forhold i hovedstadsomradet

Kommuneplanlaegningen skal vare i overensstemmelse med de overordnede
hensyn i landsplandirektivet for hovedstadsomradets planlagning, Fingerplanen.
Endvidere skal kommuneplanlaegningen veare i overensstemmelse med lands-
plandirektivet for detailhandel i hovedstadsomradet.

Naturbeskyttelse

Kommuneplanlaegningen skal ske i overensstemmelse med beskyttelseshensyn
og bestemmelser for de internationale naturbeskyttelsesomrader og internatio-
nalt beskyttede arter, herunder beskyttelse af bilag IV dyrearter og plantearter.

Grundvand

Det er en national interesse at sikre rent og rigeligt drikkevand. Kommuneplan-
leegningen skal friholde omrader med sarlige drikkevandsinteresser (OSD) og
indvindingsopland til almene vandforsyninger for virksomhedstyper eller anlaeg,
der medfarer en vaesentlig fare for forurening af grundvandet. Endvidere skal
kommunen friholde boringsnaere beskyttelsesomrader til almene vandforsyninger
for udlaeg af nye arealer til arealanvendelse, der medferer eget fare for forurening
af grundvandet.

Klimatilpasning

Det er en national interesse, at alle kommuner udpeger omrader, der kan blive
udsat for oversvemmelse eller erosion, og at kommuneplanen indeholder ret-
ningslinjer for etablering af afvaergeforanstaltninger til sikring mod oversvemmel-
se eller erosion ved planlaegning af byudvikling, sarlige tekniske anlaeg, eendret
arealanvendelse mv. i de udpegede omrader.
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Kulturarv

Det er en national interesse, at de kulturhistoriske og bygningsmaessige beva-
ringsveerdier med deres sarlige karakter og betydning opretholdes. Kommune-
planen skal indeholde retningslinjer for sikring af kulturhistoriske bevaringsveer-
dier, herunder beliggenheden af vaerdifulde kulturmiljger, beskyttelsesomrader
for kirker og andre vasentlige kulturhistoriske bevaringsvaerdier som fredede og
bevaringsveerdige bygninger.

Trafikanlaeg

Det er en national interesse, at der sker en koordinering mellem den kommunale
og den statslige transportplanlaegning, og at kommuneplanleegningen udarbejdes
under hensyn til den overordnede infrastruktur, herunder energiforsyningen og
landets digitale infrastruktur.

KOMMUNEPLANENS FORHOLD TIL DE NATIONALE INTERESSER

Kommuneplanen er i overensstemmelse med Fingerplanen, herunder med ret-
ningslinjer for den granne struktur i overensstemmelse med Fingerplanens gren-
ne bykiler, jf. afsnit om "Landsplandirektiv Fingerplanen”. | kommuneplanen er
der endvidere retningslinjer for stationsnaere omrader i overensstemmelse med
Fingerplanens regler for stationsnaer lokalisering. Der er i Kommuneplan 2021 vist
stationsneaere omrader (1.000 m fra stationer), og det stationsnaere kerneomrade
er udvidet til at medtage alle omrader, der ligger inden for 600 m gangafstand til
stationer.

Kommuneplanens detailhandelsstruktur er endvidere fastlagt i overensstemmelse
med landsplandirektivet.

Beskyttelse af bilag IV arter er primaert knyttet til kommunens fredede grenne
arealer, der indgar i retningslinjerne for kommunens grenne struktur. Herudover
vil beskyttelse af naturtyper ske i forbindelse med konkrete vurderinger af de
enkelte projekter.

| kommuneplanen er der fastlagt retningslinjer for grundvandsbeskyttelse,
herunder for drikkevandsinteresser og boringsneere beskyttelsesomrader. Disse
retningslinjer sikrer, at byudvikling, herunder nedsivning af regnvand, sker under
hensyntagen til grundvandet og rent drikkevand.

Der er i kommuneplanen fastlagt et infrastrukturnet af spildevandstekniske anlaeg
til transport og forsinkelse af skybrudsvand i kommunen. Retningslinjer herfor
sikrer, at der sker en koordinering af skybrudssikringen i byudvikling og lokal-
planleegning, samtaenkning med det eksisterende kloaksystem og handtering af
hverdagsregn mv.

| kommuneplanen er der endvidere udpeget bevaringsvardige bygninger samt
udpeget kulturmiljger, der sikrer hensyntagen til kulturmiljeet ved nybyggeri,
udvidelse eller andringer inden for et udpeget kulturmilje.

Kommunens vejstruktur sikrer afvikling af trafik gennem kommunen og mellem
de frederiksbergske kvarterer. Der er endvidere fastlagt en metrostruktur, der
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sammen med busnettet og S-togsnettet udger den kollektive trafikstruktur.

Kommuneplanen vurderes samlet set at vaere i overensstemmelse med de ud-
meldte nationale interesser.

LANDSPLANDIREKTIV FINGERPLANEN

Staten fastlaegger i Fingerplan 2019 de overordnede retningslinjer for hoved-
stadsomradets udvikling. Hovedstadsomradet er i Fingerplan 2019 opdelt i fire
geografiske omradetyper — 1) det indre storbyomrade, 2) det ydre storbyomrade,
3) de grenne kiler, 4) det gvrige hovedstadsomrade.

Frederiksberg er udlagt som indre storbyomrade.

Kommuneplanlagning i indre storbyomrade skal bl.a. sikre, at udvikling skal ske
inden for byzone og hensyntagen til at styrke offentlig transport. Placering af
funktioner med intensiv karakter skal placeres inden for stationsnaere omrader
og fortrinsvis inden for de stationsnaere kerneomrader, og stationsnaere omrader
udnyttes i forhold til central beliggenhed. Desuden fastleegges granne kiler af
regional betydning.

Nedenfor beskrives de emner i direktivet, der er relevante for Frederiksberg, og
hvordan kommunen forholder sig til direktivet.

Styrkelse af offentlig transport/stationsnarhed

Sterstedelen af Frederiksberg er stationsnaert (principielt inden for 1000 m af en
station), og med etablering af metro Cityringen er en betydelig del af Frederiks-
berg ogsa stationsneert kerneomrade (inden for 600 m gangafstand af en station).
Der planlaegges ikke for regionale byfunktioner uden for disse omrader.

Frederiksberg er allerede tat bebygget og udnytter i stor grad den stationsnaere
placering. | enkelte omrader er der dog muligheder for omdannelse. Der tages
hejde for rammerne i forhold til stationsnaerhed, nar bl.a. Nordens plads, campus-
omrader og Bispeengbuen omdannes.

Der er i Fingerplan 2019 ingen nye reservationer for trafik- og forsyningsanlaeg pa
Frederiksberg. Frederiksberg Kommune arbejder dog for etablering af en metro-
linje langs Sendre og Nordre Fasanvej, som bl.a. vil betjene det nye byudviklings-
omrade pa Frederiksberg Hospital og sikre metroadgang til Zoo.

Ud over metronettet serviceres borgerne pa Frederiksberg ogsa af S-tog, der
supplerer de stationsnaere omrader ved Peter Bangs Vej, Flintholm, Grendal og
Fuglebakken Station. Derudover kerer der A-busser pa alle kommunens starre
veje, og de tre transportformer giver tilsammen et fintmasket kollektivt trafiktil-
bud.
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Gron struktur

Fingerplan 2019 udpeger en raekke arealer i Kebenhavns, Frederiksberg, Tarnby
og Gentofte kommuner, som har regional betydning for friluftslivet, til grenne
bykiler. Omraderne er alle fastlagt til grenne omrader i kommuneplanlaegningen.
Pa Frederiksberg er Frederiksberg Have, Sendermarken og Grgndalsparken
udpeget.

Frederiksberg Kommune har ikke Natura 2000-omrader, der skal udpeges, lige-

som der ikke er tilgraensende Natura 2000-omrader i nabokommunen. Frederiks-
berg Kommune har i denne kommuneplan udpeget potentielle gkologiske forbin-
delser, som skal indga i Grent Danmarkskort, jf. afsnit om "Grgnt Danmarkskort".

Stinet

Der er fastlagt overordnet rekreative stinet, som bl.a. skal sikre bedre adgang til
de grenne kiler og grenne bykiler. De medtages som felge af Fingerplanen som
arealreservationer i den kommunale planlegning.

Et fastlagt overordnet cykelstinet af cykelstier, cykelbaner og supercykelstier
sikrer bedre muligheder for daglig cykling mellem bolig og arbejde. Overordnede
reservationer til sddanne stinet indgik i tidligere regionplaner (fra fer Fingerplan
2013). De medtages som arealreservationer i den kommunale planleegning.

Udpegede supercykelstier er:

Albertslundruten
* Indre Ringrute
* Fasanvejsruten

¢ Roskilderuten

Energiforsyningsanlag

Den kommunale planlagning skal respektere eksisterende og mulige fremtidige
overordnede energiforsyningsanlaeg. Der findes pa Frederiksberg hejspaendings-
jordkabel og naturgas transmissionsledning. Der er ikke planlagt nye overordne-
de energiforsyningsanlag.

Overordnede vejanlaeg

Bispeengbuen er det eneste overordnede vejanleeg i Frederiksberg Kommune.
Det er ikke specifikt omtalt i Fingerplan 2019. Der er ingen fremtidige arealreser-
vationer for trafikanlaeg eller overordnede vejanlaeg.

Vejdirektoratet er vejmyndighed for statsvej 13; Bispeengbuen, og Frederiksberg
Kommune er vejmyndighed for evrige veje i kommunen. Midlertidige aktiviteter
under Bispeengbuen forudsztter Vejdirektoratets involvering og tilladelse, da
arealer under buen er en del af statsvejens areal.
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LANDSPLANDIREKTIV DETAILHANDEL | HOVEDSTADEN

| hovedstadsomradet fastleegger erhvervsministeren i et landsplandirektiv belig-
genhed af bymidter og aflastningsomrader.

Landsplandirektivet har i Frederiksberg Kommune udpeget Frederiksberg Center
omrade og Flintholm som bymidter i hovedstadsomradet. De konkrete afgrans-
ninger og maksimale rammer til detailhandel er fastsat af Frederiksberg Kommu-
ne.

Der er ikke udpeget et aflastningsomrade i Frederiksberg Kommune.

Detailhandelen pa Frederiksberg skal ses i sammenhzaeng med de evrige bymidter
i Kebenhavns Kommune, hvor isaer Kebenhavns City, Fisketorvet og @restad City
har betydning for den regionale balance.

Den overordnede centerstruktur i bade Frederiksberg og Kebenhavns kommu-
ner skal sikre gode indkebsmuligheder i alle bydele og kvarterer. Se ogsa afsnit
om detailhandel.

TRAFIKPLAN FOR DEN STATSLIGE JERNBANE 2017-2032

Trafikplanen er et faelles planlaegningsgrundlag for trafikale overvejelser i den
kollektive trafik. Den beskriver de besluttede projekter pa jernbanen og den
forventede udnyttelse heraf. Et af malene for den kollektive trafik er, at jernbanen
skal bidrage til at sikre mobiliteten i de sterre byer.

Grundlaget for trafikplanen er allerede besluttede projekter samt vedtaget politik
og lovgivning. Af afsluttede projekter er vaerd at bemaerke metro Cityringens
abning i 2019 med stop i Frederiksberg pa Frederiksberg Allé, Frederiksberg og
Aksel Mgllers Have metrostationer. Den naste etape til Nordhavn abnede i 2020,
og forbindelsen til Sydhavnen dbner i 2024. Derudover kan navnes en ny bane
mellem Kabenhavn, Kege og Ringsted, der abnede i 2019. | 2025 forventes end-
videre en ny letbane at dbne langs Ring 3 mellem Ishgj og Lyngby.

UNDERSOGELSER AF MERE METRO

| efteraret 2017 besluttede borgerreprasentationen i Kebenhavns Kommune at
igangsaette undersegelser af udbygning af metroen over havnesnittet, der pa

sigt bliver udfordret pa kapaciteten samt analyser af betjeningen af Brenshgj/
Tingbjerg. Analyserne blev faerdige i slutningen af 2018. Kebenhavns Kommunes
borgerrepraesentation besluttede pa den baggrund at arbejde for en ny metro-
streekning over havnesnittet i form af en metro havnering kombineret med en
letbane fra Narrebro St. til Gladsaxe Trafikplads med fuld implementering i 2050.

| principaftalen om anlaeg af Lynetteholmen er desuden forudsat, at den trafikale
betjening af Lynetteholm skal sikres gennem anlaeg af en gstlig ringvej og en
metrolinje. | august 2020 er der offentliggjort en forundersegelse af tre hovedal-
ternativer for metrolinjefering. Udredningen er udarbejdet af Metroselskabet og
radgivere i samarbejde med Kgbenhavns Kommune, Transport- og Boligministe-
riet, Frederiksberg Kommune, Vejdirektoratet og By & Havn.

P4 den baggrund har et flertal af partier pa Kebenhavns Radhus som del af
budget 2021 indgaet aftale om Lynetteholm, herunder at igangsaette VVM-under-
segelse med udgangspunkt i metrolinje M5 (fra Kebenhavn H til Dsterport) eller
M5 Vest (fra Lynetteholm til Prags Boulevard est).

114 ‘ REDEG@RELSE | KOMMUNEPLAN 2021



KOMMUNEPLAN 2021

KOMMUNEPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAGNING

[ 2016 blev der endvidere indgéet aftale om finansiering af en underjordisk me-
trostation ved Ny Ellebjerg Station mellem staten, Frederiksberg og Kebenhavns
kommuner. Som en del af aftalen har Metroselskabet i samarbejde med parterne
udarbejdet en analyse af en hejklasset kollektiv trafiklesning til Hvidovre Hospital
og Bispebjerg Hospital. Analysen indgar i den videre dialog mellem parterne.

Der er desuden undersggelser i gang om en @resundsmetro i samarbejde mellem
Kgbenhavns Kommune og Malmg Stad.

KOMMUNEPLANENS FORHOLD TIL TRAFIKPLANERNE

| kommuneplanen er en af malsaetningerne at arbejde for at udvikle den kollek-
tive trafik, blandt andet ved at arbejde for at forlaenge Sydhavnsmetroen fra Ny
Ellebjerg via Frederiksberg til Bispebjerg Hospital. En eventuelt ny indre linje over
havnestnittet ber betjene Frederiksberg ved Forum Station.

Kommuneplanen skaber muligheder for nye metrolinjer pa Frederiksberg og er
derfor i overensstemmelse med den statslige trafikplan.
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DEN REGIONALE UDVIKLINGSSTRATEGI 2020-2023

Den regionale udviklingsstrategi for hovedstadsregionen med titlen 'En region
for den naeste generation' tager afseet i, at regionen fortsat skal veere et af verdens
bedste steder at bo og leve i. FN's Verdensmal er pejlemaerke for strategien, der
skal fremme lgsninger, som bidrager til en fremtid, der integrerer social, skono-
misk og miljemaessig baeredygtighed. | Greater Copenhagen samarbejder Region
Hovedstaden med Region Sjelland, Skane og Halland samt de 85 kommuner om
at udvikle en faelles metropolregion for de i alt 4,3 millioner indbyggere.

Strategien formulerer mal inden for fire strategiske rammer:

* Klima og milje i balance: Her er malet at bidrage til det nationale mal om 70 %
reduktion i udledningen af drivhusgasser i 2030 bl.a. ved at fokusere p3, at el-
og varmesystemet skal vaere fossilfrit i 2035 og transportsektoren i 2050.

» Uddannelser og kompetencer til fremtiden: Her er malet, at 20 % flere i 2030
veelger en STEM-uddannelse (STEM= Science, Technology, Engineering,
Mathematics).

» Effektiv og baeredygtig mobilitet: Her er malet, at den forventede stigning i
pendlerture primaert skal ske med kollektiv trafik, cykel og samkersel frem for
privatbilisme.

* Nye muligheder for et sundt liv: Her er mélet, at Region Hovedstaden i 2030
er gearet til 120.000 flere borgere.

KOMMUNEPLANENS FORHOLD TIL STRATEGIEN

Frederiksberg er domineret af store uddannelsesinstitutioner og mange virk-
somheder inden for videnserhverv og IT. Samtidig er byen domineret af grenne
lgsninger pa mange niveauer, for eksempel den gode kollektive trafik og gode
forhold for cyklister.

Kommuneplanen har under temaet ‘Klimaby nu og i fremtiden' et mal om, at Fre-
deriksberg bliver CO, neutral i 2030. Temaet 'Vidensbyen' har fokus pa ivaerksaet-
termiljeer og byintegrerede campusomrader.

Kommuneplanen understetter den regionale udviklingsstrategi.

SAMMENHZANG MELLEM FREDERIKSBERG OG KGBENHAVNS KOM-
MUNEPLANER

Frederiksberg og Kebenhavns kommuner udger bade en central del af hoved-
stadsomradet og har en lang faelles kommunegraense med en raekke projekter og
infrastruktur, der kraver koordinering.

Hovedstadsomradets planlaegning er fastlagt i Fingerplanen gennem blandt andet
stationsneerhedsprincippet, der fastleegger, hvor der kan planleegges for funk-
tioner med regional betydning og med mange daglige brugere som for eksempel
kontorer og uddannelsessteder. Stort set hele Frederiksberg er efter Fingerplan
2019 stationsneert.

Sammenhaengen pa tvaers af kommunegraensen sikres i et teet samarbejde kom-
munerne imellem om bl.a. udvikling af kollektiv trafik, vej- og stinet, skybrudssik-
ring, grenne omrader og byudvikling.
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Frederiksberg Kommunes kommuneplan har fokus pa en baredygtig udvikling af
byen med et méal om, at Frederiksberg er CO, neutral i 2030. Nye boliger er ikke
et mal i sig selv, men hvis der bygges nyt, skal det samtidig tilfere kvalitet og gere
byen grennere. Dette hanger godt sammen med hovedstadsregionens sammen-
vaevede strukturer af boliger, erhverv og infrastruktur, hvor fokus pa muligheder
for at bo og arbejde i samspil med rekreative og kulturelle tilbud supplerer hinan-
den hen over kommunegraensen.

Bispeengbuen ligger i kommunegransen mellem Frederiksberg og Kebenhavn.
Omradets udvikling sker i samarbejde mellem Frederiksberg og Kebenhavns
kommuner, som er i gang med at undersgge mulige scenarier for udvikling af om-
radet, hvis Bispeengbuen rives ned. Frederiksberg Kommune ensker at underse-
ge muligheden for et grant bykvarter evt. med hel eller delvis gendbning af den.

Kommuneplanen understatter sammenhang i udvikling af den kollektive trafik,
bade metro- og S-togsnettet samt busbetjeningen. Malet er at styrke fremkom-
meligheden for hovedstadens brugere samt styrke baeredygtige transportformer.

Kommuneplanens bestemmelser om vejnet hanger sammen med den tilsvaren-
de vejnetstruktur i Kebenhavn, sadan at alle overordnede og mindre trafikveje i
Frederiksberg Kommune ved kommunegransen fortsatter som fordelingsgader
og bydelsgader i Kebenhavns Kommune.

Grendalsparken er et smalt og langstrakt grent areal placeret pa en straekning
fra Damhusseen til Fuglebakken Station, hvoraf en del af parken er beliggende
i Frederiksberg Kommune. Langs parken er planlagt en gren cykelrute 'Gren-
dalsruten’, der primeert er beliggende i Kebenhavns Kommune og planleegges
viderefgrt i Frederiksberg Kommune mod nord i omradet ved Bispeengbuen.
Planlagte cykelruter og supercykelstier sker i ssmmenhaeng med stiplanlaegnin-
gen i Kebenhavns Kommune.

Klimatilpasning er endvidere et omrade, hvor planleegningen sker i et teet sam-
arbejde mellem kommunerne og forsyningsselskaberne, der hvor udfordringer
med vandets bevaegelser og skybrudssikring gar hen over kommunegraensen.

Generelt er der god sammenhaeng mellem kommuneplanerne i Frederiksberg og
Kgbenhavn.
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GRONT DANMARKSKORT

Grent Danmarkskort skal vaere et sammenhangende naturnetvaerk, som alle
kommuner bidrager til med udpegninger i deres kommuneplaner. Grent Dan-
markskort skal, nar det er feerdigudpeget, tjene som et strategisk planlegnings-
og prioriteringsveerktej, der kan anvendes af bade kommuner, staten, foreninger
og fonde som grundlag for en prioritering af kommende naturindsatser.

Udpegningen skal omfatte omrader med saerlige naturbeskyttelsesinteresser,
herunder Natura 2000-omrader og veerdifulde naturomrader uden for Natura
2000-omraderne. Udpegningerne skal ogsa omfatte eksisterende og potentielle
gkologiske forbindelser og potentielle naturomrader, der kan udvide eller danne
forbindelse mellem eksisterende naturomrader.

Folketinget vedtog den 1. juni 2017 en a&ndring af planloven, der betyder, at
kommunerne ved farstkommende kommuneplanrevision skal planlaeegge for
Grent Danmarkskort. Grgnt Danmarkskort skal sikre en forsteaerket indsats for
sterre og mere sammenhangende naturomrader. Med Grgnt Danmarkskort
understattes opfyldelsen af FN's og EU's mal for biodiversitet i 2020.

Kommunerne skal i kommuneplanlaegningen redegere for Grent Danmarkskort
bl.a. ved at beskrive, hvordan det Digitale Naturkort og nationale kriterier for
udpegningen er anvendt, og hvordan der er arbejdet med at sikre sammen-
heeng med nabokommuners udpegninger. Kommunerne skal beskrive, hvordan
kommunens naturindsats, f.eks. naturgenopretning og naturpleje, prioriteres
inden for Grgnt Danmarkskort. For at styrke arbejdet med Grent Danmarkskort
skal kommunerne redegere for, i hvilket omfang planlaegningen for udvikling af
naturomrader inden for Grent Danmarkskort er realiseret med en opggrelse over
arealer i Grent Danmarkskort og oplysninger om eventuelle starre naturindsatser.

Kommunerne skulle i 2018 oprette lokale Naturrad til at bista kommunerne med
at udpege omrader, der skal indga i Grent Danmarkskort. Frederiksberg Kom-
mune har indgaet i Naturrad 14 for Brendby, Drager, Hvidovre, Kebenhavn,
Redovre og Tarnby kommuner. Naturradene har i juli 2018 afsluttet deres arbejde
med bidrag til kommunernes udpegninger af omrader, der kan indga i Grant
Danmarkskort.

Inden for Naturrad 14's omrade har eksisterende naturomrader et sarligt beskyt-
telsesbehov, fordi naturen og de relativt fa dbne omrader er fragmenterede og
under hardt pres fra befolkningstilvaekst og byudvikling. Da regionen i forvejen er
taetbefolket, er der et stort rekreativt pres pa naturen.

Derfor anbefalede Naturradet, at alle eksisterende og beskyttede naturomrader
samt eksisterende gkologiske forbindelser indgar i Grent Danmarkskort. De eksi-
sterende naturomrader og gkologiske forbindelser blev foreslaet suppleret med
felgende arealer, der er relevante for Frederiksberg: Fredede naturomrader, kir-
kegarde, parker og idraetsarealer der skulle vurderes med henblik pa udpegning
som potentielle naturomrader. Det skulle desuden undersages, hvordan en mere
ekstensiv og differentieret drift samt iseer pleje kan fremme vilkar for forggelse

af flora og fauna bade i bebyggede omrader samt anlaeg og drift af ubefaestede
friarealer. Rekreative hensyn og naturhensyn skal integreres i klimatilpasnings-
projekter, f.eks. ved design af regnvandsbassiner og udnyttelse af vandlgb til
forsinkelsesformal.
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Frederiksberg Kommune er en udpraeget bykommune, der bidrager til at opfylde
formalet med Grent Danmarkskort, i det omfang det er muligt ud fra de sterre
grenne omrader, der findes i kommunen.

Frederiksberg Kommune har ikke Natura 2000-omrader, ligesom der ikke er
tilgraensende Natura 2000-omrader i nabokommunen. Med potentielle natur-
omrader forstas omrader, hvor det er muligt at skabe eller genskabe veerdifulde
levesteder for vilde planter og dyr eller omrader, som kan retableres som natur
for at skabe starre sammenhangende naturomrader. Det er vurderet, at Frede-
riksberg Kommune ikke indeholder potentielle naturomrader eller naturomrader
med sarlige naturbeskyttelsesinteresser.

Frederiksberg Kommune indeholder enkelte § 3-beskyttede saer, som er omfat-
tet af Naturbeskyttelsesloven. Konkrete projekter og planer vil blive vurderet i
forhold til, om de enkelte projekter kan beskadige bilag IV arter.

Udpegning i Kommuneplan 2021

Frederiksberg Kommune har i Kommuneplan 2021 udpeget potentielle gkolo-
giske forbindelser, som skal indga i Grent Danmarkskort. Potentielle gkologiske
forbindelser vil typisk besta af omrader, der rummer muligheder for pa sigt at fa
en forbedret naturkvalitet og/eller bidrager til en forbedret sammenhaeng inden
for eller imellem de eksisterende naturomrader.

Der blev ved udpegningen i 2021 taget udgangspunkt i anbefalingerne fra det
lokale Naturrdd med hensyn til de fleste arealer, og herved er sammenhzng til
nabokommuners nuvaerende og kommende udpegninger sikret. Der er sammen-
heaeng, sa arealer i bdde Kabenhavns Kommune og Frederiksberg Kommune ved
Grendalen (54.532 m?) er udpeget, og der er sammenhang fra Sydhavnstippen,
der stader op til internationale Natura 2000 beskyttelsesomrader ved Kalvebo-
derne og Vestamager, og til Sjeler Boulevard, Vestre Kirkegard, Skovborggards
Allé og op til de store grenne arealer ved Frederiksberg Slot (709.271 m?) og
Solbjerg Parkkirkegard (166.517 m?).

Intensivt udnyttede sportsarealer og aktive kirkegarde blev ikke udpeget som
fremtidige naturarealer eller potentielle gkologiske forbindelser, og andre mindre
arealer og sammenhaenge indgar ikke i Grent Danmarkskort, men i kommune-
planens grenne struktur f.eks. Den Grenne Sti. Udpegningerne er blev ogsa
stottet pa det Digitale Naturkort i forhold til Biodiversitetskortet, hvor Landbo-
hejskoles have (25.906 m?) har en sarligt hgj score og de nationale kriterier for
udpegningerne, herunder udpegninger af fredede omrader. Flere af omraderne
indgar ogsa i den grenne struktur, herunder Grendalsparken, Frederiksberg
Have, Sendermarken og Landbohgjskolens Have sammen med en raekke andre
neerrekreative omrader.

Udpegning i temarevision om Gren omstilling

Grundlaget for udpegningerne til Grent Danmarkskort i temarevisionen Gren
omstilling er de samme som i Kommuneplan 2021. Grgnt Danmarkskort justeres
dog med temarevision Gren omstilling, sa udpegningen af potentielle gkologiske
forbindelser er i overensstemmelse med de faktiske forhold og kommunepla-
nens specifikke rammer, der er udlagt til byggeri, samt budgetaftalen for 2024 og
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hovedstrukturen for byudviklingsomradet Frederiksberg Bakke, hvor der med
temarevisionen for udbygning af den blandede by er gget fokus pa muligheder
for udvikling af det sydvestlige kantomrade mod Roskildeve;.

For sa vidt angar Solbjerg Parkkirkegard bringes udpegningen til potentiel akolo-
gisk forbindelse i overensstemmelse med det kirkegérdsareal, der med budgetaf-
talen for 2024, er aftalt, skal seges fredet.

Ved at bringe udpegningen for kirkegardsarealet i overensstemmelse med det
areal, der seges fredet, er der i forhold til udpegningen i Kommuneplan 2021,
udtaget et hjgrne i den nordgstlige del mod Sendre Fasanvej samt udtaget et
kantomrade i den sydvestlige kant mod Roskildevej. Det drejer sig om at udtage
del af rammeomrade 2.B.5, der siden 2004 har veeret udlagt til etageboligformal,
en mindre del af rammeomrade 2. R.4, rammeomrade 2.0.12, der er udlagt til
offentlige formal og bebygget, rammeomrade 2.E.2, der er udlagt til erhverv og
bebygget samt del af rammeomrade 2.B.3, der siden 1990 har veeret udlagt til
etageboligformal.

Endvidere udtages et mindre kantomrade syd for Sendermarken i form af ramme-
omrade 1.0.7, der er vejareal/bebygget og udlagt il offentlige formal. De store
grenne arealer ved Solbjerg Parkkirkegéard udger herefter 157.693 m2. | alt er der
nu udpeget 936.002 m? til potentiel gkologisk forbindelse til Grgnt Danmarks-
kort.

Jaevnfer retningslinjen om, at arealer udpeget til Grent Danmarkskort i videst
muligt omfang skal friholdes for byggeri, anleeg og aendret arealanvendelse, der
forringer muligheden for at bevare omradernes eksisterende naturkvalitet, og

at naturkvaliteten og /eller biodiversiteten for omraderne forbedres, vil der ved
udvikling af omraderne vaere saerligt fokus pa grenne elementer i bade eksiste-
rende bebyggede og anlagte omrader indenfor udpegningen og i de tilgraensen-
de arealer. Dette sa f.eks. fugle og fre fortsat kan flyve mellem grenne omrader,
og dyreliv kan finde levesteder og passagemuligheder gennem de bebyggede og
anlagte omrader (f.eks. via granne arealer pa terraen, traeer, grenne facader og
grenne tage, mv). Bevaring og udvikling af naturkvalite-terne kan dermed ske i
overensstemmelse med retningslinjerne og i god sammenhang med den samle-
de udpegning til potentielle gkologiske forbindelser. De potentielle naturveerdier
i kommunen forringes ikke.

Arealopgerelse

Der blevi Kommuneplan 2021 i alt udpeget ca. 956.225 m? til potentiel gkologisk
forbindelse til Grent Danmarkskort. Der er med temarevision Gren omstilling

i alt udpeget ca. 936.002 m2 til Grgnt Danmarkskort (forskel pa ca. 20.224 m2
svarende til en forskel pa ca. 2 %).

Overordnet udvikling

Siden vedtagelsen af Kommuneplan 2021 er der pa statens arealer ved Sender-
marken og Frederiksberg Have omlagt pleenearealer til naturgraes, der kun slas 1
til 2 gange om dret, ligesom der er omrader, hvor udgéede traeer og dedt ved far
lov at blive liggende, hvilket understetter retningslinje om forbedring af naturkva-
liteten og biodiversiteten.

Pa Frederiksberg Kommunes arealer ved Grendalen planlegges der for en ud-
bygning af de allerede udlagte engarealer i forbindelse med et regnvandsprojekt,
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saledes at store arealer i anlaeggets nordvestlige del omlaegges til blomsterrige
beplantninger, og arealerne langs metroen omlagges til blomstereng.

P4 kommunens arealer ved Solbjerg Parkkirkegard er der ved at blive udviklet en
plan for, hvordan dele af omradet skal overga fra kirkegard til park med fokus pa
mere biodiversitet bl.a. ved integreret klimaprojekt. Driften af omradet er allerede
@ndret, sa graesarealer omdannes til enge og staudeteaepper, kvashegn etableres,
og udgaede traeer far lov at std som 'treeruiner'. Der etableres vandudtag til gavn
for fugle, insekter og andre dyr samt opsaettes fuglekasser.

Med budgetaftalen for 2024 er partierne desuden enige om, at der er potentiale
for at skabe nye grenne byrum og endnu bedre kvalitet omkring Solbjerg Parkkir-
kegérd ved at forstaerke omradets rekreative, naturmaessige og kulturhistoriske
veerdier.

Partierne er ligeledes enige om, at der skal arbejdes pa en fredning af kirkegards-
omradet. Der skal ske en naensom udvikling af selve kirkegarden, hvor dele
fastholdes som kirkegard og dele omdannes til park. Tilsammen giver det byen et
unikt grent omrade, der inviterer til rekreation, refleksion, fordybelse og bevae-
gelse. Udgangspunktet skal vaere, at bade biodiversitet og biofaktor skal eges for
omradet som helhed. | forleengelse af den gennemfarte dialog med borgere og
institutioner i omradet, udarbejdes et forslag til udviklingsplan for selve kirkegar-
den og udviklingsplanen forelegges Kommunalbestyrelsen i efteraret 2023.

Frederiksberg Kommunes naturindsats, f.eks. naturgenopretning og naturpleje,
prioriteres inden for Grgnt Danmarkskort pa felgende made: Naturgenopretning,
naturudvikling, naturpleje samt andre naturindsatser prioriteres hgjt inden for de
omrader, der er udpeget i Grent Danmarkskort samt i den grenne struktur. Der
skal udvikles demonstrationsprojekter for naturudvikling f.eks. for boligselskabs-
omrader og villahaver.

Pjecer er under udarbejdelse til forskellige malgrupper, herunder boligforeninger,
bygherrer og erhverv, med guide til biodiversitet i byggeprojekter og pa falles-
og havearealer.
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BESKYTTEDE NATUROMRADER OG INTERNATIONALE NATURBE-
SKYTTELSESOMRADER SAMT BESKYTTELSE AF VISSE ARTER

Naturbeskyttelseslovens § 3 indeholder bestemmelser om en generel beskyttel-
sesordning for visse naturtyper. Beskyttelsen efter § 3 gaelder for sger, vandlgb,
heder, moser, ferske enge og overdrev. Beskyttelsen betyder, at der ikke ma
foretages andringer i tilstanden af de beskyttede naturtyper.

Beskyttelsesordningen er ikke til hinder for, at arealernes hidtidige (lovlige)
benyttelse fortsaettes. F.eks. kan den hidtidige driftsform med hensyn til bl.a.
omlaeg, gedskning, sprgjtning og vedligeholdelse af draen og grefter fortsatte i
samme omfang og med samme intervaller som tidligere. Kommunen er myndig-
hed pa naturbeskyttelsesomradet. Kommunen foretager saledes registrering af
beskyttet natur (se kort med &§3-sger pa neeste side) og kan i seerlige tilfeelde give
dispensation til tilstandsaendringer i beskyttede naturomrader. Det er naturtil-
standen pa arealet, der afggr, om der er tale om et beskyttet naturomrade. Det er
altid lodsejerens ansvar, at der ikke sker indgreb i beskyttede omrader. Sterrelses-
graenserne for de beskyttede naturtyper er fastsat til en faelles mindstegraense pa
2500 m? i sammenhangende areal for alle de beskyttede naturtyper bortset fra
sger, hvor starrelsesgraensen er 100 m2. De beskyttede vandlgb er udpeget af de
tidligere amter.

Der findes flere bilag IV arter i Frederiksberg Kommune, men de er primaert
tilknyttet fredede arealer, hvor deres levesteder er beskyttet i henhold til fred-
ningskendelser. Eksempelvis findes der flere flagermusarter pa Frederiksberg,
idet deres yngle- og rasteomrader primaert findes i Frederiksberg Have og
Sendermarken. Parkarealerne er fredede, og en udmentning af kommuneplanen
vil séledes ikke pavirke flagermusens levevilkar. Konkrete projekter og planer vil
blive vurderet i forhold til, om de enkelte projekter kan beskadige bilag IV arter.

KOMMUNEPLANENS FORHOLD TIL NATURBESKYTTELSE

Kommuneplan 2021 indeholder retningslinjer om beskyttelse af naturtyper bilag
IV-arter.

LOV OM MILIGVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER OG AF
KONKRETE PROJEKTER (VVM)

Kommunen har foretaget en screening af planforslaget i henhold til lovbekendt-
gorelse 1225 af 25/10/2018 om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VWM), og har vurderet, at der ikke skal udarbejdes en milje-
vurdering, idet en realisering af planen vurderes ikke at fa vaesentlig indvirkning
pa miljget. | henhold til miljgvurderingslovens § 10 er der truffet beslutning om, at
der ikke skal gennemfares en egentlig miljgvurdering af planforslaget.

Samlet vurderes det, at planforslaget ikke vil f4 en vaesentlig indvirkning pa
miljget og derfor ikke er omfattet af Miljgvurderingslovens krav om udarbejdelse
af miljevurdering. | screeningsafggrelsen er der desuden lagt vaegt pa planens
karakteristika og overordnede karakter, samt at planen ikke pavirker et Natu-

ra 2000-omrade, og at planen er i overensstemmelse med den overordnede
planlaegning (Landsplanleegningen, Vandomradeplaner, Natura 2000-planer, den
Regionale rastofplan og Frederiksbergstrategien).
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Kommuneplanen fastlzegger pa overordnet niveau mal, retningslinjer og rammer
for bl.a. den fysiske udvikling i kommunen. Derfor skal kommuneplanforslag
ogsa vurderes pa dette overordnede niveau. Dette medferer, at vurderingen
saledes koncentrerer sig om generelle vurderinger af forhold, der kan have en
indvirkning pa miljeet, og hvilke afvaergeforanstaltninger, det ber overvejes at
inddrage i forbindelse med detailplanlagning af f.eks. infrastruktur eller byudvik-

ling.

[ 83 fredede soer

Peter Bangs Vel

Raskildeve,

Seer omfattet af Naturbeskyttelseslovens §3
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MUSEUMSLOVEN OG ARKZAOLOGISKE UNDERSOGELSER

| byudviklingsomrader og andre omrader hvor der udferes bygge- og anlegsar-
bejde kan der veere risiko for at stade pa jordfaste fortidsminder under anlaegsar-
bejderne. Kebenhavns Museum vil gerne kontaktes i god tid forud for jordarbej-
de i de seks udviklingsomrader. Pa baggrund af konkrete planer om jordarbejdet
pa de enkelte omrader, vil museet kunne bidrage med en vurdering af risikoen for
at patraeffe fortidsminder, som vil kreeve arkaeologisk undersagelse.

Bygherrer skal vaere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse med anleegsarbejde
i et omrade patreeffes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhistoriske anleg,
skal anlaegsarbejdet (jf. museumsloven, LBK nr. 358 af 8. april 2014) omgaende
indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Kebenhavns Museum un-
derrettes. Pa baggrund af fundene vil museet vurdere, om levnene er af en sadan
karakter, at de skal registreres inden bortgravningen. | fald fundene vurderes af
vaesentlig karakter vil jordarbejdet blive standset midlertidig (jf. museumslovens
§ 26).

Kebenhavns Museum star altid gerne til radighed for en vurdering af kommende
anlegsarbejder med henblik pa forud for anleegsarbejdets ivaerksattelse at afklare
behovet for en arkaeologisk forundersegelse pa projektarealet. En afklaring af

de aktuelle arkaeologiske interesser vil som regel kunne forhindre en midlertidig
standsning af igangveerende arbejde.
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Kommuneplan 2021 er vedtaget i Frederiksberg
Kommunalbestyrelse den 14. juni 2021.

Kommuneplantillzeg 4 og 5 er vedtaget i

Frederiksberg Kommunalbestyrelse den
2. oktober 2023.

KOMMUNEPLAN 2021 - Frederiksbergs plan
for en baeredygtig byudvikling bestar af tre dele:

» Hovedstruktur
* Retningslinjer og rammer

* Redeggorelse

Frederiksberg Kommune

By, Kultur- og Miljgomradet

By, Byggeri og Ejendomme
Radhuset
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