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Dialogmgade den 22. oktober 2018 kl. 17-18.45

Velkomst
v/ udvalgsformand Nikolaj Bagh

Status pa de forelgbige undersggelser og det kommende arbejde
v/ vicedirektgr Ingvar Sejr Hansen

Spergsmal og dialog i salen
Ordstyrer er udvalgsformand Nikolaj Bagh

Pause og en let forfriskning

Fortsat dialog ved caféborde

Faelles opsamling
v/ vicedirektgr Ingvar Sejr Hansen
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Fra Budgetaftalen for 2017

Frederiksberg Kommunes bygninger skal skabe starst mulig veerdi for borgerne, og derfor er det
vigtigt labende at tilpasse ejendomsportefaljen. Salg af ejendomme er en del af en samlet strategi
for optimering og effektivisering af anvendelsen af kommunens ejendomme, og salg af aktiver uden
kommunal anvendelse kan séledes bidrage med kapital til andre vigtige funktioner.

Partierne er derfor enige om at fremskynde salg af ejendomme, som vurderes at understgtte
strategien.

Der er ogsa enighed mellem partierne om, at Frederiksberg Kommunes beboelsesejendomme
s@ges afhaendet til en ekstern boligorganisation, idet Frederiksberg Kommunes behov for anvisning
af boliger til borgere med akutte behov af sociale arsager, som minimum forudseettes opretholdit.
Samtidig vil det gare det muligt at skabe en mere social baeredygtig fordeling af de kommunalt
anviste beboere.

Endelig ensker partierne ogsa at fremrykke denne overganag til alternativt ejerskab for de
kommunale beboelsesejendomme mest muligt.
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Fakta om beboelsesejendommene

* 15 beboelsesejendomme
« 708 boliger

 Placeret over hele
Frederiksberg, dog
koncentreret i vest

100 pct. kommunal anvisning

Ca. 50 boliger anvendes til
institutionslignende formal

Boligerne anvises efter
reglerne for den kommunale
anvisning

Arlig fraflytningsfrekvens pa
gennemsnitligt 8,5 pct.

Kommunen har saledes

mulighed for at anvise cirka 60

boliger arligt
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1/2
Fokuspunkter for overvejelse om boliger

* Nuveerende beboeres tryghed
— Generelt er de eksisterende boliger billige og har en lav vedligeholdelsesstand

— Mal: Frederiksberg Kommune gnsker at beskytte de nuveerende beboere mod
urimelige eendringer af deres eksisterende vilkar

« Bedre vedligehold
— | gjeblikket er der et betydeligt vedligeholdelsesbehov i beboelsesejendommene

— Mal: Frederiksberg Kommune gnsker at sikre bedre vedligehold af eiendommene til
anvisning inden for overskuelig tid

» Effektiv ejendomsdrift
— Det antages, at almene og private boligselskaber qua deres specialisering yder en
mere effektiv ejendomsdrift end den kommunale forvaltning. Det er ikke en kommunal
kerneopgave at drifte beboelsesejendomme.
— Mal: Frederiksberg Kommune udnytter kommunens ressourcer optimalt med fokus pa
de kommunale kerneopgaver. Kun ejendomme med seerlige kommunale formal ejes
og drives kommunalt.
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2/2
Fokuspunkter for overvejelse om boliger

 Kommunal anvisning
— Kommunale boliger anvises til borgere med begreensede indteegter. Boligerne ma
derfor ikke veere for dyre.

— Mal: Frederiksberg Kommune gnsker at fastholde antallet af boliger til anvisning,
herunder bade boligernes starrelse og huslejeniveau

« Social beeredygtighed i lokalomradet
— Boliger, der anvendes til anvisning, er ofte "klumpet” sammen geografisk

— Mal: Frederiksberg Kommune gnsker en starre spredning af de boliger, der anvendes
til anvisning

« @konomisk beeredygtighed

— Kommunalt ejede ejendomme udggr et gkonomisk aktiv. En lav vedligeholdelsesstand
ger dog aktiverne mindre veerd, bade ved fortsat eje og ved et salg.

— Mal: Frederiksberg Kommune sikrer en gkonomisk beeredygtig lasning, herunder at
indteegterne fra et eventuelt salg kan finansiere alle udgifter ved salget og
gennemfarelse af ngdvendigt vedligehold af eiendommene, uanset fremtidig
ejerkonstruktion
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Status pa overvejelserne om ejerskab

* Der er ikke truffet beslutning om de fremtidige ejerforhold for
beboelsesejendommene

« Det fremtidige ejerskab er alene en politisk beslutning

« En afklaring af de fremtidige ejerforhold for beboelsesejendommene
forventes tidligst medio 2019

* Frederiksberg Kommune er ved at afklare en reekke forhold, som
skal bista politikerne med at treeffe beslutning pa et oplyst grundlag:

Gennemgang af det aktuelle vedligeholdelsesbehov

Beregning af den samlede skonomi ved et fortsat kommunalt ejerskab kontra
salg

Juridiske forhold knyttet til beboelsesejendommene
Bevarelse af antallet af anvisningsboliger i kommunen
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Siden sidst

* Fgrste dialogmade blev afholdt d. 27. juni 2018 kl. 17-19
* Fornyet politisk drgftelse i Magistraten 20. august 2018

* Forlgbet har fart til en flere undersggelser, yderligere dialog mellem
beboernes repraesentanter og kommunen samt til dette dialogmade

* Undersggelserne drejer sig om
— Gennemgang af ejendommenes vedligeholdelsesbehov
— @konomiske forhold knyttet til beboelsesejendommene
— Juridiske forhold knyttet til beboelsesejendommene
— Bibeholdelse af antallet af boliger til anvisning

 Mgade mellem beboernes repraesentanter (Elin Lind, Shirin
Tholstrup, Pierre C. Simon og René Suhr) og forvaltningen. Madet
handlede isaer om ejendommenes gkonomi og vedligehold
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Status pa de forelgbige undersggelser og det kommende arbejde
v/ vicedirektgr Ingvar Sejr Hansen

Ejendommenes vedligeholdelsesbehov

En del af de kommunale beboelsesejendomme har et stort og
presserende vedligeholdelsesbehov

Over de naeste 10 ar anslas det, at der skal investeres i alt 133 mio.
kr. ekskl. moms for at vedligeholde de 15 ejendomme. Belgbet
omfatter

— Udvendigt vedligehold

— Tekniske installationer

— Feelles- og servicearealer

Den afsatte pulje til vedligehold af kommunale ejendomme kan kun
daekke en del af udgifterne — i 2018 anvendes 2,95 mio.kr. til en
reekke mindre vedligeholdelsesprojekter

De indbetalte Gl-midler anvendes hovedsageligt til akutte mindre

arbejder
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@dkonomi i ejendommene

Omkostningsbestemt husleje daekker
— Forsvarlig vedligeholdelse af ejendommens stand over tid
— Driftudgifter, herunder ogsa renhold og administration
— Et rimeligt kapitalafkast samt evt. beregnede forbedringsudgifter

Den del af huslejen, der gar til at vedligeholde ejendommene, har
historisk set veeret sat lavt og er forblevet ureguleret. Det kan blive
nadvendigt at regulere huslejen mhp. bedre vedligehold af
ejendommene.

Indledende undersggelser tyder pa, at der er mulighed for at
nedbringe vedligeholdelsesbehovet vaesentligt over 10 ar, hvis
huslejen reguleres og driftoverskuddet tages ud af de kommunale
budgetter og alene anvendes til vedligehold af
beboelsesejendommene
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Juridiske undersggelser

Kommunen arbejder pa at afklare en raekke juridiske spgrgsmal knyttet
til et eventuelt salg af beboelsesejendommene. Blandt disse er:

Har beboerne andre muligheder for at kebe Kravet om 60 pct. tilslutning ved andelsstiftelse

ejendommen end at samle minimum 60 er udfaset og aflgst af et dokumentationskrav
pct. af beboerne til et andelskgb? om finansiering.

Ma kommunen stille garanti for Nej. | henhold til Kommunalfuldmagten er dette
andelsforeningens lan? ikke muligt.

Kan der ved et salg opsaettes altaner uden Ja, som en forbedringsforhgjelse der kan
beboernes samtykke? palaegges huslejen.

Kan der ved et salg etableres elevatorer Ja, som en forbedringsforanstaltning, der vil
uden beboernes samtykke? kunne palaegges huslejen med et belgb der

modsvarer det lejedes vaerdi. Dog ikke i
stueetagen og evt. 1. sal uden adgang til
loftsrum eller tagterrasse.

Kan en eventuel kpber af ejendommen Nej, lejerne er godt beskyttede. Kun i ganske
opsige en lejer for at bruge boligen selv? saerlige tilfeelde giver loven mulighed herfor.
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Processen herfra

Politikerne har bedt forvaltningen om at indsamle yderligere
oplysninger inden naeste politiske fremstilling:

— Effekterne af at bibeholde ejendommene i kommunens eje

— Opfelgning fra andet dialogm@de med beboerne

* Undersggelserne fortsaetter. Sagen forventes forelagt til politisk
behandling indenfor et par maneder.

* Du er altid velkommen til at stille spgrgsmal. Skriv til
byogmiljoeomraadet@frederiksberg.dk. Vi svarer pa alle spgrgsmal
sa hurtigt og preecist som muligt.

* Nar der foreligger en beslutning og en endelig plan, vil alle beboere
modtage mere detaljeret information om de konkrete forhold.
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Hvor far jeg mere viden?

Pa kommunens hjemmeside er der oprettet en saerlig side om salg
af kommunens ejendomme generelt. Fra forsiden kan du finde den
ved at bruge sagefunktionen og sgge pa ‘Salg af ejendomme’. Du
kan ogsa ga direkte ved at bruge denne sti:
https://www.frederiksberg.dk/borger/bolig/salg-af-ejendomme

Herfra kan du klikke dig videre ind og laese det materiale, der ligger
til grund for overvejelserne om et eventuelt salg af
beboelsesejendommene.

Du kan ogsa finde de spgrgsmal og svar, vi har modtaget og afgivet
om processen indtil nu.

-
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Spagrgsmal?

Undersggelser af
vilkar ved fortsat
ejerskab, salg
oSV.

Politiske
overvejelser og
drogftelser

Anvisning, social
baeredygtighed,
boligstptte mv.

Information om
ejendommene
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PAUSE
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Dialog ved caféeborde
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Faelles opsamling
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TAK FOR | DAG
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