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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer m.v. inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete bestemmelser for realise-
ringen af de rammer, der er fastlagt i kommuneplanen.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke pligt til at gennemfgre
de forhold, som lokalplanen beskriver, men alle eendringer af de
eksisterende forhold skal ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Det vil sige, at en lokalplan regulerer alene
fremtidige forhold og aendringer.

Lokalplanen bestéar af to dele: en redeggrelsesdel og en be-
stemmelsesdel.

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund,
mal og indhold. Den beskriver lokalplanomradets eksisterende
forhold, kommuneplanen og den gvrige planleegning.

Bestemmelsesdelen udggr den juridiske del af planen. Her op-
summeres lokalplanens indhold i bestemmelser, som er geelden-
de for alle ejendomme i lokalplanomradet. Kommunalbestyrel-
sen skal pase at bestemmelserne overholdes og skal sgrge for
at ulovlige forhold lovligggres.
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REDEGOYRELSE

Kommunalbestyrelsen har den 4. november 2013 vedtaget lo-
kalplan 185 endeligt.

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

Frederiksberg Kommune har erhvervet grunden Bernhard Bangs
Allé 43-45 (BBA-grunden) med henblik pa at etablere et aktivi-
tetscenter i den eksisterende bygning samt i farste omgang at
opfere en svemmehal og en idraetshal pa grunden.

BBA-grundens beliggenhed ved Grgndalen og stibroen over me-
trolinjen har dbnet en enestdende mulighed for at skabe nye by-
maessige sammenhange - herunder en sammenhaeng mellem
aktiviteterne pa BBA-grunden mod nord og KU.BE - det kom-
mende kultur- og bevaegelseshus i Flintholmomradet - mod syd.

Fgr udarbejdelsen af lokalplanforslaget har der veeret indhentet
forskellige forslag til belysning af udviklingsmulighederne for
BBA-grunden i samspil med Grgndalen og KU.BE.

Dette er sket i form af et parallelopdrag, hvor tre radgiverteams
har veeret indbudt til at skitsere forskellige udviklingsscenarier,
der skulle sikre indpasning af aktivitetscenter, svemmehal og
idreetshal pa BBA-grunden og samtidig sikre mulighed for en vi-
dere udvikling af omradet.

Efterfglgende er der med udgangspunkt i de tre udviklings-
scenarier udarbejdet en helhedsplan med perspektiver for en
udvikling pa leengere sigt.

Lokalplanen har til formal i farste omgang at muligggre ombyg-
ning af og tilbygning til eksisterende bygning, nedrivning af min-
dre bygninger samt etablering af ny svemmehal og idreetshal.

i
i

Lokalplanen abner endvidere mulighed for en evt. fremtidig ud-
bygning med yderligere faciliteter i tilknytning til aktivitetscen-
ter, svemmehal og idreetshal.

Herudover abner lokalplanen mulighed for en bearbejdning af de
ubebyggede arealer, sa der skabes en bymaessig og landskabe-

lig sammenhaeng mellem arealerne nord og syd for metrolinjen. BBA-bygningen set fra Bernhard
Bangs Allé mod syd.

Lokalplanen vil blive fulgt op af radgiverkonkurrencer pa hen-
holdsvis aktivitetscenter og pa svemme- og idraetshal. Grendalen set fra stibroen mod vest,
mod Flintholm Station.

DET EKSISTERENDE OMRADE
Stedets karakter

Lokalplanen omfatter BBA-grunden og en mindre del af Grgnda-
len. Lokalplanomradet har et areal pa ca. 15.500 m2 og ejes af

Frederiksberg Kommune. Selve BBA-grunden har et grundareal

pd 8.627 m2,




BBA-grunden med eksisterende bygninger har tidligere veeret
anvendt til administration og lager for TDC og har i en arraekke
ligget ubenyttet hen.

Ud for BBA-grunden er Grgndalen anlagt som urban park med
fritstdende treeer og et stgrre, skalformet graesareal med en na-
turlegeplads, ligesom der er opsat enkelte motions- og legered-
skaber langs stien gennem parken. Den gstlige ende af Grgnda-
len er domineret af et rampeanlaeg, der fgrer op til stibroen
over metrolinjen.

Grgndalen udggr en del af et sammenhaengende, fredet park-
forlgb med bl.a. Grgndalsparken i Kgbenhavns Kommune og
Grgndalsengen og Femte Juni Plads i Frederiksberg Kommune.
Fredningskendelsen for Grgndalen har til formal at fremtidssikre
omradet som park.

Det fredede areal fremgar af oversigtskortet pa side 4.

Mod gst greenser lokalplanomradet op til et villa- og reekkehus-
omrade og mod nord og vest (p& den anden side af Grgndalen)
til etageboligbebyggelser. Mod syd afgreenses lokalplanomradet
af metrolinjen. Syd for metrolinjen - i Flintholmomradet - ligger
et starre kontorkompleks og gst herfor er der udover KU.BE og
en bypark planlagt et kontor- og butiksbyggeri.

Byrum

Den eksisterende bygning pa BBA-grunden ligger, hvor Bern-
hard Bangs Allé svinger i sit forlgb fra Dalgas Boulevard mod
C.F.Richs Vej. Bygningen indgar ikke i nogen by- eller bygnings-
maessig sammenhaeng, og dette medvirker til, at gadebilledet
fremtraeder diffust. Allétraeerne pa vestsiden af Bernhard Bangs
Allé langs BBA-grunden er dog med til at understrege gaderum-
met.

Grgndalens parkforlgb afsluttes mod syd op mod metrolinjen.
Det sydgstlige hjgrne af Grgndalen er domineret af rampean-
leegget op til stibroen og opfattes hverken visuelt eller funkti-
onsmeessigt som en del af parken.

Sti fra Flintholm Station set mod gst,
mod Grgndalen.

Legeareal i Grgndalens vestlige ende.
| baggrunden ses BBA-bygningen.

BBA-bygningen set fra Grgndalen.

BYMASSIGE SAMMENHANGE




Veje og stier

Vejadgang til omradet sker fra Bernhard Bangs Allé, der er en
mindre trafikvej med traeer og cykelbaner p& begge sider af ve-
jen. Hvor Bernhard Bangs Allé svinger er der et krydsningsfelt,
hvorfra en sti fgrer frem til Grgndalen og rampeanleegget.

Et stiforlgb skaber i dag forbindelse fra Godthabsvej mod vest
gennem hele Grgndalsengen og videre sydpa gennem Grgnda-
len frem til stibroen og videre til Flintholmomradet.

Fra Grgndalen er der endvidere stiforbindelse langs metrolinjen
mod vest til Flintholm Station og i BBA-grundens sydskel mod
gst til Bernhard Bangs Allé.

| forbindelse med opfgrelse af svemmehal og idreetshal er det
hensigten at udforme terreenet pa BBA-grunden og den sydgst-
lige del af Grgndalen til en landskabelig forbindelse fra Bernhard
Bangs Allé over BBA-grunden og op til stibroen.

TRAFIK- OG PARKERINGSANALYSE

Der er udarbejdet en trafik- og parkeringsanalyse af ekstern
radgiver. Analysen vurderer den eksisterende og kommende
trafik- og parkeringssituation for BBA-grunden og det omgiven-
de kvarter saledes:

Arsdggnstrafikken for biler pd Bernhard Bangs Allé er i dag ca.
5.105. Dette tal skgnnes at blive forgget med ca. 465 biler, nar
farste og anden del af udbygningen er gennemfgrt.

Arsdegnstrafikken for cyklende er i dag ca. 1.215 cyklende.
Dette tal skgnnes at blive forgget med ca. 1.000. Da der er cy-
kelbane i begge sider af Bernhard Bangs Allé vurderes forggel-
sen ikke at give anledning til problemer, men det kan blive ngd-
vendigt at etablere seerlige krydsningsfaciliteter pa Bernhard
Bangs Allé.

Det anbefales, at adgang for fodgeengere og cyklister placeres
teettest muligt pa den eksisterende midterhelle pa Bernhard
Bangs Allé. Det anbefales endvidere at etablere et fartdeempet
omrade med maks. 40 km/t p& Bernhard Bangs Allé for at gge
trafiksikkerheden og trygheden for cyklister.

Trafik- og parkeringsanalysen anbefaler, at der etableres 50 bil-
parkeringspladser pa grunden, heraf 5 handicap-bilparkerings-
pladser, fordelt med 3 til almindelige biler og 2 til kassebiler.
Desuden skal der pateenkes mulighed for af- og paleesning for
busser og varevogne.

Endelig anbefales det at etablere 300 cykelparkeringspladser til
aktivitetscenter, sveammehal og idreetshal.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen blev
minimumskravet til bilparkeringspladser fastsat til 50 og mini-
mumskravet til handicapparkeringspladser fastsat til 3, idet der
etableres flere handicappladser, hvis 3 ikke er tilstraekkeligt.

Grgndalen set mod gst, mod stibroen.

Stibroen med trappe- og rampeanlaeg
set mod gst.

BBA-bygningen set fra stibroen.

Bernhard Bangs Allé, udmunding af
den fredede sti leengst mod gst.

Bernhard Bangs Allé med BBA-byg-
ningen set fra gst mod vest.
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LOKALPLANENS INDHOLD
Lokalplanens formal

Formalet med lokalplanen er at udleegge omréadet til blandede
byfunktioner i form af offentlige formal og boligformal.

Lokalplanen har desuden til formal at muliggere dels ombygning
af og tilbygning til den eksisterende bygning, dels opfarelse af
nybyggeri, ligesom det er formalet at sikre attraktive udeop-
holdsarealer - der samtidig er med til at skabe landskabsmaessig
sammenhang mellem lokalplanomradet og KU.BE syd for me-
trolinjen.

Lokalplanen skal endvidere abne mulighed for, at der etableres
offentlige stiforbindelser gennem lokalplanomradet, sa der via
stibroen over metrolinjen skabes et sammenhaengende kultur-
og fritidsstrgg fra Bernhard Bangs Allé til Dirch Passers Allé.

Endelig har lokalplanen som formal, at sikre klima- og miljg-
meessig beeredygtighed - bade i forbindelse med byggeriets ud-
formning og i forbindelse med indretning af de rekreative area-
ler p4 BBA-grunden og i Grgndalen.

Omradets afgreensning og anvendelse

Lokalplanomradet, der udggres af BBA-grunden samt den sydli-
ge del af Grgndalen, opdeles i delomrade A og delomrade B,
som vist pa kortbilag 2.

Delomrdde A omfatter BBA-grunden (8.627 m2) og et mindre
areal i Grgndalen (590 m2) og har et samlet areal pd 9.217 m2.
Inden for delomrade A &bnes der mulighed for etablering af ak-
tivitetscenter, svgmmehal og idreetshal med tilhgrende facilite-
ter, evt. andre offentlige institutioner, park m. fl. rekreative are-
aler samt evt. boligbyggeri. De rekreative arealer indrettes dels
som skaermede arealer i forbindelse med aktivitetscenteret, dels
som offentligt tilgeengelige arealer.

Delomrade B, der omfatter den sydlige del af Grgndalen, bortset
fra den mindre del, der indgar i delomrade A, bevares som park-
omrade.

Bebyggelse og udbygningsraekkefglge

Lokalplanen abner mulighed for, inden for de angivne byggefel-
ter, at etablere byggeri med et samlet etageareal pa 13.825 m2
(ekskl. keelder, men inkl. ombygning af eksisterende etageare-
al), svarende til en bebyggelsesprocent pa 150.

Det er hensigten i farste omgang at indrette den eksisterende
bygning med lokaler og aktivitetscenter for brugere med seerlige
behov, herunder en skaermet indgang i en tilbygning pa nordsi-
den af bygningen. Udover dette indrettes der i mindre dele af
bygningen traenings- og gvelokaler for bl.a. kampsport og mu-
sik. I nybygninger indrettes der en offentlig svemmehal, og



AKTIVITETSCENTER
i eksisterende bygning

GRONDALEN

Indretning af aktivitetscenter i eksisterende BBA-bygning.

EVENTUELLE FACILITETER
i forbindelse med
e svemmehal IDRATSHAL

TILBYGNING e ki
gérdrummet lukkes med
ny tilbygning

SAMMENBYGNING SVBMMEHAL
med lobby med videre

Farste del af udbygning: Tilbygning til aktivitetscenter samt
etablering af sammenbygning, svemmehal og idreetshal

ovenpd denne etableres der idraetshal til brug for bl.a. kommu-
nens skolers idraetsundervisning.

Det er hensigten at etablere en mindre tilbygning til aktivitets-
centeret mod vest, sa bygningen lukkes omkring et grgnt gard-
rum, og i forbindelse med tilbygningen at etablere en sammen-
bygning mellem aktivitetscenteret og svemmehallen.

Sammenbygningen kan indrettes som en lobby med feelles ind-
gang til aktivitetscenter, svgmmehal og idraetshallen oven pa
svgmmehallen. Endvidere kan der indrettes omkleedningsfacili-
teter og andre faciliteter i forbindelse med svgmmehal og
idreetshal. Se ogséa kortbilag 3 samt snit igennem bebyggelsen
vist pa bilag 5A, 5B og 5C.

Sammenbygningen etableres i niveau med Grgndalen og terree-
net pa BBA-grunden udformes, s& landskabet fgres henover
sammenbygningen og derved forbinder Bernhard Bangs Allé
med Grgndalen.

Parkering til aktivitetscenter, svemmehal og idreetshal indrettes
pa den nordlige del af BBA-grunden. Se kortbilag 3 og 4.

Lokalplanen abner endvidere mulighed for en evt. senere ud-



EVENTUEL FREMTIDIG AKTIVITETSCENTER
BEBYGGELSE i eksisterende bygning

IDRATSHAL

IR —
SAMMENBYGNING\E \
med lobby med videl, \
| \

{ NS

g SVBMMEHAL

Farste del af udbygning: Landskabet fgres henover sammenbyg-
ningen, og der skabes stiforbindelse fra Bernhard Bangs Allé
over Grgndalen til stibroen over metrolinjen og til KU.BE.

EVENTUELLE FACILITETER
- ~~e forbindelse med
svemnmehal IDRATSHAL 0G
SVBMMEHAL

TILBYGNING
gardrummet lukkes med
ny tilbygning

SAMMENBYGNING
med lobby med videre
EVENTUEL
UDVIDELSE

Anden del af udbygning: Idreetshal og evt. svemmehal udvides
ud i Grgndalen.

bygning af idreetshallen ud i Grgndalen, ligesom der vil veere
mulighed for en evt. udbygning af svemmehallen. En udbygning
ud i Grgndalen vil forudseette ophesevelse af fredningen, dels af
det pageeldende areal, dels af stien, der i dag forbinder Bern-
hard Bangs Allé og Grgndalen. Se ogsa kortbilag 4 og snit igen-
nem bebyggelsen vist pa bilag 5A, 5B og 5C.

P& langt sigt abnes mulighed for etablering af yderligere byggeri
i et byggefelt op mod BBA-grundens nordskel til evt. offentlige
formal eller boligformal. Udnyttelse af byggemuligheden vil
kreeve omlaegning af parkeringspladsen nord for aktivitetscen-
teret og etablering af parkering under terraen. En evt. udnyttel-
se af byggemuligheden vil blive fastlagt i en ny lokalplan.

Bebyggelsen skal i facadeudformning fremtreede imgdekom-
mende og abne sig bade mod Bernhard Bangs Allé og Grgnda-
len. Da ankomsten til bygningsanleegget sker fra forskellige ni-
veauer og fra forskellige retninger skal publikumsindgange og
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EVENTUEL FREMTIDIG AKTIVITETSCENTER
REBYGGELSE i eksisterende bygning
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Anden del af udbygning: Landskabet tilpasses udbygningen.

personaleindgange samt placering af de forskellige funktioner
tydeligt markeres i facaderne. Pa nordsiden af aktivitetscente-
ret kan etableres en mindre tilbygning med skeermet indgang,
elevator m.v.

Facadeudformningen skal understrege bygningskomplekset som
en samlet helhed og samtidig - f.eks. ved variation i facadema-
terialer - afspejle de forskellige dele/enheder, som bygningsan-
leegget bestar af.

Bygningsanleaegget bestar i princippet af en base (en ny under-
etage bygget ind i terreen og med en aben facade mod Grgnda-
len). Oven pa denne base ligger som selvsteendige enheder,
dels den eksisterende bygning (aktivitetscenteret), og dels den
nye bygning (svemmehal og idreetshal).

Underetagens facade skal tage udgangspunkt i forseenkningen i
terreenet og skal - sammen med stueetagens facade - udformes
med store glaspartier, sa der sikres stagrst mulig kontakt mellem
bygningens indre rum og landskabet uden for.

Udearealer

| Grgndalen tilpasses terreenet til de nye bygninger i takt med
udbygningen pa BBA-grunden, bl.a. med en forszenket plads
foran lobbyen.

Med henblik pa at skabe en mere direkte og naturlig forbindelse
fra BBA-grunden til KU.BE og Flintholmomradet omdannes ter-
reenet i det sydgstlige hjgrne af Grgndalen, s& der opstar en
sammenhangende landskabsforbindelse.

Den nye landskabsforbindelse forudseetter, at det eksisterende
rampeanlaeg til stibroen over metrolinjen nedlsegges.

Den terreenmeessige bearbejdning af Grgndalen kreaever dispen-
sation fra fredningsbestemmelserne for de aktuelle omréader. |
den forbindelse skal de pateenkte aendringer i Grgndalen beskri-
ves i en plejeplan.
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Veje, stier og parkering

Vejadgang til omradet sker fra Bernhard Bangs Allé, som er en
mindre trafikvej.

Der etableres en sti gennem den fremtidige landskabsforbindel-
se fra Bernhard Bangs Allé via Grgndalen til stibroen og til for-
bindelse med de gvrige, eksisterende stier i Grgndalen.

P& grund af lokalplanomradets stationsneere beliggenhed ned-
seettes parkeringskravet fra 1 bilparkeringsplads pr. 150 m?2 til 1
pr. 200 m? etageareal.

Samtlige bil- og cykelparkeringspladser udleegges inden for
egen grund, i princippet som vist pa kortbilag 3 og 4.

I lokalplanen udleegges som minimum areal til 50 bilparkerings-
pladser til aktivitetscenter, svemmehal og idreetshal. Desuden
udleegges areal til mindst 3 handicap-bilparkeringspladser, samt
seerlige parkeringspladser for handicapkarsel (kassebiler). Ende-
lig udleegges areal til 300 cykelparkeringspladser til aktivitets-
center, svemmehal og idreetshal.

Skyggediagrammer

lllustrationerne pa de naeste sider viser skyggediagrammer ef-
ter realisering af fgrste og anden del af bebyggelsen:

Sommersolhverv den 21.6. (kl. 9, 12 og 18), jeevndggn den
21.3. og 21.9. (kl. 9, 12 og 15) samt vintersolhverv den 21.12.
(kl. 12 og 15).

Svgmmehal/idraetshal er pa bilag 5A, 5B og 5C vist med en byg-
ningshgjde pa 16,6 m over fortov pa Bernhard Bangs Allé. Da
lokalplanen abner mulighed for en bygningshgjde pa op til 18,0
m er skyggediagrammer vist med en bygningshgjde for svgm-
mehal/idreetshal p& 18,0 m over fortovsniveau p& Bernhard
Bangs Allé.

KLIMA- OG MILIYFORHOLD
Beaeredygtighed

Det er lokalplanens formal, at fremme klima- og miljgmeessig
beeredygtighed i omradet. Det er intentionen, at alt regnvand
separeres, saledes at det kun er det egentlige spildevand, der
ledes til kloak. Der vil derfor veere fokus pa anvendelse af miljg-
venlige materialer og beleegninger i byggeriet, sa regnvandet
ikke forurenes.

Overskydende regnvand pateenkes ledt til Grgndalen, f.eks. til
et blat element i parken.

Der er i samarbejde med Region Hovedstaden igangsat et pro-
jekt for minimering af overskudsjord ved byudviklingen. Over-
skudsjorden sgges anvendt i forbindelse med bebyggelsens ind-
retning og udformning af Grgndalens rekreative arealer, sdledes
at miljgbelastningen ved bortskaffelse af jord minimeres.

12

Ifglge Spildevandsplan 2011-2022 lig-
ger dele af lokalplanomradet inden for
omrader, hvor der er mulighed for
etablering af nedsivningsanleeg.

Aflgbskoefficienten (@) er et udtryk for
hvor meget regnvand, der siver ned i
jorden, og dermed ogs& hvor meget,
der bliver fort til kloaksystemet.

Hvis ¢ = 0,8 betyder det, at 80 % af
regnvandet bliver fart til kloaksyste-
met, og 20 % siver ned i jorden.

Aflgbskoefficienten saettes lig befae-
stelsesgraden.

Aflgbskoefficienten ¢ er en faktor med
vaerdier mellem 0,0 - 1,0. Normalt an-
vendes fglgende veerdier for ¢: 1,0 for
tagflader og taette terraenbelzaegninger,
f.eks. asfalt, beton eller beleegninger
med teette fuger, 0,8 for belaegninger
med grus- eller graesfuger, 0,6 for
grusbelaegninger, 0,1 for havearealer
og arealer uden beleegning.

Lavenergibygning klasse 2015 define-
res i henhold til bygningsreglementet.

Kommuneplan 2013 fastleegger at
krav om lavenergibebyggelse princi-
pielt omfatter alt nybyggeri, herunder
boliger, erhverv, kommunale bygnin-
ger mv.






Sommersolhverv: 21. juni kl. 18.00

Jeevndggn: 21. marts og 21. september kl. 9.00
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Vintersolhverv: 21. december kl. 12.00

Vintersolhverv: 21. december kl. 15.00
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For Frederiksberg Kommune er det vigtigt, at byggeri i kommu-
nen gennemfagres pa en skdnsom og miljgrigtig made. Kommu-
nen har derfor udarbejdet "Retningslinjer for miljg- og energirig-
tigt byggeri”, som bygherren opfordres til at anvende ved
byggeriet.

Svgmmehallen projekteres i henhold til svammebadsbekendtgg-
relsen (Bekendtggrelse nr. 623 af 13.06.2012) og geeldende
"svgmmebadsnorm” (DS 477 - 2013) med inddragelse af over-
vejelser om vand- og energiforbrug samt sikring af hygiejne og
sundhed.

Beeredygtige og energirigtige lgsninger skal designes, sa de pas-
ser til bygningernes og omradets karakter.

Nybyggeri skal opfgres som mindst lavenergibygning klasse
2015.

Lokal handtering af regnvand

Ved opfgrelse af bygninger inden for lokalplanens delomrade A
ma aflgbskoeffecienten/ befzaestelsesgraden ifglge Spildevands-
plan 2011-2022 ikke overstige 0,75. Kommunalbestyrelsen kan
dog, jf. spildevandsplanen, dispensere fra dette, s&fremt der ud-
fores andre klimatilpasningstiltag (grgnne tage, udligningsbassin
etc.). Regnvand vil med forbehold for jordforurening blive sggt
nedsivet via f.eks. porgse belsegninger.

Alt regnvand pateenkes separeret og enten nedsivet eller ledt til
magasinering i Grgndalen. Nedsivning pa selve BBA-grunden
(delomréade A) vil dog ske med forbehold for evt. jordforurening
m.v.

Etablering af nedsivningsanleeg kreever tilladelse fra Frederiks-
berg Kommune og skal veere i overensstemmelse med kommu-
nens spildevandsplan. Spildevandsplanen kan ses pa www.frede-
riksberg.dk.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere beplantning pa tag-
flader, f. eks. med stenurter (f.eks sedum) eller mos. Beplant-
ningen og de farnaevnte tiltag kan tilbageholde noget af regn-
vandet, og derved belastes kloaksystemet ikke i samme
omfang.

Genbrug af regnvand

Genbrug af regnvand til toiletskyl og tgjvask er reguleret i vand-
forsyningsloven. | institutioner og bygninger med offentlig ad-
gang ma brug af regnvand til WC-skyl kun ske med kommunal-
bestyrelsens tilladelse efter drgftelse med Embedsleegen.
Genbrug af regnvand ma ikke anvendes i offentlige institutioner,
hvor bgrn under 6 ar har adgang.

Stgj

Lokalplanen er belastet med stgjniveau fra trafikken pa ca. 62
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dB, hvilket er over den vejledende graensevaerdi pa 58 dB for
folsom anvendelse. Der skal derfor foretages stgjdeempende
foranstaltning i form at f.eks. stgjruder etc.

Stgj fra Metroen andrager ca. 55-60 dB, hvilket er under den
vejledende greenseveerdi for banestgj pa 64 dB. Der er saledes
ikke behov for stgjbeskyttende foranstaltninger for udearealer-
ne i Grgndalen.

Der fastseettes bestemmelser om, at gvelokaler etc. stgjdeem-
pes af hensyn til naboer.

Jordforurening

Lokalplanomradet (delomrade A) er kortlagt pa vidensniveau 1
p.g.a. mistanke om forurening fra tidligere pafyldningsstandere
m.v. Bygge- og anlaegsarbejde ma ikke pabegyndes uden kom-
munalbestyrelsens tilladelse, jf. 8 8 i lov om forurenet jord. Pa
ubefeestede omrader skal de gverste 0,5 meter jord veere doku-
menteret ren, jf. § 72 b i jordforureningsloven.

Inden for lokalomradet vil en del af den lettere forurenede jord
blive brugt til opfyldning i Grandalen. Opfyldningen ma ikke
foretages uden kommunalbestyrelsens tilladelse, jf. miljgbe-
skyttelsesloven 8 19. Opfyldningen kreever dispensation fra
fredningsbestemmelser - og skal beskrives i plejeplan for Grgn-
dalen.

Grundvand

Lokalplanomradet er beliggende i et bymaessigt omrade, der er
udpeget som et omrade med seerlige drikkevandsinteresser. |
omradet kan den planlagte arealanvendelse ikke sendres, hvis
den fgrer til en ringere grundvandsbeskyttelse. ndringer af
arealanvendelsen, der fremmer godt grundvand, skal generelt
fremmes.

Lokalomradet er beliggende mere end 300 meter fra neermeste
indvinding. Omradet er overalt beskyttet af et deeklag (lerlag)
pa mellem 10- 20 meter, hvilket betyder at nedsivning af over-
fladevand (ved f.eks. ekstremregn) ikke vurderes at udggre en
risiko for ressourcen. Kommunen har desuden en fast politik om
ikke at anvende pesticider ved pleje af udearealer. Det vurderes
derfor sammenfattende, at den planlagte arealanvendelse ikke
vil fgre til negative s&endringer i grundvandsbeskyttelsen. Kom-
munens gvrige planer og initiativer for beskyttelsen af vandres-
sourcen kan ses pa www.frederiksberg.dk

Grundvandssaenkninger ma ikke foretages uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

Bygge- og anleegsarbejder

Bygge- og anleegsarbejder i Frederiksberg Kommune er omfat-
tet af kommunens “Forskrift for begreensning af stgjende og
stovende bygge- og anleegsarbejder”. Til forskriften hgrer ”Vej-
ledning om miljgforhold ved bygge- og anleegsarbejder”. Begge
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har hjemmel i miljgbeskyttelsesloven og kan findes pa kommu-
nens hjemmeside.

Affald

Der skal sikres mulighed for placering og temning af affaldsbe-
holdere efter de til enhver tid geeldende regulativer vedrgrende
husholdnings- og erhvervsaffald.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLZAGNING
Lov om miljgvurdering af planer og programmer

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget
en screening af planens forventede miljgpavirkning af omgivel-
serne (jf. lov. om miljgvurdering, lov nr. 936 af 24. september
2009). Screeningen viser, at de anvendelses- og bebyggelses-
muligheder, som lokalplanen anviser, ikke vil medfgre veesentli-
ge miljgpavirkninger af omradet. Der foretages derfor ingen
egentlig miljgvurdering af lokalplanen.

Kommuneplan 2013
Retningslinjer

Flintholmomradet (Flintholm Syd, Nord og @st) er udpeget som
et stationsnaert kerneomrade. | stationsnaere kerneomrader
skal placeres byfunktioner, som pa grund af arealudnyttelse, ar-
bejdspladsteethed, starrelse eller besggsmgnster har en intensiv
karakter. Lokalplanens delomrade A indgar som en del af Flint-
holm @st.

Rammer for lokalplanlaegning

I Kommuneplan 2013 er lokalplanomradet en del af rammeom-
rade 4.C.4 Flintholm @st samt en del af rammeomrade 4.R.3
Grgndalen.

Rammeomrade 4.C.4 fastlaegger anvendelsen til blandede by-
funktioner i form af kontor- og serviceerhverv, uddannelsesinsti-
tutioner, andre offentlige institutioner, idreets- og kulturaktivite-
ter samt boliger. Den maksimale bebyggelsesprocent er 150 og
det maksimale antal etager er 6 ekskl. keelder. Supplerende be-
stemmelser: Med udarbejdelse af et kommuneplantilleeg kan der
abnes mulighed for at 22ndre kommuneplanrammerne til at kun-
ne rumme bebyggelse med stgrre bygningshgjde og stgrre be-
byggelsesprocent end angivet. Det skal i hvert tilfaelde bero pa
en konkret vurdering af projektets helhedsvirkning, arkitektoni-
ske og byrumsmaessige forhold samt hvilke kvaliteter projektet i
avrigt tilfgrer omradet og byen.

Rammeomrade 4.R.3 fastlaegger anvendelsen til rekreative for-
mal: Park. Der ma kun opfares bebyggelse, der knytter sig til
omradets funktion. Supplerende bestemmelser: Under forudseet-
ning af, at fredningen ophaeves for det pageeldende areal, kan et
mindre areal i det sydgstlige hjgrne af Grgndalen udnyttes til ud-
videlse af fremtidig nordfor liggende idraetshal/svemmehal, sa-
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fremt bebyggelsen indpasses i landskabet.
Desuden geelder fglgende generelle bestemmelser for parkering:

Ved opforelse af ny bebyggelse eller nyindretning af bebyggelse
skal der etableres fglgende antal pladser til bil- og cykelparke-
ring. Parkeringskravet er absolut. Flere parkeringspladser end
disse skal etableres i konstruktion.

Bilparkering Cykelparkering

Familieboliger 1 pr. bolig 2 pr. bolig

Kollegie- og ungdomsboliger |1 pr. 200 m2* | 2 pr. bolig

/Eldre- og plejeboliger 1 pr. 200 m2* (1 pr. 100 m2*

Institutioner og undervisning |1 pr. 150 m2* |1 pr. 25 m2*

Andre erhvervsformal 1 pr. 50 m2* 1 pr. 25 m2*

* Krav til antal parkeringspladser til biler og cykler i tilknytning til kollegie- og ung-
domsboliger, offentlige servicetiloud og almennyttige formal - herunder plejeboliger,
daginstitutioner, skoler samt uddannelsesinstitutioner m.v. kan fastsaettes pa bag-
grund af en konkret vurdering.

Endvidere geelder fglgende: | de stationsnaere kerneomrader
kan bilparkeringskravet i forbindelse med bebyggelse til er-
hvervs-, institutions- og undervisningsformal evt. nedseettes til
1 plads pr. 100 m? for erhverv og 1 plads pr. 200 m? for instituti-
oner og undervisning efter en vurdering i det konkrete tilfaelde.

Lokalplanens overensstemmelse med kommuneplanen
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.
Lokalplaner

Omradet er ikke tidligere lokalplanlagt.

Servitutter

Gyldigheden af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter ophg-
rer, hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens
formal og hvis servitutten ikke vil bortfalde som fglge af planlo-
vens § 18.

Byggelovgivningen

For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, geelder de be-
byggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygnings-
reglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og an-
meldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder
uanset lokalplanen. En lokalplan skal administreres efter den
byggelovgivning, der er geeldende pa det tidspunkt hvor lokal-
planen er vedtaget.

Museumsloven

Inden for lokalplanomradet kan der veere risiko for at stgde pa
jordfaste fortidsminder under anlsegsarbejderne. Kgbenhavns
Museum tilbyder en forundersggelse af byggegrunde far igang-
seetning af anleegsarbejdet.
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Bygherre skal veere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anleegsarbejde i omradet patreeffes jordfaste fortidsminder
eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anleegsarbejdet (jf. mu-
seumslovens § 27, lov nr. 473 af 7. juli 2001) omgaende indstil-
les i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Kgbenhavns Mu-
seum underrettes.

Jordforureningsloven

Ifalge lov om forurenet jord skal der sgges om tilladelse, hvis
anvendelsen af et kortlagt areal gnskes endret til falsom an-
vendelse, eller hvis der gnskes udfgrt et bygge-/anleegsarbejde
pa et kortlagt areal inden for det offentlige indsatsomrade. Tilla-
delsen kaldes en § 8-tilladelse.
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LOKALPLAN 185
for et omrade ved Bernhard Bangs
Allé og Grgndalen

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 587 af
27. maj 2013 med senere a&ndringer, fastsaettes herved fglgen-
de bestemmelser for det i afsnit 2 neevnte omrade:

1. Lokalplanens formal bemeaerkninger

e at udlaegge lokalplanomradet til blandede byfunktioner i
form af offentlige formal sdsom:

- aktivitetscenter med beskeaeftigelses-, idreets- og
kulturaktiviteter og lignende,

- svgmmehal, idreetshal og lignende,

- andre offentlige institutioner,

- park m.fl. rekreative arealer og mulighed for idraets-
og beveegelsesaktiviteter m.v.

samt boligformal.

e at muliggere opferelse af ny bebyggelse samt ombygning af
og tilbygning til eksisterende bebyggelse.

e at skabe attraktive udeopholdsarealer samt offentlige stifor-
bindelser gennem omradet.

e at skabe funktionel og landskabsmaessig sammenhaeng mel-
lem lokalplanomradet og KU.BE syd for metrolinjen.

e at sikre klima- og miljgmeessig beeredygtighed - bade i for-
bindelse med bebyggelsens udformning og i forbindelse
med indretning af de rekreative arealer pd BBA-grunden og
i Grgndalen.

2. Omradets afgreensning bemeaerkninger

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og 2 og omfat-
ter folgende ejendomme, matrikelnumrene:

7m og del af 343, begge af Frederiksberg,

samt alle parceller og ejerlejligheder, der efter den 15. 05.
2013 udstykkes og opdeles fra disse.
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3. Omradets anvendelse bemaerkninger

Blandede byfunktioner

3.1

Omradet ma kun anvendes til blandede byfunktioner i form af
offentlige formal (aktivitetscenter med beskeaeftigelses-,
idreets-, og kulturaktiviteter og lignende, andre offentlige insti-
tutioner), park m.fl. rekreative arealer med mulighed for
idraets- og beveegelsesaktiviteter samt boligformal.

Omradet opdeles i delomrade A og B og inden for delomrade A
fastleegges byggefelter som vist pa kortbilag 2.

3.2

Inden for byggefelt 1 ma der kun opfares bebyggelse til aktivi-
tetscenter med beskaeftigelses-, idreets- og kulturaktiviteter og
lignende med tilhgrende servicefaciliteter samt andre offentlige
institutioner.

3.3

Inden for byggefelt 2, 3 og 4 ma der kun opfgres bebyggelse til
svgmmehal, idreetshal og lignende med tilhgrende servicefacili-
teter som f.eks. feellesarealer, omkleednings- og badefaciliteter,
café/restaurant, frisgr, massgr m.v.

Udnyttelse af byggemulighed inden for byggefelt 4 forudseet-
ter, at fredningen omfattende areal til byggefelt 4 opheeves.

3.4

Inden for byggefelt 5 m& der kun opfares bebyggelse til offent-
lige formal og/eller boliger. Byggefeltet ma endvidere udnyttes
til parkering.

Udnyttelse af byggemuligheden inden for byggefelt 5 kraever
udarbejdelse af ny lokalplan og kreever etablering af parkering
i konstruktion.

3.5

Ubebyggede arealer inden for delomradde A ma kun anvendes
til afskeermede opholdsarealer m.v. i forbindelse med aktivi-
tetscenter samt til offentligt tilgeengeligt grent omrade, stifor-
bindelser, adgangsarealer, cykelparkering og bilparkering, jf.
pkt. 7.1 og 7.2 og i princippet som vist pa kortbilag 3 og 4.
3.6

Ubebyggede arealer inden for delomrdde B ma kun anvendes
til offentlig tilgeengelig park, stiforbindelser m.v. i princippet
som vist pa kortbilag 3 og 4.
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4. Vej-, sti og parkeringsforhold bemeaerkninger

Vejadgang
4.1

Vejadgang til omradet skal ske fra Bernhard Bangs Allé, i prin-

cippet som vist pa kortbilag 2.

Stier

4.2

Der skal udleegges areal til offentligt tilgeengelige stier med
forbindelse til kommunens overordnede stinet, i princippet
som vist pa kortbilag 3 og 4.

Desuden kan der evt. etableres en stiforbindelse fra Grgndalen

henover parkeringsplads til Bernhard Bangs Allé.

Den eksisterende, fredede sti leengst mod gst, inden for del-
omrade A, kan nedlaegges. Dette forudseetter, at fredning af
stien ophaeves.

Stier skal etableres i en bredde af mindst 3,5 m.

Bilparkeringspladser

4.3

Der skal udleegges areal til i alt mindst 50 p-pladser til aktivi-
tetscenter, svgmmehal og idreetshal m.v.

Hver parkeringsplads skal veere mindst 2,5 m bred og 5,0 m
lang.

4.4
Parkeringsplads for biler og cykler skal overvejende placeres
pa arealet nord for byggefelt 1.

Parkerings- og tilkgrselsarealer skal placeres i princippet som
vist pa kortbilag 3 og 4.

4.5
Parkering kan etableres som parkering i konstruktion eller pa
terraen.

Kommuneplan 2013

Krav til antal parkeringspladser til
biler og cykler i tilknytning til of-
fentlige servicetilbud og almennyt-
tige formal - herunder plejeboliger,
daginstitutioner, skoler samt uddan-
nelsesinstitutioner mv. kan fastsaet-
tes p& baggrund af en konkret vur-
dering.

P& grund af lokalplanomradets stati-
onsneere beliggenhed nedseettes
parkeringskravet fra 1 bilparke-
ringsplads pr. 150 m? til 1 pr. 200
m? etageareal.

Kommuneplan 2013

Bebyggelsesprocent | Parkeringsandel

for bebyggelsen under terreen*

Fra 110 og indtil 150 | 50 %

Fra 150 og derover 100 %

*Krav til andel af bilparkeringsplad-
ser, der skal etableres under terraen,

i tilknytning til offentlige servicetilbud
og almennyttige formal, herunder ple-
jeboliger, daginstitutioner og skoler,
samt uddannelsesinstitutioner mv.,
kan fasteettes p& baggrund af en kon-
kret vurdering.
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4.6
Eventuelle parkeringspladser anlagt langs Bernhard Bangs Allé
kan ikke medregnes i parkeringsdeekningen.

Handicap-bilparkeringspladser Antallet af handicap-parkeringsplad-
4.7 ser er fastsat efter retningslinjer i

- . ) . DS 3028, "Til lighed for alle”:
Der skal udleegges areal til mindst 3 handicap-bilparkerings- rgeengelighed for atie

pladser, samt seerlige parkeringspladser for handicapkarsel Popladser | Handi- | Heraf Heraf
(kassebiler). e | e | oner
Handicap-bilparkeringspladser skal placeres i neerheden af ind- v ! ° !
gange til aktivitetscenter og svemmehal/idraetshal. I : !
21-40 3 2 1
Hver handicap-bilparkeringsplads til en almindelig bil skal veere 41-60 4 2 2
mindst 3,5 m bred og 5 m lang. Hver handicap-bilparkerings- 61-80 5 3 2
plads til en kassebil skal veere mindst 4,5 m bred og 8 m lang. #1100 | © ° °

Cykelparkeringspladser

4.8

Der skal udleegges areal til i alt 300 cykelparkeringspladser til
aktivitetscenter, sveammehal og idreetshal m.v.

5. Bebyggelsens omfang og placering bemeaerkninger

Bebyggelsens omfang

51 )

R . A Beregning af bebyggelsesprocent
Inden for delomrade A ma der hgjst opfgres 13.825 m? etage- skal ske i overensstemmelse med
areal ekskl. keelder. byggelovgivningens regler, som er

fastsat i bygningsreglementet.
Dette forudseetter, at matrikler inden for delomrade A sam-

menlaegges til én matrikel. En ejendom svarer til en matrikel.

Inden for delomrade B ma der ikke opfares ny bebyggelse,
bortset fra mindre bygninger til brug for drift og vedligehold af
omradet.

Bebyggelsens placering

5.2

Ny bebyggelse ma kun placeres inden for byggefelterne 1, 2,
3, 4 og 5 som vist pa kortbilag 2.

Bebyggelse inden for byggefelt 4 forudsasetter ophaevning af
fredningsbestemmelserne.

Bebyggelse inden for byggefelt 5 forudseetter udarbejdelse af
ny lokalplan.
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Bebyggelsens hgjde

5.3

Hgjden pa bebyggelse inden for byggefelt 1, 2, 3 og 4 ma ikke
overstige kote 34,5, svarende til en hgjde pa 18,0 m over eksi-
sterende fortov p& Bernhard Bangs Allé.

5.4
Hgjden pa bebyggelse inden for byggefelt 5 fastleegges i ny lo-
kalplan.

Skure og overdaekninger mv.

5.5

Mindre skure, udhuse og lignende til brug for bebyggelsen ma
placeres uden for de angivne byggefelter.

Nedrivning af bygninger

5.6

Eksisterende skure, garager m.v., vist pa kortbilag 1, kan ned-
rives.

6. Bebyggelsens ydre fremtreeden

bemeaerkninger

Ny bebyggelse

6.1

Bebyggelsen skal i facadeudformning &bne sig mod bade Bern-
hard Bangs Allé og Grgndalen. Bruger- og publikumsindgange
og personaleindgange samt placering af de forskellige funktio-
ner skal tydeligt markeres i facaderne.

Facadeudformningen skal understrege bygningskomplekset
som en samlet helhed og samtidig - f.eks. ved variation i faca-
dematerialer - afspejle de forskellige dele/enheder, som byg-
ningsanlaegget bestar af.

Underetagens facade mod Grgndalen skal tage udgangspunkt i
forsaenkningen i terreenet og skal - sammen med stueetagens
facade - udformes med store glaspartier, sa der sikres stgrst
mulig kontakt mellem bygningens indre rum og landskabet
uden for.

Facadematerialer og farver

6.2

Nybygningernes facader ma kun fremsta med lette materialer,
sdsom straekmetal, kassetter eller lignende, glas og trae. Hvis
eksisterende bygning skal efterisoleres eller lignende ma den-
ne kun fremsta pa lignende vis som nybygninger.
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6.3
Der ma til facader ikke anvendes reflekterende materialer.

Tagmaterialer og farver

6.4

Nye bygningers tag ma kun fremstd som flade tage eller jord-
deekkede og beplantede arealer. Flade tage skal udfgres som

grgnne tage og skal beplantes med f.eks. sedum (en stenurt)

eller mos eller andre grgnne planter.

6.5
Der ma til tagflader ikke anvendes reflekterende materialer.

6.6
Der ma etableres solfangere/ solceller pa tage efter kommu-
nalbestyrelsens nsermere godkendelse.

Veern

6.7

Veern ma kun udfgres i samme materialer som bygningssider
og/eller i glas eller metal.

Skure og overdaekninger mv.

6.8

Mindre skure, udhuse og lignende ma kun udfgres i trae/mur-
veerk/metalkonstruktion, som beplantes. Tage ma bekleedes
med tagpap/zink/ beplantning.

Skilte og reklamer

6.9

Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningernes arkitekto-
niske udtryk. Opseetning af skilte kraever byggetilladelse og
skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

Der skal udarbejdes en detaljeret skiltevejledning, som skal
godkendes af kommunalbestyrelsen.

6.10

Stilladsreklamer kan tillades tidsbegreenset, safremt disse ikke
har stgdende eller provokerende indhold. Gavludsmykninger
og -malerier kreever kommunalbestyrelsens tilladelse.
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Kommunalbestyrelsens naermere
godkendelse af solfangere/solceller
forudseetter dispensation efter plan-
lovens § 19 og 20.

Tagbeplantning kan for eksempel
veere sedum (en stenurt) eller mos.

Beplantningen kan tilbageholde no-
get af regnvandet, og derved bela-
stes kloaksystemet ikke i samme
omfang.

En tilladelse efter denne bestem-
melse forudseetter dispensation ef-
ter planlovens § 19 og 20.



7. Ubebyggede arealer

Opholdsarealer

7.1

Det ubebyggede areal inden for delomrade A syd for byggefelt
1 udleegges til adgangsarealer og ellers som et offentligt til-
geengeligt grgnt areal i form af en bypark. Arealet skal fremsta
som et samlet, sammenhangende terreen i sammenhaeng med
omgivelserne, i princippet som vist pa kortbilag 3 og 4.

Arealet skal terreenmeessigt bearbejdes og forsynes med stier,
s& de rekreative formal tilgodeses, og der skal sikres et offent-
ligt tilgeengeligt gragnt areal af hgj kvalitet med grees, buske og
treeer, i princippet som vist pa kortbilag 3 og 4.

Det ubebyggede areal inden for delomrade A nord for bygge-
felt 1 udleegges til adgangs- og opholdsarealer samt bil- og
cykelparkering, i princippet som vist pa kortbilag 3 og 4.

7.2

Det ubebyggede areal inden for delomrade B skal for den vest-
lige del bevares ueendret. Den gstlige del af arealet skal ter-
reenmaessigt bearbejdes i forhold til ny bebyggelse, og eksiste-
rende rampeanleeg kan fjernes og erstattes af stiforlgb, der
skaber forbindelse til delomrade A og resten af delomrade B, i
princippet som vist pa kortbilag 3 og 4.

Bearbejdning af terreen inden for delomrade B forudseetter dis-
pensation fra fredningsbestemmelserne.

7.3

En veesentlig del af beplantningen skal besta af treeer og plan-
ter, der er naturligt hjemmehgrende i Danmark, og som sikrer
naturoplevelser gennem blomstring, baersesetning og lgvfald
samt udggr et attraktivt levested for insekter, fugle og andre
dyr.

7.4

Indretning af de ubebyggede arealer, herunder terraenregule-
ring, beleegninger, beplantning, mgblering og belysning m.v.
skal ske i overensstemmelse med en samlet plan, der er god-
kendt af kommunalbestyrelsen. Den samlede plan skal udar-
bejdes i forbindelse med ansggning om byggetilladelse.

bemeaerkninger

Kommuneplan 2013

Krav til opholdsarealer fastsaettes i
forhold til egendommens anvendelse

Anvendelse

%

Familieboliger

50*

Kollegie- og ungdomsboliger,

samt eeldre- og plejeboliger

30*

Institutioner til bgrn og unge

50*

Andre institutioner, erhverv og

undervisning

10

*Krav til opholdsarealer ved hulud-
fyldning, i tilknytning til offentlige
servicetilbud og almennyttige for-
mal, herunder plejeboliger samt
daginstitutioner og skoler mv., kan

fastseettes pa baggrund af en kon-

kret vurdering.
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Tilgeengelighed for alle

7.5

De ubebyggede arealer skal udformes under stagrst mulig hen-
syntagen til handicappedes feerden. Som minimum skal stier,
der fgrer frem til bro over metrolinjen, kunne anvendes af kg-
restolsbrugere.

Bevaringsveerdig beplantning

76 . . o o . En tilladelse efter denne bestem-
Bevaringsveerdige treeer, der er over 25 ar gamle, ma ikke feel- melse forudsatter dispensation ef-
des eller beskeeres uden kommunalbestyrelsens tilladelse. ter planlovens § 19 og 20.

Mulighed for beplantning ved keeldre

7.7

Ved etablering af keeldre under ejendommens ubebyggede
arealer skal det sikres, at friarealer pa terraen over keeldrene
kan beplantes med treeer.

Affaldshandtering

7.8

Der skal sikres mulighed for placering og temning af affaldsbe-
holdere efter de til enhver tid geeldende regulativer for hus-
holdnings- og erhvervsaffald.

8. Klima- og miljgforhold bemaerkninger
Lavenergibebygge|se Med det nye BR 2010 ikrafttreeden
8.1 betyder dette, at lavenenergibyg-

ninger skal opfgres som lavenergi-

Nybyggeri skal opfares som lavenergibygninger. Lavenergibyg- byggeri klasse 2015. Kravene i BR

ninger skal mindst opfylde energirammerne for lavenergibyg- 2010 er indarbejdet i Kommuneplan
ninger klasse 2015 i Bygningsreglement 2010. 2013. Kravet gzelder nybyggeri.

Regnvandshéndtering Lavenergirammen for kontorer, sko-
8.2 ler, institutioner mv. er i henhold til

. . . BR10: (41 + 1000/A) kWh/mZpr. &r.
Udformningen af veje, stier og p-pladser skal ske med beleeg- @ ) P ar

ninger, der muligger nedsivning af regnvand

Befaestelsesg rad Det fremgéar af Kommuneplan 2013,
8.3 at beeredygtige lgsninger, herunder

lokal hantering af regnvand skal

Ved nybyggeri i delomrade A ma befeestelsesgraden pa den fremmes. Formalet med denne be-

enkelte ejendom ikke overstige 75 %. Kommunalbestyrelsen stemmelse er at sikre belzegnings-
kan dog dispensere fra dette, hvis der udfgres andre klimatil- materialer, som muligger nedivning
pasningstiltag. af regnvand.

8.4

Der abnes mulighed for opmagasinering af regnvand i delom-
rade B (Grgndalen).
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Isolering mod stgj

8.5 . R . B Ved indretning og drift anvender kom-
Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal isoleres mod stgj, munen de vejledende graensevaerdier,
jf. de fastsatte greenseveerdieri 8§ 11.2. som er anfgrt i Miljgstyrelsens stgj-

vejledning nr. 5, 1984.
Bebyggelse inden for lokalplanomradet skal udformes saledes,

at de omkringboende sikres mod stgj fra idreetsaktiviteter, mu-
sik i gvelokaler og gvrige aktiviteter i aktivitetscenter, svemme-
hal og idreetshal m.v.

9. Transformerstationer og andre forsyningsanlaeg bemaerkninger

9.1

Bestemmelserne i neerveerende lokalplan er ikke til hinder for

etablering af de for omradet forngdne transformerstationer og
andre forsyningsanleeg m.v. Materialevalget og udformningen

skal passe til omradets karakter.

10. Opheevelser af lokalplan og servitutter bemeaerkninger

Private servitutter

10.1

De i servitutredeggrelsen, bilag 6, beskrevne tilstandsservitut-
ter, hvis opretholdelse vil veere i strid med lokalplanens formal,
og som ikke bortfalder som fglge af planlovens § 18, ophgarer.

I henhold til planlovens § 18 (lokalplanens retsvirkninger)
bortfalder private tilstandsservitutter, hvis indhold er uforene-
ligt med lokalplanens konkrete bestemmelser.

11. Forudseetninger for ibrugtagning bemaerkninger

Ny bebyggelse (bortset fra ombygning af aktivitetscenter) ma
ikke tages i brug, faor fglgende bestemmelser er opfyldt:

Kollektiv varmeforsyning

111

Bebyggelsen skal veere tilsluttet et kollektivt varmeforsynings-
anleeg i henhold til Frederiksberg Kommunes varmeforsynings-
plan.
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Staj

11.2

Bebyggelsen skal udfgres og indrettes séledes, at brugerne i
forngdent omfang skeermes mod stgj fra veje og parkerings-
pladser.

Primeere udendgrs opholdsarealer skal placeres eller afskeer-
mes mod trafikstgj, sdledes at stgjbelastningen ikke overstiger
58 dB(Lden).

Stgjniveauet med svagt abne vinduer ma ikke overstige 46
dB(Lden). Stgjniveauet med lukkede vinduer ma ikke overstige
33 dB(Lden).

Terraen og bebyggelse

11.3

Terreenregulering inden for delomrade B og inden for byggefelt
4 i delomrade A ma ikke udfgres, far der foreligger dispensati-
on fra de geeldende fredningsbestemmelser.

Bebyggelse inden for byggefelt 4 i delomrade A ma ikke etab-
leres, for de geeldende fredningsbestemmelser er ophaevet.

Bebyggelse, eendring af rampeanlseg samt terraeenregulering
inden for delomrade B og inden for byggefelt 4 i delomrade A
ma ikke udfares, fgr der foreligger tilladelse fra Metroselskabet
1/S.

Stier
11.4
Der skal veere etableret stier i henhold til pkt. 4.2.

Affaldshandtering
11.5
Der skal vaere etableret affaldshandtering i henhold til pkt. 7.8.

Parkering

11.6

Der skal veere etableret parkeringspladser til biler og cykler i
henhold til pkt. 4.3 til 4.8.

Opholdsarealer

11.7

Der skal veere etableret opholdsarealer i henhold til pkt. 7.1 til
7.7.
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Der henvises i gvrigt til Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 7 (2007)



12. Retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen
og offentligggrelsen heraf ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vee-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, sdledes at dis-
pensationen ikke meddeles pa bekostning af lokalplanens princi-
pielle ideer om karakter og anvendelse.

13. Vedtagelse

Saledes vedtaget af Frederiksberg kommunalbestyrelse,
den 4. november 2013.

Jgrgen Glenthgj
borgmester

Ulrik Winge
by- og miljgdirektar

bemeaerkninger

Dette er lokalplanens endelige rets-
virkninger jf. planlovens § 18.

bemaerkninger
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LOKALPLAN 185 By- og Miljgomradet
Kortbilag 1 Eksisterende forhold 15.05.2013
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Servitutredeggrelse i henhold til planlovens § 15, stk. 2 og § 18. vedrgrende matr. nr. 7m og 343
af Frederiksberg:

Nedenstaende servitutter ophgrer:

Internt nr. Dato Omhandlende

941314 08.08.1902 Dokument om bebyggelse, benyttelse m.v., vej-
afgift, vejplan, vejanleeg, kloakanleeg m.m.

325 02.05.1934 Dokument om benyttelse af skur

496 22.05.1939 Dokument om evt. fjernelse af halvtagsskur

1753 14.09.1944 Dokument om evt. fjernelse af skur

909 16.02.1971 Dokument om opfarelse af cykelskur m.v.

8644 01.06.1981 Dokument om forleengelse af cykelskur m.v.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens be-
stemmelser, fortreenges af planen jf. planlovens 8 18. Andre private servitutter kan eksproprie-
res, nar det vil veere af veesentlig betydning for virkeliggerelse af planen.
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