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INDLEDNING

Lokalplanens baggrund

Codan har i 2000 afholdt en arkitektkonkurrence med henblik pa udbygning at Codans hoved-
saede pa Gammel Kongevej.

Resultatet af denne konkurrence danner baggrund for udarbejdelse af naervaerende lokalplan.
Lokalplanen fastleegger omradet mellem Gammel Kongevej, Prinsesse Maries Allé og Vodroff-
svej til boliger og serviceerhverv.

Eksisterende forhold

Omradet er beliggende ved Frederiksberg Kommunes sydgstlige afgraensning mod Kgbenhavns
Kommune i en trekant mellem Gammel Kongevej og Vodroffsvej. Gammel Kongevej straekker
sig fra Vesterport til Frederiksberg Radhus og er bade en hovedtrafikdre og en vigtig forret-
ningsgade pa Frederiksberg. Codanhus er et af de markante fikspunkter i bybilledet.

Prinsesse Maries Allé fremtraeder som boliggade omkranset af aeldre bygninger. Omradets boli-
ger er alle i 5 etager delvis med udnyttede tagetager. Vodroffsvej er en vej praeget af en lang
udviklingshistorie. Vejens bredde viser, at den tidligere har haft stgrre trafikal betydning. Be-
byggelsen bestar af boligblokke hovedsagelig med erhverv i stueplan.

Den nordlige del af lokalplanomradet er opdelt i selvstaendige garde med skure og sidehuse.
Prinsesses Maries Allé er kraftig belastet af varetransport til Superbrugsen samt til- og frakgrsel
til Codans nuvaerende parkeringsanlag.

Lokalplanens indhold

Det er hensigten med lokalplanen at give forsikringsselskabet Codan mulighed for at forny be-
byggelsen p@ matr.nr. 24 a, beliggende mod Prinsesse Maries Allé (det gamle Kinopalee m.v.)

Lokalplanen skal desuden medvirke til at sikre omradets bevaringsvaerdige bygninger og tilpas-
se bebyggelse i videst mulig omfang til omrédets miljg. Planen indeholder desuden bestemmel-
ser for trafik og parkeringsforhold, der mindsker generne ved trafikbelastning i forbindelse med
nybyggeriet, herunder iszer varetilkgrsel.

Planen &bner mulighed for at gennemfgre en gdrdsammenlaegning, sdledes at der kan etableres
feelles opholdsarealer i karréen.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en fly bebyggelse til serviceerhverv i maks. 5 etager
og med en hgjde pd maks. 22 m, der sdledes ikke overstiger den eksisterende bygningshgjde i
Prinsesse Maries Allé. Bebyggelsen kan gges med yderligere 6.500 n? etageareal.

Efter udbygningen vil karreen have en samlet bebyggelsesprocent pa 305. Ud over den eksi-
sterende parkering skal der til det forggede etageareal udleegges yderligere 1 parkeringsplads
pr. 100 n? etageareal.

Det kan tillades, at der konkret anlaagges et mindre antal parkeringspladser, safremt det kan
godtggres, at der kan ske en hensigtsmaessig dobbelt udnyttelse af parkeringen med baggrund
i forskelligartede erhvervsaktiviteter. (Kontorerhverv —detailhandel).

Parkeringen i Prinsesse Maries Allé skal opretholdes. En del af parkeringen kan anleegges med
offentlig adgang p& Codans grund mod Prinsesse Maries Allé under forudsaetning af, at der
anleegges grgnne arealer i Prinsesse Maries Allé.
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Al varetilkgrsel, affaldsafhentning o.l. fra matr.nr. 24 a skal i fremtiden ske fra Vodroffsvej.

Lokalplanen fastlaegger den fremtidige trafikbetjening af Codan med mulighed for at etablere
underjordisk parkering i 2 niveauer samt mulighed for parkering pa terraen pa forpladsen og
mod Prinsesse Maries Allé med i alt Ca. 360 biler.

I dag sker til- og frakgrsel til Codans parkeringskaelder fra Gammel Kongevej og Prinsesse Ma-
ries Allé.

Parkeringspladsen for dagligvarebutikkens kunder har til- og frakgrsel mod Prinsesse Maries
Allé.

Varetilkgrsel til dagligvarebutikken sker fra Prinsesse Maries Allé, og varetilkgrsel til Codan sker
bade fra Vodroffsvej og Prinsesse Maries Allé.

Lokalplanen fastlaegger, at tilkgrsel til Codans parkeringskaelder skal ske fra Vodroffsvej og op-
karsel ad en rampe pa Codans grund til Prinsesse Maries Allé.

"Begrgnningsplanen” viser mulighed for beplantning pa Prinsesse Maries Allé, safremt antallet
af P-pladser her reduceres.

Forholdet til den gvrige planlaegning

Lokalplanomradet er i dag omfattet af Byplanvedtaegt nr. 31, der fastlaegger omradet enten til
bolig eller forretning.
Planen ophaeves for omradet og erstattes af naervaerende lokalplan.

I 1994 er der i et samarbejde mellem Skov- og Naturstyrelsen og Frederiksberg Kommune ud-
arbejdet "Kommuneatlas Frederiksberg”. I den forbindelse er der foretaget en registrering af
alle bygninger opfgrt far 1940, og de enkelte bygninger er klassificeret efter deres bevarings-
veerdi som fredet eller havende bgj bevaringsveerdi, middel bevaringsvaerdi eller lav bevarings-
veerdi (med 1 som den hgjeste veerdi), jf. kortbilag 2. Klassificeringen er kun vejledende, men
indgar i dag i kommunens sagsbehandling.

Bebyggelsen i omradet er overvejende af middel til hgj bevaringsveerdi.

Lokalplanomradet omfatter tidligere erhvervsejendomme, hvor der er konstateret og kortlagt
jordforurening. De kortlagte ejendomme er omfattet af “Lov om forurenet jord”.
Lokalplanomradet er desuden omfattet af Frederiksberg Kommunes anvisning "Miljgforhold ved
bygge- og anlagsarbejder”.

Lokalplanen muligggr etablering af én dagligvarebutik pa maks. 1400 n¥ brutto-areal, svarende
til den eksisterende dagligvarebutik. Lokalplanen muligggr desuden, at der i stueetagerne i den
eksisterende bebyggelse langs Vodroffsvej og Prinsesse Maries Allé kan indrettes butikker til
omradets daglige forsyning. Byplanvedtaegt nr. 31 giver udelukkende mulighed for, ar der ind-
rettes butikker i bebyggelsen langs Vodroffsvej. Tillaeg til Kommuneplan 1997 — Centerstruktur
og detailhandel — fastleegger en ramme for nybyggeri og omdannelse til butiksformal i lokal-
centre og uden for centerstrukturen pa 5.000 n?. Med vedtagelsen af naervaerende lokalplan vil
der restere 4.500 nt af rammen for nybyggeri og omdannelse til butiksformal i lokalcentre og
uden for centerstrukturen.

Regionplanlaegningen i Hovedstadsomradet papeger, at arbejdspladser inden for kontor- og
serviceerhverv bgr koncentreres pd stationsnaere arealer.

Codangrunden ligger stationsnaert, ca. 500 m fra Vesterport station og inden for 1000 m fra
Hovedbanegarden, Dybbglsbro station og den kommende Forum metro station.

I folge kommuneplan 1997 er omrade 4.E.3 udlagt til erhvervsformal og omrade 4.B.8 til eta-
geboligbebyggelse, begge med en max. bebyggelsesprocent pa 110.
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Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanen, idet bebyggelsesprocenten er
stgrre end det heri anfgrte. Der er derfor samtidig med denne lokalplan nr. 119 vedtaget tilleeg
til kommuneplan nr. 12

Projektet er ikke omfattet af planlovens bestemmelser om VVM-vurdering. (Vurdering af virk-
ning pa miljget).

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, ma ejen-
domme, der er omfattet af planen, kun anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser (If. planlovens § 18).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medforer sdledes ikke, at den eksisterende lovlige anvendelse, der matte stride mod planens
bestemmelser, skal bringes til ophgr.

Hvis kommunalbestyrelsen i henhold til lokalplanen naegter tilladelse til at en bebyggelse nedri-
ves, kan ejeren i fglge planlovens § 49 forlange ejendommen overtaget af kommunen mod er-
statning, dog kun hvis der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad
og afkastningsgraden for ejendomme med en lignende beliggenhed og benyttelse.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalpla-
nens bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke sendrer omradets karakter. Mere vae-
sentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I det omfang eksisterende servitutter tinglyst pa tidspunktet for lokalplanforslagets fremsaettel-
se ikke er i strid med eller ungdigt hindrende for lokalplanens formal og gennemfgrelse er disse
servitutter fortsat geeldende.
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LOKALPLAN NR. 119

for et omrade i Frederiksberg Kommune mellem Gammel Kongevej, Prinsesse Maries
Allé og Vodroffsvej.

I henhold til lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 518 af 11. juni 2000, fastsaettes
herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade:

AFSNIT 1. FORMAL

Lokalplanens formal er at skabe et attraktivt bykvarter til bolig- og erhvervsformal med
et bymaessigt helhedspraeg, der forener bestdende og nye bygninger herunder:
At muligggre opfarelse af ny erhvervsbebyggelse, med en hgjde tilpasset bestdende
bebyggelse.
At fastlaegge et byggefelt til ny erhvervsbebyggelse, s& denne danner en forteettet
bygningsmaessig sammenhaeng, indenfor den eksisterende karréstruktur.
At opretholde bevaringsvaerdig bebyggelse og fastlaegge bestemmelser for disse.
At fastlaegge rammer for trafikal betjening af omradet.
At muligggre etablering af faelles friarealer for flere ejendomme i karreen.

AFSNIT 2. OMRADETS AFGRANSNING

Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaeftede kortbilag 1 og omfatter falgende matri-
kelnumre og herunder opdelte ejerlejligheder:

20c,20e,20f, 20t 20 al, 24 a 24 cx, 24 cy, 24 cxe og 24 cg, samt alle parceller og
ejerlejligheder der efter den 18. december 2000 udstykkes og opdeles fra disse.

Lokalplanens omrade opdeles i omrade I og omrade II, som vist p8 vedhaeftede kortbi-
lag 1.

AFSNIT 3. OMRADETS ANVENDELSE

Omrade I

Omrade I fastlaegges til serviceerhverv.

I omradet kan placeres 1 dagligvarebutik med maks. 1.400 n? bruttoetageareal.

Der kan desuden indrettes serviceerhverv i form af: Administration, hotel med tilhgren-
de funktioner, bank og lign, uden gene for omgivelserne — dog undtaget spillehaller.
Omrade II

Omrade II fastlaegges til etageboligbebyggelse.

Omradet md med nedenstdende undtagelser kun anvendes til boligformal i form af hel-
arsbeboelse i selvstaendige lejligheder og ma ikke anvendes til nogen form for erhverv,
herunder til hotel, pensionat, klublejligheder el.lign.

Uanset bestemmelsen i afsnit 3.2.2. m3 i en lejlighed et enkelt vaerelse, som tillige tje-
ner beboelsesformal, af lejlighedsindehaveren uden medhjeelp anvendes til erhverv,
som ikke bestar i en produktionsvirksomhed eller er led i en sadan eller kraever lager.
Endvidere ma en mindre del af en lejlighed udlejes til logerende.
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Uanset bestemmelsen i afsnit 3.2.2 ma stueetagerne anvendes til serviceerhverv, her-
under detailhandel, uden gene for omgivelserne, dog ikke spillehaller. Der kan indrettes
de for kvarterets daglige forsyning ngdvendige butikker i form af dagligvarebutikker
med op til 500 n? bruttoareal og udvalgsvarebutikker med op til 200 nt bruttoareal.

Keeldre m& kun benyttes til faelles formal for bygningens beboere, parkering, pulterrum
og lignende samt til ruin, som er ngdvendige for selve bygningens funktion.

AFSNIT 4. VEJ- OG PARKERINGSFORHOLD
Parkering i omréde I.

Der skal etableres 43 parkeringspladser indenfor lokalplanens omrade pa Prinsesse Ma-
ries Allé i princippet som vist pa illustrationsplanen kortbilag 3 og efter kommunalbe-
styrelsens godkendelse. Pladserne skal anlaegges for egen regning af ejeren af matr. nr.
24 a.

En del af de 43 P-pladser pd Prinsesse Maries Allé kan etableres pa matr. nr. 24 a med
adgang fra Prinsesse Maries Allé, safremt det herved frigjorte areal i Prinsesse Maries
Allé anlaegges med beplantning, i princippet som vist pa “begrgnningsplanen”. kortbilag
3, og efter kommunalbestyrelsens godkendelse.

For eksisterende bruttoetageareal pd matr.nr. 24 a er antallet af P-pladser fastlagt til
300 stk. For benyttelse af disse pladser kan opkraeves betaling, under forudsaetning af,
at mindst 100 pladser bliver offentligt tilgaengelige.

Der skal, for den del af nybyggeriet som overstiger det nuvaerende bruttoetageareal,
udleegges 1 P-plads for hver 100 nt bruttoetageareal, ekskl. glasoverdsekkede uderum,
jf. 6.1, samt teknikrum.

Kommunalbestyrelsen kan godkende anlaeg af et mindre samlet antal P-pladser, hvis
det godtggres at der kan ske en hensigtsmaessig dobbeltudnyttelse af parkeringsplad-
serne, betinget i de forskellige erhvervsformal.

P-areal incl. ramper kan placeres dels i kaelderetager og dels under Prinsesse Maries Allé
samt pa terreen.

Tilkgrselsforhold

Tilkgrsel til ny P-kaelder under del af matr.nr. 24 cae (Prinsesse Maries Allé) og matr.nr.
24 a skal ske via Vodroffsvej, udkgrsel fra kaelderen skal ske via rampe pa matr.nr. 24 a
til Prinsesse Maries Allé i princippet som vist pa illustrationsplanen, kortbilag 3.

Fra Prinsesse Maries Allé og Vodroffsvej kan etableres adgang til parkering pa terraen pa
matr.nr. 24 a.

Al varetilkgrsel til matr.nr. 24 a skal ske via Vodroffsvej.

AFSNIT 5. BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG
Omréde I.

Det samlede bruttoetageareal pa matr.nr. 24 a ma forgges med maks. 6.500 n?, ekskl.
glasoverdaekkede uderum og parkeringsarealer.
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Bebyggelsen skal placeres inden for det pd kortbilag 1 viste byggefelt. Kommunalbe-
styrelsen kan tillade, at der etableres skure og lignende mindre bygningsdele, uden for
det angivne byggefelt.

Nybebyggelsen m& maksimalt opfgres med 5 etager samt 2 etager til parkering under
terreen og med en bygningshgjde p& maks. 22 meter over terraen.

Mod Prinsesse Maries Allé ma bebyggelsens hgjde ikke overstige afstanden til modsta-
ende vejlinie.

Bygningsreglementets bestemmelser om bebyggelsens hgjde og afstand i forhold til an-
den bebyggelse pa samme grund kan lempes, under forudsaetning af at der skabes til-
fredsstillende dagslysforhold til arbejdspladser og opholdsrum.

Omrade II.

Inden for omrade II kan der ikke opfgres yderligere bebyggelse, dog bortset fra mindre
skure og lignende.

Der kan ses bort fra Bygningsreglementets bestemmelser om bebyggelsens hgjde og

afstand i forhold til naboskel inden for lokalplanens omrade, under forudsaetning af at
der enten sker sammenbygning i naboskel eller at bebyggelsens hgjde ikke overstiger
afstanden til modstdende bygning.

Dette kan lempes under forudsaetning af, at der skaffes tilfredsstillende dagslysforhold
til arbejdspladser og opholdsrum.

AFSNIT 6. OPHOLDSAREALER

For omrade I gzelder, at der skal etableres opholdsarealer, svarende til 10% af det ny-
byggede bruttoetageareal.

Opholdsarealet kan etableres som glasoverdaekkede uderum og terrasser, ud over det
angivne bruttoetageareal. Disse uderum ma ikke anvendes til nogen form for erhvervs
aktivitet.

For det samlede lokalplanomrdde geelder, at der kan etableres fzelles opholdsarealer for
flere ejendomme efter en samlet plan, som skal godkendes af kommunalbestyrelsen.

AFSNIT 7. BEVARINGSVARDIG BEBYGGELSE

Den pa kortbilag 1 angivne bevaringsveerdige bebyggelse ma ikke uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse nedrives, ombygges eller p& anden made aendres.

AFSNIT 8. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN
Eksisterende facader ma ikke aendres uden kommunalbestyrelsens godkendelse.
Nybyggeriet skal udfgres i princippet som vist pa illustrationsplanen, kortbilag 3.

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes materialer som, efter
kommunalbestyrelsens skgn, virker skeemmende og som medfgrer generende reflekser.

Bygningernes materialer, udformning, farver og gvrige ydre fremtraeden skal vaere sam-
stemmende med omgivelserne og omradets karakter, og skal godkendes af kommunal-
bestyrelsen.
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Skiltning og reklamering skal tilpasses bebyggelsens arkitektoniske udtryk, og ma kun
finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i det enkelte tilfaelde.

Der m3 ikke opsaettes faste baldakiner uden kommunalbestyrelsens godkendelse i hvert
enkelt tilfaelde.

Vinduer m3 ikke blaendes ved tilkleebning eller lignende, s de far karakter af facadebe-
klzedning.

Parabolantenner ma ikke opseettes pa facader eller de mod vej, plads eller anlaeg ven-
dende tagsider.

Hver ny bygning m& hgijst forsynes med én antennemast for modtagelse af radio/TV-
signaler.

AFSNIT 9. MILJOFORANSTALTNINGER

Ved ny bebyggelse og facaderenovering skal der traeffes foranstaltninger mod trafikstgj
fra Gammel Kongevej, eksempelvis ved anvendelse af lydruder, sa det indendgrs stgjni-
veau i lokaler til arbejdspladser og opholdsrum ikke overstiger 35 dB(A).

Kommunalbestyrelsen kan stille krav om afvaergeforanstaltninger for de jordforurenede
omrader og pdbegyndelse af bygge- og anlaegsarbejde ma ikke ske uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen.

AFSNIT 10. FORSYNINGSANLAG

Bestemmelserne i naervaerende lokalplan er ikke til hinder for etablering af de for omra-
det forngdne transformerstationer og andre forsyningsanlaeg mv. Disse skal ved materi-
alevalg og udformning tilpasses omradets karakter.

AFSNIT 11. OPHAVELSE AF BYPLANVEDTAGT

Byplanvedtaegt nr. 31, tinglyst den 23. novmber 1977 opheeves for de af naervaerende
lokalplan omfattende ejendomme: Matr.nr. 20 ¢, 20 e, 20 f, 20 t, 20 al, 24 a, 24 cx, 24
cy, 24 cee og 24 cg.

AFSNIT 12. OPHAVELSE AF SERVITUTTER I @VRIGT

De pa matr.nr. 24 a tinglyste servitutter af 28. juli 1880 og
18. juli 1960, pkt. 11
aflyses med vedtagelse af naervaerende lokalplan 119.

I henhold til § 27 i lov om planleegning vedtages foranstdende lokalplan endeligt.
Frederiksberg Kommunalbestyrelse den 28. maj 2001.

Mads Lebech
Borgmester

Torben Nghr
Teknisk direktgr
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Neervaerende lokalplan begaeres herved i henhold til § 31, stk. 2, i lov om planlaegning
tinglyst pa de af lokalplanen jf. afsnit 2, omfattede ejendomme.

Samtidig begaeres herved byplanvedtaegt nr. 31, tinglyst den 23. november 1977 aflyst
for de af naervaerende lokalplan omfattede ejendomme.

Servitut, tinglyst den 28. juli 1880 for ejendommen matr.nr. 24 a samt servitut, tinglyst
den 18. juli 1960, pkt. 11 for ejendommen matr .nr. 24 a begeeres aflyst.

Frederiksberg Kommune, Teknisk Direktorat, den 28. maj 2001.

Torben Nghr
Teknisk direktgr
/

Per Hard Poulsen
Vicedirektgr

Retten pa Frederiksberg

Indfgrt den

29. juni 2001

Lyst under nr. 13794

Mie Heding
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FREDERIKSBERG KOMMUNE
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Teknisk Direktorat - Bygge- og planafdelingen

Litra nr. 01040/2000 Lokalplan nr. 119
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tegning nr. Kortbilag 1 dato. 10.05.2001 udf. af HdG
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Maries Alle
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———————— Matrikelskel.

Bygningernes bevaringsvaerdi.

FREDERIKSBERG KOMMUNE Teknisk Direktorat - Bygge- og planafdelingen
Litra nr. 01040/2000 Lokalplan nr. 118 tegning nr. Kortbilag 2 dato. 10.05.2001 udf. af HdG
Ma1 1:1000
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