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INDLEDNING

1. Lokaiplanens indhold.
Lokalplanen gir ud pd at udlegge omrddet ved Borups Alle-Fuglebakkevej til
boligforméi! med mulighed for forretningsvirksomhed i den nederste etage mod

Borups Alle.

Der &bnes mulighed for opferelse af et sterre supermarked og butikker i
stueetagen, hvorover en boligbebyggelse placeres, dels langs Borups Alle og
dels omkring et torv/girdhave, der abner sig ud mod Borups Alle.
Bebyggelsesprocenten mi ikke overstige 110, og bebyggelsen ma heajst vare
6 etager, dog skal bebyggelse langs Borups Alle tilpasses den eksisterende
bebyggelses hajde.

2. Forholdet til den gvrige planlegning.

Ejendommene har hidtil vaeret anvendt til erhverv.

Ifelge kommuneplanen og den af kommunalbestyrelsen den 13/6 1988 vedtagne
Revision af kommuneplan, 1987, for Frederiksberg Kommune, er omrddet i
rammer for lokalplanlegning udlagt til etageboligomréde, 2.B.3. Bebyggelses-
procenten ma ikke fastsattes til mere end 110 for hver ejendom, og bebyggel-
sens hgjde méd ikke fastsattes til mere end 6 etager.

Bebyggelsens nederste etage langs Borups Alle m& udover til beboelse Benyt-
tes til forretningsvirksomhed.

Lokalplanen er séledes i overensstemmelse med kommuneplanen.

3. Lokalplanens retsvirkninger.
Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-

nen mé ejendomme, der er omfattet af planen, kun anvendes i overensstem-

melse med planens bestemmelser, (jfr. kommuneplanlovens § 31).



Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fortsztte som hid-
til. Lokalplanen medfdgrer sdledes ikke, at den cksisterende lovlige anvendel-
se, der mitte stride mod planens bestemmelser, skal bringes til opher.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsztining af, at det ikke @ndrer omra-
dets karakter. Mere vazsentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfe-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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3.1.
3.1.1.

LOKALPLAN NR.34

for et omrdde i Frederiksberg Kommune ved Borups Alle og
Fuglebakkevej.

I henhold til kommuneplanloven, lovbekendtgerelse nr. 391 af
22/7 1985 fastsmttes herved felgende bestemmelser for det i
afsnit 2 navnte omrade:

AFSNIT 1. FORMAL.

Lokalplanens formdl er at dbne mulighed for opfgrelse af nybe-
byggelse til boligformil samt at indrette forretningsvirksomhed
i bebyggelsens nederste etage mod Borups Alle.

AFSNIT 2. OMRADETS AFGRANSNING.
Lokalplanen afgrznses som vist p& vedhzftede kortbilag og

omfatter fglgende ejendomme, matrikelnumrene:

15 s, 15 t og 15 ad,

alle af Frederiksberg,

samt alle parceller, der efter den 1/2 1989 udstykkes fra de

nzvnte ejendomme.

- AFSNIT 3. OMRADETS ANVENDELSE.

Ejendomme generelt.

Omrédet m3d med nedenstiende undtagelser kun anvendes til
boligformil. Bebyggelse i omridet m& kun anvendes til beboelse
i selvstendige lejligheder og ma ikke anvendes til nogen form

for erhverv, herunder til hotel, pensionat, klublejligheder
eller lignende.



3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3.1.6.

3.2.
3.2.1.

3.2.2.

Uanset bestemmelsen i afsnit 3.1.1. md i en lejlighed et enkelt
varelse, som tillige tjener beboelsesformal, af lejlighedsindeha-
veren uden medhjelp anvendes til erhverv, som ikke bestar i
en produktionsvirksomhed eller er led i en sddan eller kraver
lager. Endvidere mé& en mindre del af en lejlighed udlejes til
logerende.

Kaldre og eventuelle parterreetager ma kun benyttes til fzlles
formdl for bygningens beboere, parkering, pulterrum og
lignende samt til rum, som er nedvendige for selve bygningens
funktion.

Ubebyggede arealer mé& kun benyttes til opholdsareal for
beboerne og til parkerings- og adgangsareal for disse samt
kunder, besggende, leveranderer m.v.

Efter kommunalbestyrelsens nzrmere godkendelse kan der
indrettes bgrne- og ungdomsinstitutioner samt syge- og pleje-
hjem. I et omfang, svarende til ca. 650 m? etageareal, kan der
i omrfédet indrettes boligorienteret service som, f.eks. laege-
center og lignende.

Efter kommunalbestyrelsens narmere godkendelse kan der
etableres mindre offentlige anleg, som f.eks. "grenne sma-

torve", legepladser, parkeringspladser og lignende.

Ejendomme langs de mere befardede veje.

I bebyggelse langs Borups Alle m8 den nederste etage benyttes
til beboelse og/eller forretningsvirksomhed og i en dybde som
vist pd kortbilag til butikker.

Stk. 2. De ovrige etager md kun benyttes til beboelse som
anfgrt under afsnit 3.1.

Eventuelle k®lderetager mé foruden til det under afsnit 3.1.3.
angivne formil kun anvendes til lager for forretningsvirksom-

hed i samme ejendom.



.3.2.

.3.3.

AFSNIT 4. BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG.
Bebygoelsesprocent.

Bebyggelsesprocenten mi ikke overstige 110.

Bebyggelsens placering.

Bebyggelse, som opferes langs Borups Alle, skal placeres med
facade i eksisterende veijlinie.

Bebyggelsens hgjde.

Bebyggelsens hegjde mé ikke overstige 6 etager, dog skal
gesimshpjde for bebyggelse langs Borups Alle tilpasses de

tilstedende ejendommes.

En eventuel kxlder md ikke have loftet beliggende mere end

1,25 m over terran.

Uanset bestemmelserne i byggelovens §§ 8 og 9 kan nybebyg-
gelse langs Borups Alle opferes som sammenhxzngende bebyg-
gelse i fuld hgjde i naboskel, nir bebyggelsens husdybde ikke
bliver stgrre end, at bagfacaden holdes inden for en linie pé
45° i forhold til eksisterende nabobygningers bagfacade.

Opholdsarealer.

Der skal for nybebyggelse udlegges et opholdsareal pd mindst
50 % af boligbruttoetagearealet og mindst 10 % af bruttoetage-
arealet til erhverv.

Parkeringsarealer.

Der skal udlzgges en parkeringsplads pr. 150 m2 boligbrutto-
etageareal og 2 parkeringspladser pr. 100 m2 bruttoetageareal

til erhverv.

Lejlichedsstgrrelse.

Den gennemsnitlige lejlighedsstgrrelse skal vare mindst 80 m2
bruttoetageareal. Ved opferelse af =ldrevenlige boliger skal
lejlighedssterrelsen dog kun vere mindst 67 m2 bruttoetageare-
al.



AFSNIT 5. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.
Til udvendige bygningssider samt tagflader mi ikke anvendes

materialer, som efter kommunalbestyrelsens sken virker skzm-

mende, og som medferer generende reflekser.

Skiltning og reklamering mé kun finde sted med kommunalbe-
styrelsens tilladelse i det enkelte tilfzlde.

Hver nybygget boligblok md hgjst forsynes med én antennemast
for modtagelse af radio/Tv-signaler.

AFSNIT 6. UBEBYGGEDE AREALER.
Ubebyggede arealer for nybebyggelse skal ved beplantning,

befastelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

Opholdsarealerne skal vere fzlles for nybebyggelsen i omra-
det.

Kommunalbestyrelsen kan forbyde opstilling af hegn mellem
ejendomme.

Trzer, der er mere end 25 &r gamle, md ikke fazldes eller

beskares uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

AFSNIT 7. VARMEFORSYNING.
Ny bebyggelse md ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse

tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet et koliektivt

varmeforsyningsanleg efter kommunalbestyrelsens anvisning.



AFSNIT 8. FORANSTALTNINGER MOD ST@J.
Det er en forudszining for ibrugtagen af nybebyggelse, at der

treffes sdanne foranstaltninger mod trafikstej fra Borups Alle
og Bispeengbuen, at det indendgrs stejniveau ikke overstiger
30 dB(A) i beboelses- og opholdsrum, og at udenders opholds-
arealer placeres eller afsk®rmes saledes mod trafikstej, at
stgjbelastningen ikke overstiger 55 dB(A). Det skal endvidere
sikres, at der i beboelsesrum findes mindst et oplukkeligt
vindue, hvor stgjbelastningen wudenders ikke overstiger
65 dB(A).

AFSNIT 9. TRANSFORMERSTATIONER OG ANDRE
FORSYNINGSANLAEG.

Bestemmelserne i narvazrende lokalplan er ikke til hinder for

etablering af de for omrddet fornedne transformerstationer og
andre forsyningsanlag m.v.

AFSNIT 10. OPHEVELSE AF SERVITUTTER.
Servitut, tinglyst 27/4 1900, og servitut, tinglyst 26/7 1912,
vedrerende bebyggelse og benyttelse ophzves for de i afsnit 2

nzvnte ejendomme.

Saledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse,
den 13/3 1989.

John Winther
/ H. Schierup



I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstien-
de lokalplan endeligt.

Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den 19/6 1989.

John Winther
/ H. Schierup

Narverende lokalplan beg®res herved i henhold til § 30,
stk. 3, i lov om kommuneplanlegning tinglyst pd samtlige de af
lokalplanen, jfr. afsnit 2, omfattede ejendomme.

Samtidig begazres herved servitut, tinglyst 27/4 1900, og
servitut, tinglyst 26/7 1912, aflyst.

Frederiksberg Kommune, Teknisk Direktorat, den 4/7 1989.

H. Schierup
/ Sv. Palm

Matr.nr. 15 s, 15 t, 15 ad
Frederiksberg

Retten pa Frederiksberg
indfert den 4/7 1989

Lyst under nr. 10349.

Serv. lyst 27/4 1900 og serv. lyst 26/7 1912

som begaeret.

E. Synnestvedt

0.8885.
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