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Hvad er en lokalplan?
En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer m.v. inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastlaegger de konkrete bestemmelser for realiserin-
gen af de rammer, der er fastlagt i kommuneplanen.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke pligt til at gennemfgre de
forhold, som lokalplanen beskriver, men alle aendringer af de eksi-
sterende forhold skal ske i overensstemmmelse med lokalplanens
bestemmelser. Det vil sige, at en lokalplan regulerer alene fremti-
dige forhold og zndringer.

Lokalplanen bestar af to dele; en redeggrelsesdel og en bestem-
melsesdel.

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mal
og indhold. Den beskriver lokalplanomradets eksisterende forhold
til kommuneplanen og den gvrige planlaegning.

Bestemmelsesdelen udggr den juridiske del af planen. Her beskri-
ves lokalplanens indhold i bestemmelser, som er gaeldende for alle
ejendomme i lokalplanomrddet. Kommunalbestyrelsen skal pase,
at bestemmelserne overholdes og sgrge for, at ulovlige forhold
lovligggres.

Offentlig fremlaeggelse
Lokalplanforslaget har veeret offentligt fremlagt fra den 4. februar
2021 til den 1. april 2021.
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REDEG@RELSE

INDLEDNING

Kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplan 227 endeligt.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN

Frederiksberg Kommune har modtaget en forespgrgsel fra eje-
ren af ejendommen C.F. Richs Vej 107 om at omdanne den eksi-
sterende kontorejendom til familieboliger og erhverv i form af
fitnesscenter og kontorerhverv og samtidig opfagre yderligere nyt
byggeri til familieboliger. Samlet gnskes opfart 32 familieboliger.
For at imgdekomme Frederiksberg Kommunes gnske om almene
boliger bliver 25 % opf@rt som almene boliger.

Projektomradet er ved lokalplanens udarbejdelse omfattet af
lokalplan 36, der udlaegger ejendommen til erhvervsvirksomhed,
herunder grovvarehandel, lettere industri og hdndvaerksvirksom-
hed med dertilhgrende lager samt administration. Projektet kan
ikke indeholdes inden for denne, og realisering kraever saledes
ny lokalplan.

Samtidig med denne lokalplan offentligggres et kommuneplantil-
laeg for omrddet, som fastholder omradet som blandede byfunk-
tioner, men a&ndre bebyggelsesprocent fra 150 til 210 og eendrer
det maksimale antal etager fra 6-10 til 6.

Ved endelig vedtagelse af naervaerende lokalplan, aflyses lokal-
plan 36 for det omrdde, der omfattes af denne lokalplan.

‘\b 7 7ar’,

Figur 1. Lokalplanomr8det og dets kontekst - ikke m4lfast.




Figur 2. Skr&foto af lokalplanomr§det og
C.F. Richs Vej 103 og 105 er bygget faerdig.

DET EKSISTERENDE OMRADE

Stedets karakter

Projektomradet ligger i den vestlige del af Frederiksberg Kom-
mune taet pa graensen til Ksbenhavns Kommune. Mod nord
afgraenses lokalplanomrddet af C.F. Richs Vej, mod vest af byg-
gemarkedet STARK og mod syd af et markant buet etagebyggeri
i 6 etager. P& nabogrunden mod @st er der netop udfgrt projekt
(ombygning af eksisterende erhvervsejendom samt nybyggeri),
som indeholder almene familieboliger og private studieboliger

i 4-7 etager. Med denne lokalplan er der skabt mulighed for, at
den nye bebyggelse sammenbygges med denne bebyggelse og
pd den made fremstar som én samlet karrébebyggelse.

Den eksisterende bygning i projektomradets nordlige del mod
C.F. Richs Vej fra 1988 er, ligesom naboen STARK mod vest,
udfgrt som tidstypisk betonelementbyggeri med facadesystem

i rode tegl. Mod syd ligger en buet bygning i 6 etager i rgdt
murveerk, som er opfgrt i 1987. Bygningerne mod syd og vest
fremstar generelt med lav arkitektonisk veerdi i facadeudtryk og
kantzoner.

Fotos: @verst STARK, i midten
buet etageejendom og nederst
nyligt udfert projekt p8 nabo-
ejendommen i nr. 103-105.



Nord for omradet, pa den modsatte side af C.F. Richs Vej, ligger
den bevaringsveerdige (SAVE 3) bebyggelse Ringparken, der
med sine terreenmaessigt forskudte stokke i 3-4 etager er et
seerdeles godt eksempel pd 1930’ernes funktionalistiske byggeri.
Bebyggelsen fremstar med facader i lys puds.

De naere omgivelser er sdledes varierede i anvendelse og ud-
formning, men det omgivende kvarters arkitektoniske kvaliteter
er overvejende knyttet til byggeri med facader i lyse og sandfar-

vede materialer. Foto: Ringparken, modsat side
af C.F. Richs Vej

Metroens banetracé er beliggende bag den buede bygning mod
syd. Lokalplanomradet er sdledes beliggende stationsnzert ca.

300 m fra Flintholm Station og ca. 700 m fra Lindevang Station.
— .
Kulturmiljo og bevaringsvaerdig bebyggelse J/
Lokalplanomradet er ikke en del af det i kommuneplanen udpe- SAVE - analyse skala
gede kulturmiljpomrdde umiddelbart nord og @st for lokalplan- Der er foretaget en SAVE-analyse
Sdet. D ikk d lokalpl darbeidel b . _ af den eksisterende ejendom C.F.
omradet. Der er ikke ved lokalplanens udarbejdelse :avarlngs Richs Vej 107, som har en beva-
veerdige bygninger eller traeer inden for lokalplanomradet. ringsveerdi p8 7, svarende til lav
bevaringsveerdi.

Cr5;
Richs Ve 755
-777

Almene familie-

STARK boliger KAB

CFR
” Ria
hs Vej 05
7 etager

Grundareal
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5 etager

Private studie-
boliger

Ejerforening

Figur 3. Eksisterende forhold ved lokalplanens udarbejdelse.



LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanens formal er at muligggre ombygning og udvidelse

af den eksisterende 5 etages kontorbygning C.F. Richs Vej 107,
sdledes at den forhgjes med én etage til i alt 6 etager. Samtidig
muligger lokalplanen zendret anvendelse, s de 3 nederste eta-
ger (stue til 2. sal) indrettes til erhverv i form af bl.a. fitnesscen-
ter, og 3. sal indrettes til kontorerhverv. Det samlede etageareal
til erhverv udggr 2.630 m2. De to gverste etager indrettes til ca.
12 familieboliger.

Derudover giver lokalplanen mulighed for at opfgre en ny bo-
ligejendom med ca. 20 boliger i fem etager langs sydligt skel i
forlaengelse af naboejendommen. Samlet etageareal til boliger
inden for lokalplanens omrade udgegr 3.295 m?2, heraf 25 % som
almene boliger.

Samlet muligggr lokalplanen bebyggelse pa i alt 5.925 m2 eta-
geareal svarende til en bebyggelsesprocent pa ca. 200 og sikrer
opholdsarealer og parkering til bebyggelsen.

C.F. Rich
- S
Vej 107 6

Ombygning af
eksisterende —>
erhvervsejendom

I:] Familieboliger
(ca. 32 lejligheder, 3.295 m?2)
I:I Kontorerhverv

(ca. 670 m?2)

I:] Erhverv, herunder fithesscenter
(ca. 1.960 m?2)

@verste faca-
delinje trukket
tilbbage ™

i 5 etager

Figur 4. Projektets udformning

Projektets udformning

Grunden (matr. nr. 5hk) er pa 2.982 m2. Den fremtidige bebyg-
gelse kommer til at bestd af to bygninger og fortsaetter dermed
anslaget til den karrébebyggelse, som er pabegyndt pa nabo-
ejendommene nr. 105/103. Mod C.F. Richs Vej planlaeagges opfgrt
en bygning pa 6 etager (ca. 21 m), som udgangspunkt ved
ombygning af eksisterende erhvervsejendom. Mod syd planlaeg-

Nabo C.F. Richs Vej 105 - 103

C.F. Richs Vej

o QQ*@J. EJ 8,

Projektet I Projektet

Ringparken C.F. Richs Vej 107 C.F. Richs Vej 107 C.F. Richs Vej 103 A-L
0 10 20 30 40 50
Figur 5. Snit gennem bebyggelsen og de omkringliggende bygninger. } 1 1 1 1 f m
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Figur 6. Kig ned ad C. F. Richs Vej fra gst mod vest. Den eksisterende rade kontorejendom ses bagest i venstre side
og Ringparken i hgjre side.

ges opfert ny bygning pa 5 etager (ca. 17 m). P8 taget af denne
bygning vil elevatortarn rage ca. 3,5 m op over tag og give ad-
gang til feelles tagterrasse.

Der planlaegges opfgrt i alt 5.925 m?2 etageareal fordelt pa 1.340
m?2 etageareal bolig og 2.630 m2 etageareal erhverv i nordlig
bygning samt 1.955 m2 etageareal bolig i den sydlige bygning.
Forlaengelse af karréstrukturen. vil skabe oplevelsen af én falles
karrébebyggelse og give et trygt gardmiljg, med mulighed en
senere etablering af faelles gardmiljg med naboen.

Bygningskroppene forskydes let, og etagehgjderne varieres
inden for karréen. P& bygningens gverste etage traekkes faca-
delinien tilbage, ligesom det er tilfaeldet med nabobebyggelsen.

. . . . Med reference til klassiske Frede-
Det medvirker til at skabe et arkitektonisk sleegtsskab de to riksbergejendomme som eksem-

bebyggelser imellem og markerer samtidig en tydelig overgang pelvis naboejendommen C.F.

Richs Vej 99-101 opdeles facaden
i en base, midte og tagetage og
bygningerne udfgres med facader
Arkitektur i tilsvarende lyse sandfarvede

Projektets arkitektur tager udgangspunkt i klassiske Frederiks- nuancer.
bergejendom og vil med materialer af hgj kvalitet og fortolkning

af omradets skala og identitet indpasse sig i lokalomradet.

Facaderne pd bebyggelsens to bygninger er karakteriseret ved

en klar tredeling: Base, midte og tagetage (se figur 7). Basen

markeres i begge bygninger med recesser i murvaerket. Byg-

ningen udfgres i farvenuance, der tilpasser sig naboejendom-

mellem bygningskrop og top (se illustration figur 4).

T LTI I ITITT T TITT LI L] vesetese
FRIEEIIEE0DEE
FRO0EEDDRE00E ] we
FRO0EEIDEE0DEE

Figur 7. Facaden opdeles med base, midte og tagetage. Mod C.F. Richs Vej
sker der ligeledes en tre-deling lodret, s8ledes at midterste del fremrykkes.



Figur 8. Foto af nordlig bygnings eksisterende nordvendte facade mod C.F. Richs Vej. Fra venstre mod hgjre del

af C.F. Richs Vej 105, i midten nr. 107 (projektomr8det) og mod hgjre, del af STARK’s eksisterende ejendom nr.

109.

men, den sammenbygges med, sdledes at karréen opleves som
én arkitektonisk helhed.

Den nordlige bygning mod C.F. Richs Vej - facader, mate-
rialer og vinduer

Facaderne mod C.F. Richs Vej udformes med en detaljering, ma-
terialer i h@j kvalitet samt en opdeling og rytme i facaden, som
skal medvirke til at skabe en mere oplevelsesrig facade. Den
eksisterende bygning pa C.F. Richs Vej udvides med én etage fra
5 til 6 etager og bygningen far nye facader.

Basen - stue og 1. sal udlaegges til erhverv i form af bl.a. fit-
nesscenter, hvilket ogs8 afspejles i facaden, hvor muren udfgres
med detaljering i form af recesser i murforbandtet for at give
stgrre materialitet i gjenhgjde. Murhuller/vindueshuller markeres
med rulleskifter og skift i teglnuance.

Vinduer: Vinduespartier udfgres i 2 etager, som medvirker til
at understrege en publikumsorienteret facade. Vinduespartiet
treekkes ca. 5 cm tilbage fra rulleskiftet og udfgres med smalle
vinduesrammer og sprosser i olieret hardttree udvendigt.

Midten - 2., 3. og 4 sal: Der sker en lodret 3-deling af faca-
den, sdledes at midten (6 vinduesfag) fremrykkes med ca. 5 cm
fra den gvrige facade. Facaden udfgres som blank mur i lyse,
sandfarvede, blgdstrggne teglsten med farvespil i en farvenu-
ance som tilpasses naboerne nr. 105 og 101 samt Ringparken.
Teglen udfgres som Igberforbandt med lyse mgrtelfuger i samme
farvenuance som teglen.
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Principudsnit som viser vindue
uden fransk altan.

1l 11| I
- . _—
Vinduesparti / Fremskudt
trukket tilbage rulleskifte

Principielt planudsnit af vindue
med rulleskifte uden fransk altan.
Vinduesparti trukket tilbage for at
skabe dybdevirkning.



Figur 9. Visualisering af nordlig bygnings fremtidige nordvendte facade mod C.F. Richs Vej. Fra venstre mod hgjre
del af C.F. Richs Vej 105, i midten naerveerende projekt i nr. 107 og mod hgjre ses del af STARK’s eksisterende
ejendom nr. 109.

Figur 10. Den nordlige bygnings sydvendte facade mod gdrden med elevatortdrne og altaner.
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Facader

Nordlig bygnings nordfacade mod C.F. Richs Vej.

Nordlig bygnings sydfacade mod g8rdrum.

Sydlig bygnings nordfacade mod g8rdrum.
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Sydlig bygnings sydfacade mod nabos parkeringsareal.
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Vinduer mod gadesiden (C.F. Richs Vej) udfgres med fremskudt
rulleskifte, skifte i teglnuance. Vinduespartier med franske alta-
ner (ca. halvdelen) er trukket ca. 30 cm tilbage, de @vrige ca.

5 cm, for at medvirke til at skabe variation og skyggevirkning.
Mod gardsiden etableres altaner mellem elevatortdrnene. Eleva-
tortdrnene beklaedes og begrgnnes med lodrette lameller i trae
eller anodiseret aluminium, som fortzettes mod altanerne.

Alle vinduer udfgres med smalle rammer og karme og i tree/
alu. Udvendig alu, herunder stern og inddaekninger, udfgres som
anodiseret aluminium i farvenuance som mgrk bronze.

Overgangen mellem basen og midten markeres, ligesom vin-
dueshuller, med et fremskudt rulleskifte. Forskellen mellem
basen og midten opleves ogsa ved farveforskel i teglnuancen,
hvor basen fremstdr en smule mgrkere og med en mere gralig
nuance end midtens varmere og lysere teglnuance. Se figur 11.

Tagetagen - 5. sal: Tagetagen mod nord traekkes lidt tilbage
(70 cm) i forhold til den gvrige facade. Mod syd etableres al-
taner og mod nord indbyggede plantekasser. Tagetagens ud-
vendige beklaedning udfgres i anodiseret aluminium i brunlige
broncefarve nuancer med et farvespil (ikke malet) tilpasset de
sandfarvede tegl.

Tagetagen udfgres med fremskudte konstruktioner beklaedt med
anodiseret aluminium i brunlige farvenuancer. Konstruktionen
skal fremstd som slanke fremskudte svaerd med vandret over-

Figur 11. Facademidten udfgres i blgdstrggne teglsten i lyse sandfarvede
nuancer med et farvespil som skaber variation i facadeudtrykket. Basen ud-
fores i bladstragne teglsten i mere gr8lige nuancer samt en smule mgrkere
end facademidten og markeres med recesser i murveerket.

C.FRichs Vej 107 C.FRichs Vej 103

Nordlig bygning mod nabo nr.
103.

C.F. Richs Vej 107 ligger ca 1,2
meter tilbagetrukket i forhold til
naboen. Den rgde pil markerer
vinkel for indblik til naboen. Det
vurderes derfor, at der ikke er
mulighed for indbliksgener fra nr.
107 til nr. 103 eller omvendt.

Referencefoto: Anodiseret alumi-
nium, Rahbeks Allé v. Carlsberg
Byen.




Foto af eksisterende forhold syd for projektomr8det set fra p-arealet tilhgrende den buede etageejendom C.F. Richs

Vej 103 A-L. Til hgjre ses nyopfart ejendom C.F. Richs Vej 103, som projektet teenkes sammebygget med.

ligger. De fremskudte svaerd underlaegger sig facadens lodrette
retninger (se figur 12). Taget udfgres som fladt grgnt tag (se-
dum el. lign).

Den sydlige bygning - facader, materialer og vinduer.
Den sydlige bygning opfgres ligeledes med markering af base,
midte og tagetage.

Basen - stueetagen udarbejdes med recesser i murvaerket og
en identitetsskabende markering af indgangspartierne til boliger-
ne pa gardsiden. Fra stueetagen mod syd er der adgang til sma
private haver.

Vinduer i stueetagen udfgres med smalle rammer og karme.
Der udfgres rulleskifte omkring alle vindueshuller/murhuller som
samtidig markeres med skift i teglnuance.

Midten - 1., 2., 3. og 4 sal udfgres facaden magen til nordlig
bygnings 2 - 5.sal. Der etableres altaner mod syd.

Vinduer kan etableres i oliebehandlet hardttrze eller trae/alu og
skal udfgres med smalle rammer og karme.

Altanvaern udfgres med spinkle stalbalustre i samme farve som
vinduespartier i vinduesrammerne i anodiseret alu.

14

Principudsnit som viser vindue
uden fransk altan.
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Visualisering af fremtidige forhold syd for projektomr8det set fra p-arealet tilhgrende den buede etageejendom C.F.
Richs Vej 103 A-L. Den nyopfarte sydlige bygning er sammenbygget i gavl med nabo C.F. Richs Vej 103.

Overgangen mellem basen og midten markeres med et frem-
skudt rulleskifte og en farveforskel i teglnuancen som pa nordlig

bygning

Tagetagen udformes som nordlig bygnings nordvendte tagfa-
cade og beklzedes med samme materiale og i samme farve som
denne.

Tagfladen indrettes til opholdsareal og beplantes hensigtsmaes-
sigt for at undgd indbliksgener for den buede bebyggelse syd for
ejendommen. Tekniske elementer som elevatorer og trappetarne
pa tagfladerne inddaekkes, med espalier som begrgnnes med
klatrevildvin, kaprifolie og/eller klematis s& de fremstar grgnne.
Materialerne skal passe til bebyggelsens tag.

Familieboliger

Der etableres ca. 32 boliger fordelt pa 12 i bebyggelsen ud mod
C.F. Richs Vej og de gvrige 20 i den nyopfgrte bygning mod syd.
Familieboligerne opfgres med et minimumsetageareal pa 65 m2
0g en gennemsnitsstgrrelse p& min. 100 m?2.

I den sydlige bygning indrettes boligerne med szerligt gode til-
gaengelighedsforhold, hvad angar indretning af den enkelte bolig
og er dermed saerligt egnede til eksempelvis seniorer.

Alle boliger har direkte adgang til egen altan eller forhave/
kantzone for boliger i stueetagen.

Illustration: Facadeudsnit af

sydlig bygnings nordvendte
facade med recesser i murveerk

i stueetagen, overgang mellem
base og midte samt olieret dor i
h8rdttrae med identitetsskabende
detaljering.

15



Opholdsarealer
Der etableres opholdsarealer pd terreen, pa altaner, som haevede
forhaver og pa taget af den sydlige bygning.

Der etableres inkl. altaner opholdsarelaer svarende til min. 10 %
af etageareal erhverv og min. 50 % af etageareal familieboliger.

Feellesarealer pd terraen
Opholdsareal pa terraen skabes i gdrden oven pa p-keelderen.

Lokalplanen er ikke til hinder for at man senere kan sammen-
taenke gardarealet med naboejendommen til et samlet fzel-

les g&rdrum. Niveauforskellen og en mulig sammenkobling til
nabogarden Igses med en grgn opbygning med siddekant og en
mindre passage/rampe til nabogarden.

Gardrummet indrettes med grgnne ger mellem snoede klinke-
belagte stier. Sma bakker beplantes med mindre treeer. Graesser

og stauder afgraenser havens ger og skaber intime opholdsrum. Offentligt byrum
I seerlige nicher og hjgrner langs stien afgraenses bakkerne af en Feelles gérdrum
betonsiddekant, der traekker beplantningen helt teet pd. Centralt Semi-privat tagterrasse

i haven er placeret en stgrre opholdsflade, der kan danne ram- Private forhaver/terrasser

me om grillfest og feellesaktiviteter. I gdrdrummets sydlige del
indrettes en legeplads, mens de gvrige grgnne “ger” indrettes til
ophold eller haeves til sma bakker.

Skelgraensen mod gardarealer til bebyggelsen pa C.F. Richs Vej
nr. 103 markeres med lav grgn beplantning.
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Sammenfletning
Der skabes visuel
sammenhang med
naboens g8rdsmilja,
hvor temaer gér igen.
Niveauforskel i terraen
bearbejdes ved en
bred rampe centralt

i g8rden. Derudover
udlignes niveau-
springet ved en grgn
opbygning, som giver
g8rden et landskabe-
ligt preeg.

Belagninger

Mod vejene bliver der
etableret fortorvssten,
og inde i g§rdrummet
belaegges de gangbare
flader med beton-
fliser. Et mindre areal
i g8rden er afsat til en
gummibeleegning med
leg for born. Skel-
graense markeres med
lav gren beplantning.

Grgnne strukturer
G8rdsrummets gron-
ne ger best8r af graes
med buske og eng.
Enkelte steder bliver
gerne smé& bakker,
hvorp8 der plantes
mindre traeer. Mod
syd etableres der
sm4 private forhaver.

Flow

G8rdsrummet er
organiseret med for-
skellige zoner. Cen-
tralt er der en stor
legeplads. En forbin-
delse til nabogrunden
er begraenset til en
enkelt lomme, der
béde inviterer, men
0gs§ signalerer en
naturlig adskillelse i
beboersammenseet-
ningen.



Sedumtag

Figur 13: Situationsplan med opholdsarealer p§ terraen og tagflade. Ikke mélfast.
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C.F. Richs vej Trappe/ Bed Cykelparkering Bakke

=i L ¢

Figur 14. Principsnit af kantzone mod C.F. Richs Vej, Figur 15. Bede og cykelparkering mellem bygning og
hvor det faldende terreenniveau langs gaden optages af g8rdrum sikrer en naturlig overgang mellem privat- og
trappetrin, der afbrydes af plantekasser i samme takt feellesarealer p§ sydsiden af den nordlige bygning.

som bygningens vertikale arkitektur.

= —

L

Forhave Bed | L) Forhave Skel
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Figur 16. Indgangspartierne p§ nordlig facade ind mod Figur 17. Stueetagen mod syd har haevede private
g8rdrummet markeres med belaegning mellem grees- forhaver, som skaber trinfri adgang fra boligerne og
beelter. Bede beskytter mod indbliksgener. beskytter mod indbliksgener.

Der etableres mindre bede i gdrdrummet, som afgraenses med
cortenstdl og beplantes af forskellige graesarter.

For at opna et frodigt udtryk hele aret og medbvirke til gget biodi-
versitet opbygges bakker, som skaber de ngdvendige jordforhold
til plantning af stauder, graesser og mindre traeer pa 6-8 m, som
f.eks. sydbgg, baermispel og skovfyr. Beplantningen bestar af
hardfgre greesser og stauder, der skaber et let og frodigt ud-
tryk med stor variation i udtryk fra havens solrige omrader til
de mere skyggefulde nicher og kanter. Sammensaetningen af

planter sikrer en oplevelsesrig have med variation fra saeson til Figur 18. Reference, kantzoner
saeson. med plantebede i cortenstél.

Kantzoner og private forhaver

Langs bebyggelsen etableres kantzoner. Karakteren varieres alt
efter placering. Kantzonerne og andre faellesarealer bearbejdes
efter principper, hvor overgangen fra offentligt til privat areal
afspejles i intensiteten af beplantningen langs facaden. Ud mod
C.F. Richs Vej vil beplantningen vaere stedsvis begraenset, men
stadig signalere en 8benhed mod publikum, se figur 14.

Kantzonerne refererer til forhaver og de mange grgnne lommer,
som er karakteristisk for Frederiksberg. P& den sydlige bygnings
sydfacade etableres haevede forhaver i stueetagen. Derved far
beboerne et privat uderum, som med niveauforskellen samtidig
skaber distance til beboerne i nabobebyggelsen, se figur 17.

18



Boligerne har niveaufri adgang til gdrden. Dette skaber god
tilgeengelighed for beboerne i de seniorvenlige boliger. Bede og
beplantning skaber tryghed og beskytter mod indbliksgener, se
figur 16.

Feelles tagterrasse

P& den sydlige bygning etableres en fzlles tagterrasse. For at
undgad indbliksgener vil opholdsarealet pa tagterrassen blive
trukket tilbage fra facaden mod syd hvor der etableres plante-
bed som beplantes med staudegraesser og blomstrende stauder.
Der etableres opholdsmuligheder, og espalier som begrgnnes
med klatreplanter. Se ogsa bilag G.

Beleegninger

Belaegningen deles op i de offentligt tilgaengelige arealer, og
det store gardmiljg. Mod vejene etableres fortovssten og inde
i gdrdrummet belaegges de gangbare flader pa de snoede stier
med klinker i aflangt smalt format. Et mindre areal i garden er
afsat til leg for bgrn og far derfor en gummibelaegning.

& o ﬁ y

Figur 19. Reference - Indretning af gdrdrummet, belaegning og beplantning.
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Trafik og parkering

Vejadgang sker fra C.F. Richs Vej 107 til parkeringskaelder, hvor
al parkering til biler etableres. Parkering til cykler etableres i
kaelder under sydlig bygning samt p& terreen naer de primaere
hovedindgange.

Bilparkering

Ejendommen er beliggende inden for det stationsnaere kerneom-
rade, hvor parkeringskravet for biler til erhverv ifglge kommune-
planen kan nedseettes fra 1 p-plads pr. 50 m2 til 1 pr. 100 m?2.

Der stilles krav om 1 p-plads til bil pr. bolig og 1 p-plads pr. 100
m2 erhverv i overensstemmelse med kommuneplanen, svarende
til 58 p-pladser. Heraf 4 pladser til handicap parkering. Parke-
ringspladser til biler etableres under terraen.

Cykelparkering

Der etableres 2 p-pladser pr. bolig til cykler og 1 pr. 25 m2 er-
hverv i overensstemmelse med kommuneplanens krav, svarende
til 155 cykelparkeringspladser, hvoraf 10 etableres som cykel-
parkeringspladser til szerligt pladskraevende cykler (ladcykler
mv.).

Cykelparkering etableres ved indgange, mod fortov, i garden
samt i keelder.

Mertrafik

Udbygningen af omradet vil give anledning til mertrafik pa ca.
85 ture til og fra fitnesscenteret og 76 ture til og fra boligerne pd
hverdage. Det svarer til en ansldet kommende ADT (8rsdggntra-
fik) pd 161 ture pr. dag. Turmgnsteret forventes ikke anderledes
i weekenden. Det vurderes, at omradet stadig - efter frederiks-
bergske forhold - vil fremstd trafikalt fredeligt i forhold til biltra-
fik.

Brand og renovation

Brandbekampelse og redning sker fra hhv. C.F. Richs Vej og
parkeringsarealerne syd for den sydlige bygning. Afhentning af
affald sker via porten med adgang fra C.F. Richs Vej.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser om parkeringsarealer pd egen grund pa betingelse af,

at der sker en indbetaling til kommunens parkeringsfond. En
eventuel dispensation skal behandles henhold til planlovens § 19
og 20.
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Figur 20 Trafik og redning
Indgangspartier markeres tydeligt
i belaeagningen. Renovationsbil
holder i porten, s8 g&rdsrum-

met bibeholder et opholdsvenligt
miljo.

Affaldsskure ligger i forbindelse
med porten. Bil og cykeltrafik
fores gennem porten mod nord og
via rampe ned i kaelder.

|:| Bilparkering i keelder

Cykelparkering p terraen
- (52 pladser)

r = =1 Cykelparkering i kaelder
L - — 1(104 pladser)



Skyggevirkninger

Der er udarbejdet skyggediagrammer, som viser henholdsvis de
eksisterende forhold og forholdene med det nye byggeri indpla-
ceret for at afdeekke bebyggelsens eventuelle skyggegener pa
omkringliggende ejendomme. Skyggediagrammerne er udarbej-
det for jeevndggn, sommersolhverv og vintersolhverv kl. 9, 12,
15 og 18.

Overordnet set viser skyggediagrammerne, at der er meget
begraensede skyggegener pd de omkringliggende bebyggelser.
P& boligbebyggelsen nord for lokalplanomradet (Ringparken),
vil der i meget begraenset omfang vaere gget skyggedannelse
om eftermiddagen omkring jeevndggn for boliger i de nederste
etager.

Opfarelsen af den sydlige bygning giver primaert skyggegener i
det indre gardrums sydlige del. Dette kompenseres med ophold
pa tagterrassen pa baghuset, hvor der er ugenerede solforhold.
Samtidig vil den sydlige bygning medfgre begraenset gget skyg-
gedannelse pa naboejendommen C.F. Richs Vej 105's sydfacade
om eftermiddagen omkring vintersolhverv.

Der er generelt gode solforhold i den nordlige del af garden hen
over det meste af dagen. Det er ogsd denne del af garden, som
primaert indrettes til ophold. Se skyggediagrammerne p3 side
22-25.

KLIMA- OG MILJ@FORHOLD

Baeredygtigt byggeri
For Frederiksberg Kommune er det vigtigt, at byggeri i kommu-
nen gennemfgres pa en skansom og miljgrigtig made.

Baeredygtige og energirigtige Igsninger skal designes, s8 de pas-
ser til bygningernes og omradets karakter.

Ved udvikling af ejendommen forventes det, at hele den eksi-
sterende betonkonstruktion genbruges. Det betyder, at der
spares en meget stor mangde beton. Netop beton skaber en
betydelig udledning af COz2 i forbindelse med breending af ce-
ment og transport af sten- og grusmaterialer. Genbrug af den
eksisterende betonkonstruktion betyder saledes, at der spares
op imod 500 ton CO2-eq (beregningen tager udgangspunkt i den
nuvarende betonkonstruktion) som ikke skal anvendes til at
bygge en ny betonkonstruktion.

Bygningen er derfor udformet med udgangspunkt i den eksister-
ende betonkonstruktion som er tilbygget trappetdrne mod gard
og nye facader mod C.F. Richs Vej, der arkitektonisk bidrager til
transformation af omradet.
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SKYGGEDIAGRAMMER

Eksisterende forhold kl. 9:00 v Fremtidige forhold kl. 9:00

Eksisterende forhold sommersolhverv - 21. juni Kkl. 9. Fremtidige forhold sommersolhverv - 21. juni kl. 9.

Eksisterende forhold vintersolhverv - 21. dec. kl. 9.
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Eksisterende forhold kl. 12:00 v Fremtidige forhold kl. 12:00

.fff a’! ;"' / / ! a’; ‘l! .f'{ / . / "’J '{
&/ &!U/,f Lﬂ/x ;[ ‘ X/ K_[U / Li/! / [A _‘fo /;x /
/ / [/ / Irl'l JI
F /

= J

H'
=
|

Eksisterende forhold jeevndogn - 21. marts kl. 12. Fremt/d/ge forhold jeevndeogn - 21. marts kl. 12.

dwa/ ’A{” dwa/ ’A{”

Eksisterende forhold vintersolhverv - 21. dec. kl. 12. Fremtidige forhold vintersolhverv - 21. dec. kl. 12.
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Eksisterende forhold kl. 15:00 v Fremtidige forhold kl. 15:00

Eksisterende forhold sommersolhverv - 21. juni kl. 15. Fremtidige forhold sommersolhverv - 21. juni kl. 15.

N

Eksisterende forhold vintersolhverv - 21. dec. kl. 15. Fremtidige forhold vintersolhverv - 21. dec. kl. 15.
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Eksisterende forhold kl. 18:00 v

54." /
I /

/
!
/
i

Eksisterende forhold sommersolhverv - 21. juni kl. 18.

Fremtidige forhold kl. 18:00

Fremtidige forhold sommersolhverv - 21. juni kl. 18.
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Naturbeskyttelse og beskyttelse af visse arter

Lokalplanen vurderes ikke at kunne beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter (f.eks. flagermus) jf.
§ 7 i bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomradder samt beskyttelse
af visse arter (bekendtggrelse nr. 1383 af 26. nhovember 2016).

Klima- og skybrudshandtering

Grundejere skal forsinke hverdagsregn pa egen ejendom i over-
ensstemmelse med den til enhver tid geeldende spildevands-
plan. I geeldende spildevandsplan 2019 - 2031 fremgar det at
aflgbskoefficienten (afstremning fra omradet) ved nykloakering
fastsaettes ud fra de arealanvendelser, lokalplanen fastlaegger.
Ved omkloakering - benyttelse af eksisterende kloaksystem -
ma forholdene ikke forvaerres. Safremt forsinkelsen ikke kan
opnas med naturlig beplantning og grgnne flader, skal der i
overensstemmelse med spildevandsplanen, etableres et forsin-
kelsesvolumen f.eks. i form af et mindre bassin eller lignende
klimatilpasningstiltag.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere beplantning pa tag-
fladen f. eks. med stenurter (f.eks. sedum) eller mos. Beplant-
ningen og de fgrnaevnte tiltag kan tilbageholde noget af regn-
vandet, og derved belastes kloaksystemet ikke i samme omfang.
Grgnt tag kan kombineres med solceller.

Spildevandsplanen kan ses pa www.frederiksberg.dk.

Genbrug af regnvand

I forbindelse med nybyggeri kan der efter en vurdering af mu-
lighederne i det pageeldende byggeri stilles krav om genbrug
af regnvand til toiletskyl og tgjvask. Dette krav er ikke stillet i
denne lokalplan, da regnvand forventes anvendt til sedumtag.

Stgj

En lokalplan m3 kun udlaegge arealer til stgjfalsom anvendelse,
hvis lokalplanen med bestemmelser om etablering af afskaer-
mende foranstaltninger mv. kan sikre den fremtidige anvendelse
mod stgjgener.

Virksomhedsstgj

Der er foretaget vurderinger af virksomhedsstgj fra STARK tgm-
merhandel pa nabogrund og Fitness World fitnesscenter i bun-
den af eksisterende ejendom.

Beregningerne af st@j fra STARK viser netop overholdelse af de
vejledende stgjgraenser 40 dB(A) i natperioden. Da aktiviteter,
der kan give anledning til impulsstgj i morgentimerne, enten er
flyttet langt vaek fra skel, ophgrt helt/delvist eller fgrst pabegyn-
des efter kl. 7, vurderes omfanget af impulsstgj at vaere stort
set elimineret i natperioden og i vaerste fald at vaere seerdeles
sjeelden forekommende i en grad, sa det ikke kan betragtes som
en del af virksomhedens normale driftssituation.
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Ifglge Spildevandsplan 2019-2031
ligger hele lokalplanomradet inden for
omréder, hvor der er god mulighed for
tilladelse til etablering af nedsivnings-
anlaeg.

Aflgbskoefficienten (@) er et udtryk for
hvor meget regnvand, der siver ned i
jorden, og dermed ogs8 hvor meget,
der bliver fgrt til kloaksystemet.

Hvis @ = 0,8 betyder det, at 80 % af
regnvandet bliver fgrt til kloaksyste-
met, og 20 % siver ned i jorden.

Aflgbskoefficienten saettes lig befaestel-
sesgraden.

Aflgbskoefficienten ¢ er en faktor med
veerdier mellem 0,0 - 1,0. Normalt an-
vendes fglgende vaerdier for ¢: 1,0 for
tagflader og teette terreen-belaegnin-
ger,f.eks. asfalt, beton eller belaegnin-
ger med teette fuger, 0,8 for belaegnin-
ger med grus- eller graesfuger, 0,6 for
grusbelaegninger, 0,1 for havearealer
og arealer uden belaegning.

Planloven § 15 a er galdende. Det be-
tyder at lokalplanen ikke ma udlaegge
boliger med mindre det er dokumen-
teret, at lokalplanen ved beregninger
eller ved fastsaettelse af stgjforanstalt-
ninger er sikret mod stgj over miljgsty-
relsens vejledende graenseveerdier fra
neaertliggende virksomheder.

Derudover skal vejledende graen-
seveerdier jf. vejledning nr. 5 1984
vaere overholdt p& opholdsarealerne -
inklusive p8 tagarealer og altaner vaere
overholdt (55dB (7-18), 45dB (18-22),
40dB (22-07).


http://www.frederiksberg.dk

Beregningsresultaterne for stgj i dagperioden viser, at stgjgreen-
serne pa LAeq 55 dB(A) ogsa kan forventes overholdt.

Stgj fra fitnesscenteret er handteret i centerets indretning, hvor
traening med tunge vaegte udfgres pd szerlige stgdabsorberende
gulve og i stueetagen leengst fra de fremtidige boliger.

Indretning med handvaegtstreening pa 1. sal vurderes efter
igangvaerende forbedring af podiegulvkonstruktionen ligeledes
at medfgre forhold, sd stgjgreenserne i de fremtidige boliger kan
forventes overholdt.

Bygningens konstruktioner forventes i gvrigt at veere tilstraekke-
lige, sd lydkrav gaeldende mellem boliger og stgjende erhverv i
BR18 er overholdt. Buffer-etagen med kontorer pa 2. sal samt
de anfgrte forsatsvaegge vurderes at reducere luftlyd fra holdsa-
le, sddan at Miljgstyrelsens graensevaerdier forventes overholdt i
de fremtidige boliger.

P& baggrund af ovenstdende vurderes det, at de fremtidige boli-
ger ikke vil veere belastede af virksomhedsstg@j over Miljgstyrel-
sens vejledende stgjgraenser for industristgj, hvormed planlag-
ning for nye boliger ikke vil veere i strid med planlovens §15a.

Trafikstgj

Facaden mod C.F. Richs Vej er belastet af stgjniveau fra trafik-
og vejstgij, der overskrider den vejledende greensevaerdi pd 58
dB (Lden). Der skal derfor foretages stgjafskaermende foran-
staltninger.

Det skal sikres, at det konstante indendgrs stgjniveau, som skyl-
des vej- og trafikstgj,-ved opfgrelsen af byggeri til boligformal
med facade til C.F. Richs Vej-ikke overstiger 33 dB (Lden) malt
med lukkede vinduer.

Det skal sikres at det konstante indendgrs stgjniveau, som skyl-
des vej- og trafikstgj, i soverum og opholdsrum i lejligheder med
facade til C.F. Richs Vej ikke overstiger 46 dB (Lden) malt med
svagt abnet vindue.

Det skal sikres, at der konstante udendgrs stgjniveau som vej-
og trafikstgj pafgrer de primaere opholdsarealer, ikke overstiger
58 dB (Lden).

Vurdering
Det vurderes, at projektet med stgjdeempende vindueslgsninger
kan overholde Miljgstyrelsens relevante vejledende stgjkrav.

Jordforurening
Der er ikke konstateret jordforurening pa omradet.

Hele Frederiksberg Kommune er omradeklassificeret, da byjord
normalt altid er lettere forurenet. Al jord skal derfor anmeldes til
kommunalbestyrelsen inden flytning (bortskaffelse).

I omr&der, hvor arealet @ndrer anvendelse, eller der udfgres
bygge- og anlaegsarbejder pa arealer udlagt til fglsom arealan-
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vendelse (bolig, b@rneinstitution, offentlig legeplads eller kolo-
nihave) skal det sikres, enten at det gverste 50 cm’s jordlag af
den ubebyggede del af arealet ikke er forurenet, eller at der er
etableret en varig fast beleegning (Jf. jordforureningslovens §
72b)

Grundvands- og spildevandsforhold

Lokalplanomradet er beliggende i et bymaessigt omrade, der er
udpeget som et omrdde med seerlige drikkevandsinteresser. I
omradet kan den planlagte arealanvendelse ikke sndres, hvis
den fgrer til en ringere grundvandsbeskyttelse. £ndringer af
arealanvendelsen, der fremmer godt grundvand, skal generelt
fremmes.

Lokalomradet er beliggende ca. 1000 meter fra naarmeste ind-
vinding. Omradet er ikke kortlagt.

Omradet er overalt beskyttet af et daeklag (lerlag) p& 10-20
meter, hvilket betyder at nedsivning af overfladevand (ved sdvel
normal- som ekstremregn) ikke vurderes, at udggre en risiko
for ressourcen. Alt spildevand ledes til renseanlaeg Lynetten. Det
vurderes derfor sammenfattende, at den planlagte arealanven-
delse ikke vil fgre til negative sendringer i grundvandsbeskyttel-
sen. Kommunens gvrige planer og initiativer for beskyttelse af
vandressourcen kan ses pd www.frederiksberg.dk.

Grundvandssankninger ma ikke foretages uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

Bygge- og anlaegsarbejder
Den eksisterende erhvervsejendom skal delvist nedrives i forbin-
delse med ombygning til etageboligejendom.

Bygge- og anlaegsarbejder i Frederiksberg Kommune er omfattet
af kommunens "Forskrift for begreensning af stgjende og stgven-
de bygge- og anlaegsarbejder”. Til forskriften hgrer "Vejledning
om miljgforhold ved bygge- og anlaegsarbejder”. Begge har
hjemmel i miljgbeskyttelsesloven og kan findes pa kommunens
hjemmeside.

Caféer og restauranter

Caféer og restauranter inden for lokalplanomradet er omfattet af
kommunens “Forskrift vedr. miljgkrav ved indretning og drift af
restaurationer”. Forskriften har hjemmel i miljgbeskyttelsesloven
og kan findes pd kommunens hjemmeside.

Affald

Der skal sikres mulighed for placering og temning af affaldsbe-
holdere efter de til enhver tid gaeldende regulativer vedrgrende
husholdnings- og erhvervsaffald. Al affaldshandtering vil ske i
gardrummet i overdaekket skur som vist pa kortbilag 2. Afhent-
ning af affaldsbeholdere vil ske fra C.F. Richs Vej via port. Ad-
gangsvej og portgennemgang skal etableres, sa de kan fungere
som afhentningsvej.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Miljgvurdering/miljgscreening

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget
en screening af planens forventede miljgpavirkning af omgi-
velserne (jf. lov om miljgvurdering LBK 1533 af 10. december
2015). Screeningen viser, at de anvendelses- og bebyggelses-
muligheder, som lokalplanen anviser, ikke vil medfgre veesentlige
miljgpavirkninger af omradet. Der foretages derfor ingen egent-
lig miljgvurdering af lokalplanen.

Frederiksbergstrategien

Frederiksbergstrategien har et mal om "baeredygtig boligudvik-
ling” med plads til mangfoldighed i livsformer og feellesskaber
samt variation og balance i boligtyper og ejerformer, som sikrer,
at der er boliger, som alle har rad til.

Projektet medvirker med sine 25 % almene boliger til at opn3
dette mal og vil med sine hhv. almene og private familieboli-
ger indeholde bred variation i bade ejerformer og boligtyper - i
sammenhang med eksisterende naboejendom, som indeholder
almene familieboliger og private studieboliger, og som den dan-
ner faelles karréstruktur med.

Kommuneplan 2017
Omradet er i Kommuneplan 2017 udpeget som en del af byud-
viklingsomradet ved Flintholm Nord.

Retningslinjer
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinjer.

Rammer for lokalplanlaagning

I Kommuneplan 2017 er lokalplanomradet en del af ramme-
omrade 4.C.1 Flintholm Nord, som fastlaegger anvendelsen til
blandede byfunktioner, herunder b.la. boligbebyggelse med en
maksimal bebyggelsesprocent pa 150 og et maksimalt etagean-
tal pd 6-10.

Lokalplanens overensstemmelse med kommuneplanen
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser om bebyggelsesprocent. Derfor udarbejdes
sidelgbende med naervaerende lokalplan Kommuneplantilleeg nr.
14, der udlaegger et nyt rammeomrade, som fastlaegger samme
anvendelse som tidligere ramme, men med en bebyggelsespro-
cent pd maksimalt 210 og et maksimalt antal etager pd 6.

Ved endelig vedtagelse af kommuneplantillaegget vil der veere
overensstemmelse mellem kommune- og lokalplan.

Lokalplanen er udarbejdet i henhold til
rammer for lokalplanleegning i Kommu-
neplan 2017. I forslaget til Kommune-
plan 2021 er indarbejdet ny specifik
rammebestemmelser, svarende til
Kommuneplantilleeg 14. Lokalplanen vil
séledes ogsd vaere i overensstemmelse
med fremtidige kommuneplan 2021,
med den undtagelse at lokalplanen i
Kommuneplan 2021 ikke lzengere er
en del af "Byudvikling ved Flintholm
Nord" da det ikke er udpeget som
byudviklingsomréde i Kommuneplan
2021.
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Detailhandel

Rammeomrade 4.C.1 Flintholm Nord indgdr i Frederiksbergs de-
tailhandelsstruktur som Bymidten ved Flintholm, og det betyder,
at der kan lokaliseres dagligvare- og udvalgsvarebutikker. Den
samlede ramme for detailhandel er i Bymidten ved Flintholm

pa 39.700 m2, hvor 9.500 m2 er eksisterende og reserverede
butiksarealer.

Indenfor naerveerende lokalplans omrade er der i dag ca. 620
m2 erhvervsareal i stueplan mod C.F. Richs Vej. I denne lokal-
plan udlaegges 620 m?2 til detailhandel svarende til eksisterende
erhvervsareal i stueplan.

Bymidtens bymiljg understgttes saledes fortsat af lokalplanens
muligheder for butikker og erhverv ud mod C.F. Richs Vej. Da
der er tale om et udlaeg af begraenset omfang vurderes det ikke
at pavirke bymiljget, herunder den eksisterende bebyggelse i
omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplaner
Omradet er idag omfattet af Lokalplan 36. Lokalplan 36 aflyses i
sin helhed for sd vidt angar naervaerende lokalplanomrade.

Servitutter

Gyldigheden af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter ophgrer,
hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens for-
mal, og hvis servitutten ikke vil bortfalde som fglge af § 18.

Uaktuelle offentlighedsretlige servitutter kan ikke fjernes med
lokalplanen, men kan fijernes ved henvendelse til de pataleberet-
tigede eller ved anvendelse af tinglysningslovens § 20.

Byggelovgivningen
For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gaelder de be-
byggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementet.

Museumsloven

Inden for lokalplanomrddet kan der vaere risiko for at stgde pd
jordfaste fortidsminder under anlaegsarbejderne. Kgbenhavns
Museum tilbyder en forundersggelse af byggegrunde fgr igang-
saetning af anlaegsarbejdet.

Bygherre skal veere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patraeffes jordfaste fortidsminder
eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaagsarbejdet (jf. mu-
seumsloven, LBK nr. 358 af 8. april 2014) omgaende indstilles i
det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Kgbenhavns Museum
underettes.

30



LOKALPLAN 227

for boliger og erhverv pa ejen-
dommen C.F. Richs Vej 107

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 1329 af
23. november 2015 med senere a&ndringer, fastsaettes herved
falgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade:

1. Lokalplanens formal

e at udleegge lokalplanomradet til bolig- og erhvervsformal

e at sikre at mindst 25% af boligetagearealet udlaegges til al-
mene boliger

e at muligggre opfgrelse af bebyggelse til heldrsboliger i form af
familieboliger

o at skabe attraktive opholdsarealer for beboerne

e at medvirke til at skabe et omrade med hgj bygningsmaessig
kvalitet i et arkitektonisk formsprog, der kan indgd i samspil
med omgivelserne

e at muligggre ombygning og/eller nedrivning af eksisterende
erhvervsejendom C.F. Richs Vej 107

e at sikre sammenbygning af bygningskroppe med naboejen-
dom mod gst, s karréstrukturen fortsaettes

2. Omradets afgrensning

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa vedhaeftede kortbilag og
omfatter fglgende ejendomme, matrikelnumrene og herunder
opdelte ejerlejligheder: 5hk af Frederiksberg samt alle parceller
og ejerlejligheder, der efter den 15.12.2020 udstykkes og opde-
les fra disse.

2.2
Lokalplanomradet opdels i delomraderne I og II som vist pa
kortbilag 2.

jf. lov. om planleegning §15 stk 2. 9
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3. Omradets anvendelse

Blandede byfunktioner - (delomrade I)

3.1

I delomrdde I ma stuen, 1. sal og 2.sal kun anvendes til blan-
dede byfunktioner i form af fitnesscenter, kontor- og serviceer-
hverv samt offentlige servicefunktioner af mindre omfang, som
naturligt finder plads i et boligomrade. Der kan i stueetagen og
pa 1. sal ligeledes etableres butikker.

3. sal ma kun anvendes til kontorerhverv.

4.-5. sal m3 kun anvendes til boligformal i form af heldrsbeboel-
se (etageboliger).

3.2
Det samlede bruttoetageareal til butikker ma inden for lokal-
planomradet ikke overstige 1.290 m2.

3.3
Der ma ikke pd nogen af etagerne etableres forlystelser, herun-
der spillehaller.

Boliger (delomrade II)

3.4

Delomréde II ma kun anvendes til boligformal i form af heldrs-
beboelse (etageboliger).

Generelt (delomrade I og II)

3.5

25 % af det samlede boligetageareal skal anvendes til almene
boliger i henhold til lov om almene boliger.

3.6

Der kan i alle beboelseslejligheder, udgves liberalt erhverv i
ét enkelt vaerelse/rum af boligindehaveren. Erhvervet ma ikke
vaere produktionsvirksomhed, vaere led i en sddan eller kraeve
lagerplads.

3.7

Boligbebygglse ma ikke anvendes til nogen form for hotel, pen-
sionat, klublejligheder eller lignende former for udlejningsvirk-
somhed.

3.8

Keeldre ma kun benyttes til parkering, lager for virksomheder i
bebyggelsen, feelles formal for bygningens beboere og brugere,
pulterrum og lignende samt til rum, som er ngdvendige for selve
bygningens funktion.

3.6

Ubebyggede arealer ma kun benyttes til opholdsareal og til of-
fentligt tilgaengelige stier samt parkerings- og adgangsareal for
for beboere.
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Det er en forudsaetning, at erhverv
kan udgves uden gene for overboer og
naboer i bygningens 2 gverste etager.

Det er en forudsaetning for erhverv i
boligerne, at det er en type erhvery,
der normalt og uden gene for naboer
kan udgves fra en bolig (f.eks. klinik,
revisor, tegnestue, dagpleje). Endvi-
dere er det en forudseetning, at den
erhvervsdrivende bebor ejendommen
og ikke har nogen ansatte, og at
ejendommen fortsat har karakter af
beboelse. Der skal veere tale om et
minimalt parkeringsbehov, ligesom
skiltningen skal vaere minimal.



4. Udstykning

Sokkeludstykning

4.1

Udstykning inden for lokalplanomrddet kan ske i form af sokkel-
grunde, under forudsaetning af, at de for bebyggelsen ngdvendi-
ge parkerings- og opholdsarealer etableres inden for lokalplan-
omradet, med prioritering forud for al pantgaeld og servitutter.
Derved tillades samtidig fravigelse af bygningsreglementets
bestemmelser om grundstgrrelser, hgjde/afstand til skel.

5. Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje

5.1

Vejadgang til omradet skal foregd fra C.F. Richs Vej til parke-
ringskeelder via rampe som vist pa kortbilag 3.

5.2
Der skal etableres en portgennemgang fra C.F. Richs Vej til gard-
rum som vist pa kortbilag 3.

Parkering

5.3
Der skal anlaegges parkeringspladser svarende til:

e 1 parkeringsplads til biler pr. 100 m2 etageareal til erhvervs-
formal.

e 1 parkeringsplads pr. bolig.

Heraf skal mindst 4 anlaeagges som handicap-parkeringspladser.
Handicap-parkeringspladser skal placeres med gode adgangsfor-
hold til indgange i bebyggelsen.

5.4
Al bilparkering skal etableres som parkering i konstruktion,
under terraen.

5.5
For bilparkeringspladser gzelder at der iht. gaeldende bygnings-
reglement skal forberedes til/etableres ladestandere for elbiler.

5.6

Der skal anlaegges cykelparkeringspladser svarende til mindst
2 pr. bolig og 1 pr. 25 m?2 etageareal erhverv. Heraf skal mindst
pladser 10 veere til saerligt pladskraevende cykler (ladcykler
mv.).

5.7
Cykelparkeringen skal anlaegges i kaelder, og pa terraen taet ved
hovedindgange med en placering som vist pa kortbilag 3.

Hvis der skal etableres adgang til
sydlige bygning fra naboejendommen,
matrikel nr. 7ar, skal det ske efter neer-
mere aftale med naboen. En s8dan
aftale om adgangsvej for gdende bgr
tinglyses p8 ejendommen i forbindelse
med byggetilladelsen.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere
fra lokalplanens bestemmelser om
parkeringsarealer pa egen grund pa
betingelse af, at der sker en indbeta-
ling til kommunens parkeringsfond. En
eventuel dispensation skal behandles
henhold i til planlovens § 19 og 20.

Antallet af handicap-parkeringspladser
er fastsat i retningslinjer "SBI 258 An-
visning om Bygningsreglement 2015":

P-plad- | Handicap- | Heraf Heraf
ser i p-pladser | alm. kas-
alt biler se-
biler
1-9 1 0 1
10-25 |2 1 1
26-50 |3 1 2
51-75 4 2 2
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6. Bebyggelsens omfang og placering

6.1
Der ma i delomrade I maksimalt opfgres 4.000 m2 etageareal i
hgjst 6 etager.

Der ma i delomrdde II maksimalt opfgres 2.000 m2 etageareal i
hgjst 5 etager.

6.2
Bebyggelse, dog undtaget altaner, elevator- og trappetarne, skal
placeres inden for byggefelteterne angivet pa kortbilag 2.

6.3

Bebyggelsens gesimshgjde ma i delomrdde I ikke overstige kote Da der er stor variation i det natur-

36 DVR 90 og i delomrdde II ikke overstige kote 31,5 DVR 90. lige terraen inden for lokalplanens
omrade, er bygningshgjderne angivet

6.4 i "absolutte koter” og fglger derved

e det officielle koteniveau fastlagt af
Der kan etableres skorstene, antenner, ventilation, elevatortarne . 9
Geodatastyrelsen (tidligere Kort- og

og lign. med en hgjde over bygningshgjden pd maksimalt 2,5 Matrikelstyrelsen).
meter i delomrdde I og maksimalt 3,5 meter i delomrade II.

6.5
Tekniske installationer pd tag skal i delomrade I placeres mindst
3 meter fra bygningernes facadelinjer mod gaden.

6.6

Tekniske installationer pd tag i delomrdde II som rager mere end
1,5 m over gesimshgjden m3 kun etableres integreret med trap-
pe- og elevatortdrne, mindst 2 m fra bygningernes facadelinjer.

Lejlighedsstgrrelser

6.7

Nye boliger skal veere minimum 65 m2 bruttoetageareal og have
en gennemsnitsstgrrelse pa@ minimum 100 m?2 bruttoetageareal.

Altaner

6.8

Altaner, karnapper, elevator- og trappetarne og lign. kan etable-
res uden for de angivne byggefelter. Se kortbilag 3.

6.9
Altaner placeret ud over fortov eller vej skal anbringes mindst
2,8 m over terraen.

6.10

Delomréde I

Mod gaden (nord) ma altaner ikke rage ud over facadelinjen.
Mod garden (syd) ma der kun etableres altaner pa 2. - 5. sal
med en dybde pa maksimalt 1,5 meter fra facadelinjen.
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Delomr&de II

Mod garden (nord) ma altaner ikke rage ud over facadelinjen.
Mod parkeringspladsen (syd) ma altaner 1.-3. sal etableres med
en dybde pa maksimalt 1,5 meter fra facadelinjen og pa 4. sal
kun etableres i en dybde pa maksimalt 80 cm fra facadelinjen.

I stueetagen ma der etableres haevet forhave mod syd i princip-
pet som vist pa illustration A.

Skure og overdaekninger mv.

6.11

Mindre skure, udhuse og lignende til brug for nybebyggelsen kan
i begreenset omfang placeres uden for de angivne byggefelter
under forudsaetning af, at normen for opholdsarealer jf. § 8.1
overholdes.

6.12
Affaldshdndteringsanlaeg skal integreres i bygningskroppene
placeres i gdrdrummet som vist p& kortbilag 3.

Huludfyldning i etageejendomme

6.13

Ny bebyggelse skal sammenbygges i skel med nabobygninger pa
C.F. Richs Vej 105 og 103 (som vist pa illustration B og bilag C),
saledes, at karréstrukturen fortsaettes, og skal mod gadesiden
flugte med denne i facadelinjen.

7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Bygningens form og facader

Bygningen mod nord (C.F. Richs Vej)

7.1

Bygningens facader skal udformes i princippet som vist pa bilag
A og skal mod gadesiden opdeles horisontalt i base, midte og
tageetage som vist pa illustration C. Basen udggres af stue og 1.
sal, midten udggres af 2.-4.sal, og tagetagen udggres af 5. sal.

7.2
Tagetagens facade mod gadesiden skal vaere trukket mindst 70
cm tilbage fra facadelinjen.

L! Forhave Skel

fa

Illustration A
Princip for heevet forhave mod
syd.

Illustration B
Princip for sammenbygning med
naboejendom.

Nordlig bygning.

R B
(I

Princip for horisontal 3-deling af
facaden mod C.F. Richs Vej.
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7.3

Facadens midte mod gadesiden skal fremrykkes med mindst 5
cm fra den gvrige facade symmetrisk over 6 vinduesfag, sdledes
at der skabes en vertikal opdeling af facaden som vist pa illu-

stration D. e e e s

il G L1 LMk (L1 LV BT L]
7.4 Lk L

. o . i 1 [ I
I facadens base mod gadesiden ma vindue kun udfgres i 2 eta- 10 =
ger og mindst 50 % skal fremstd &ben og transparent. L
Illustration D

7.5 Princip for vertikal opdeling ved

Bygningens facade mod indre gdrdrum skal opdeles horisontalt i fremrykning af midterste del af
. facaden mod C.F. Richs Vej.
base, midte og tageetage.

7.6
Der ma pa bygningens facade mod indre gardrum etableres alta-
ner og trappet%rne.

7.7

I facadens base mod indre gdrdrum m& vinduer kun udfgres i 2
etager. .

Bygningen mod syd (parkeringspladsen

7.8

Bygningens facader skal udformes i princippet som vist pa bilag
A, og sydlig facade mod parkeringspladsen skal opdeles hori-
sontalt i base, midte og tageetage som vist pa illustration E.
Basen udggres af stue, midten udggres af 1.-3.sal, og tagetagen
udggres af 4. sal.

Sydlig bygning.

7.9
Tagetagens facade mod syd skal vaere trukket mindst 70 cm

tilbage fra facadelinjen. O & 00 @ w [
] W | [

Bygningens facade mod indre gdrdrum skal opdeles horisontalt i
base, midte og tageetage.

Illustration E
. Princip for horisontal 3-deling af
Facadematerialer og farver facaden mod parkeringspladsen.

Begge bygninger

7.11

Facaden ma kun udfgres med hovedmateriale i murveerk, blank
mur, i blgdstrggne teglsten i Igberforbandt med lyse sandfarve-
de nuancer med en braending, som skaber farvespil, og med lys
funktionsmgrtel i samme farvenuance som stenen.

Murvaerket i basen skal have en mgrkere gralig farvenuance end
murveerket i midten, som skal have en lysere og varmere nuan-
ce i princippet som illustration F.
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7.12
Facadernes baser skal markeres med horisontale recesser i mur-
forbandet for hver 2. sten.

7.13

Overgang mellem base og midte skal pa nordlig bygning mod
gadesiden markeres tydeligt med et fremskudt rulleskifte
(mindst 3 cm).

Murhuller til vinduer og dgre (bortset fra vindueshuller pd
nordlig bygnings sydfacade) skal i base og krop markeres med
et fremskudt rulleskifte (mindst 3 cm) i princippet som vist pa
illustration G.

7.14
Blankt murveerk skal fremsta ensartet og uden tydelige gennem-
gdende dilatationsfuger eller elementfuger.

7.15
Der ma til facader ikke anvendes reflekterende materialer.

7.16

Tagrender, nedlgbsrgr, inddaekninger mv. skal udfgres i zink eller
i anodiseret aluminium i samme farve som vinduesrammer og
tagetage eller skjules bag facaden.

7.17
Der ma ikke etableres indsug til ventilation i facaderne.

7.18
Tagetagens facader skal udfgres i anodiseret aluminium i brunli-
ge farvenuancer.

7.19

Trappe- og elevatortarne mod indre gdrddum skal bekleedes med
lodrette lameller i hdrdttrae eller anodiseret aluminium i brunlige
farvenuancer. Afstand mellem lameller skal veere smal teet pa
altaner og mere 3ben vaek fra altaner, for at mindske indbliksge-
ner som vist pa illustration H.

Lameller pa trappetarne skal begrgnnes med Fallopia baldschua-
nica (arkitektens trgst), humle, r&dhusvin el.lign., som plantes i
tilstreekkeligt jordlag, som muligggr, at de kan vokse flere etager

op.

7.20
Aluminium p3 vinduer, tage og facader ma kun anodiseres og
ma ikke males.

Illustration F
@verst murveerks-nuance midten,
nedest murvaerks-nuance basen.

Illustration G
Princip for fremskudt rulleskifte
omkring vindueshul.

Illustration H

Princip for facader p§ trappe-
t8rne, som skal beklaedes med
begrgnnede lodrette lammeller
hvis afstand defineres af naerhed
til altaner.
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Tagetage og tagflader pa begge bygninger

7.21

Tagetagens facader m& kun udformes med fremskudt konstruk-
tion af slanke fremskudte lodrette svaerd med vandret overlig-
ger udfgrt i anodiseret aluminium i varme bronzefarve/brunlige
nuancer princippet, som vist pa illustration I.

Der skal etableres smalle vandrette lameller i hardttrae aller ano-
diseret aluminium som kan begrgnnes foran blaendparti i tagfa-
caden. Der ma ikke etableres lammeller foran vinduesglas.

7.22

Tage skal etableres som grgnne beplantede tage med beplant-
ning som eksempelvis sedum (stenurt) eller mos, taghaver/op-
holdsarealer.

7.23
Der ma til tagflader ikke anvendes reflekterende materialer.

7.24
Der kan etableres solfangere/solceller pa taget efter kommunal-
bestyrelsens naermere godkendelse.

Der ma til solcellerne ikke anvendes reflekterende materialer.
Solcellerne skal vaere matte og i mgrke farver.

7.25

Tekniske installationer p& tage med opholdsarealer lavere end
1,5 m over bygningshgjde ma kun etableres, sa de er integreret
i eller syner integreret i tagets gvrige elementer.

7.26

Tekniske installationer skal inddaekkes med materialer, som har-
monerer med bebyggelsens tagetage jf. §6.18 og §6.19 og evt.
beplantes eller integreres i andre elementer, s de ikke fremstar
som fremmedelementer.

7.27

Teknik og elevatortdrn pa sydlige bygning skal inddaekkes med
espalier som skal begrgnnes, i princippet som vist pd bilag A og
bilag H.

Vinduer og dgre
Begge bygninger

7.28

Vinduer og indgangsdgre ma kun have et format og en opdeling
svarende til principperne i bilag B. Op til 60% af vinduer i nord-
facader ma udfgres som franske altaner.
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Illustration I
Princip for tagfacade

Kommunalbestyrelsens naermere
godkendelse af solfangere/solceller
forudseetter dispensation efter planlo-
vens § 19 og 20.



7.29
Vinduer og dgre i den dobbelthgje etage mod C.F. Richs Vej, ma
kun udfgres i oliebehandlet hardttree.

Dgre til hovedindgange i delomrdde II skal udfgres i oliebehand-
let hardttree, i princippet som vist op illustration J.

@vrige vinduer og dgre ma kun udfgres i oliebehandlet hardttrae
eller trae/alu.

7.30

Vinduer skal udfgres med slanke profiler. Forside af rammer og
karme ma ikke etableres med flade profiler over 30 mm. Evt.
profiler over 30 mm ma kun etableres med fals (ombuk eller
indskaering, som skaber skyggevirkning) for minimum hver 30
mm.

7.31
Vinduer skal fremstd med klart planglas.

For vinduer uden fransk altan gaelder, at vinduespartiet skal
traekkes min. 5 cm tilbage fra yderkant pa rulleskiftet.

For vinduer med fransk altan gaelder, at vinduespartiet skal
traekkes min. 30 cm tilbage fra yderkant pa rulleskiftet, som vist
pa illustration J.

Delomréde I Illustration J

7.32 Facadeudsnit og planudsnit, som
. . . viser princip for vinduer, dore o

Etagedaek bag 2-etagers vinduer i basen ma ikke etableres, sa- V,-,,du‘e’spa,f, trukket min. 30 Cmg

vindueskonstruktion brydes. fra yderkant af rulleskifte.

7.33

Vinduer i stuen til og med 1. sal med erhverv jf. §3.1 ma ikke
afblaendes eller tildaekkes med folie eller andet materiale.

Altaner
Franske altaner

7.34
Der ma etableres franske altaner pa nordvendte facader i over-
stemmelse med §6.27 og bilag A.

7.35
Franske altaners altanvaern skal placeres indlagt i murfalsen i
vinduesabninger pa facaden som vist pa illustration J.

Altaner

7.36

P& nordlig bygnings sydlige facade ma der etableres altaner fra
2. til 5. sal over 2 vinduesfag med en maksimal dybde p& 150
cm som vist pa bilag A.
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7.37

P& sydlig bygnings sydfacade ma der kun etableres en altan pr.
lejlighed over et vinduesfag fra 1. sal til og med 4. sal. som vist
pa bilag A.

Fra 1. sal til og med 3. sal m3 altaner have en maksimal dybde
pa 150 cm, og pa tagetagen (4. sal) ma altaner maksimalt have
en udkragning pa 80 cm fra facadelinjen.

7.38

Altanveern m& pd altaner kun monteres over altanpladen, og
skal pa tagterrassen veere trukket mindst 1 meter tilbage fra
facadelinjen.

Generelt

7.39

Altanveern (franske altaner, altaner og forhaver) skal fremsta
dbne med runde malede balustre i rustfrit stdl, galvaniseret stal
eller alu i samme brunlige farvenuance, i overenstemmelse med
farvetonen pa vinduesrammer og facader pa tagetagen.

7.40
Altanbund skal have en brunlig farvenuance som tilpasses farve
pa altanveern.

7.41
Altaner skal have en dybde og placering, s& der undgas indbliks-
gener til boligerne i naboejendom, se eksempel illustration K.

Skure og overdakninger mv.

7.42

Mindre skure, udhuse, overdaekninger o.lign. skal udfgres i trae/
murvaerk/metalkonstruktion.

Tage skal beklaedes med tagpap/zink/grgn beplantning som ek-
sempeltvis sedum (stenurt) eller mos.

Graffiti

7.43

Bygningerne skal vedligeholdes i overensstemmelse med § 6 og
ma ikke fremstd med grafitti.

Skilte og reklamer

7.44

Store, permanente skilte og udskiftelige reklameskilte (bill-
boards) ma ikke opsaettes.

7.45
Gavludsmykninger og -malerier kraever kommunalbestyrelsens
tilladelse.
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CF.Richs Vej 107 CF.Richs Vej 103

Illustration K
Indbliksgener til naboejendom
skal undgés.

Tagbeplantning kan for eksempel veere
sedum (stenurt) eller mos.

Beplantningen kan tilbageholde noget
af regnvandet, og derved belastes klo-
aksystemet ikke i samme omfang.

En tilladelse efter denne bestemmelse
forudseetter dispensation efter planlo-
vens § 19 og 20.




7.46
Skiltning skal i gvrigt overholde retningslinjerne i "Frederiksberg
Kommunes Facade- og skiltevejledning, 2013.

Antenner

7.47

Hver nybygget boligbebyggelse m& hgjst forsynes med én an-
tennemast for modtagelse af radio/TV-signaler og lighende. Pa-
rabolantenner ma ikke opsaettes pa facader eller mod vej, plads
eller anlaeg vendende tagsider.

8. Ubebyggede arealer

Opholds- og legearealer

8.1

Ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nyindretning af bebyggelse
skal der etableres opholdsarealer svarende til 50 % af bruttoeta-
gearealet til boliger og svarende til 10 % af bruttoetagearealet
til erhverv. Opholdsarealet skal indrettes til ophold, legearealer
og/eller idraetsarealer.

8.2

Opholdsarealer skal anlaegges som gardareal, tagterrasse, for-
haver og altaner i overensstemmelse med principperne i illustra-
tioner pa bilag D.

Mindst halvdelen af opholdsarealet skal fremstd grent/med ha-
vekarakter ud fra principperne vist pa bilag E og F.

8.3
Opholdsarealer pa terraen, bortset fra private forhaver, skal ud-
formes som feaelles for hele bebyggelsen.

Opholdsarealer pa sydlig bygnings tagterrasse, skal udformes
som feaelles for sydlig bygning og indrettes med ophold, espalier
og beplantes i overensstemmelse med bilag G og bilag H.

Hegn

8.4

Der m3 ikke opsaettes hegn mellem ejendommene inden for
lokalplanomradet.

Tilgeengelighed for alle

8.5

De ubebyggede arealer skal udformes under stgrst mulig hen-
syntagen til handicappedes faerden.

Vejledning om skiltning kan findes i
Frederiksberg Kommunes facade- og
skiltevejledning. Vejledningen findes
p& kommunens hjemmeside. Vejled-
ningen er offentliggjort 2013.

Der kan veere Igbende opdateringer af
denne vejledning.

Opholdsareal defineres som uden-
dgrs arealer, der primeert er tiltsenkt
ophold, bevaegelse og rekreative
funktioner. Veje, cykel- og bilparke-
ring samt arealer til affaldshdndtering
er ikke omfattet. Stier kan betragtes
som opholdsareal, hvis de er tiltaenkt
rekreativ brug.

Opholdsarealer ma ikke veere stgjbela-
stet over graenseveaerdien.

Det er hensigten med bestemmelsen,
at sikre at gdrdrummet til enhver tid
fremstar som feelles gérdanlaeg for
begge bygninger, uanset ejerforhold
indenfor lokalplanens omradet
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Beplantning

8.6

Ved etablering af parkeringskaelder under ejendommens ube-
byggede arealer skal det sikres, at opholdsarealer pa terreen
over parkeringskaldrene kan beplantes med treeer.

8.7

Treeerne skal veere af en art, der i fuldt udvokset tilstand mini-
mum opnar en hgjde pa 4 meter, og maksimalt en hgjde pa 8
meter f.eks. naur lgn eller sg@jleeg.

8.8
Plantebede, dog ikke mod C.F. Richs Vej, kan inddaekkes med
cortenstal.

8.9
P& nordlige facader ma der pa gverste etage (tagetagen) etable-
res indbyggede lave plantekasser i samme hgjde som brystning.

Belaegninger

8.10

I gadrdrummet skal alle gangbare flader (stier) belaegges med
klinker i aflangt smalt format i princippet som vist pa illustration
L.

Legeareal kan etableres med gummibelagning.

Kantzoner

8.11

Ved nybyggeri skal der etableres kantzoner i minimum 0,6 m
bredde langs alle facader mod det offentlige rum, og i minimum
1,5 m mod private opholdsrum.

Ved boliger skal kantzonen fremtraede med tydelig privat eller
halvprivat karakter jf. bilag D.

Grgnne forarealer i etageboligomrader

8.12

Forarealer mod gadesiden skal have en grgn karakter, og be-
plantes med traeer i princippet som vist pa bilag D.

Affaldshandtering

8.13

Inventar til affaldshandtering skal placeres som vist pa bilag D
og skal afskaermes med en indhegning, pergola eller lignende.

Belysning

8.14

Udendgrs belysning af udearealer skal fremstd afdaempet og
skal retningsbestemmes, sa faerdsels- og legearealer belyses
bedst muligt, men ma ikke virke generende eller bleendende for
trafikanter eller beboere.
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9. Klima- og miljgforhold

9.1

Ved nybyggeri (nykloakering) ma befzestelsesgraden inden for
delomrade I ikke overstige 75 %, og inden for delomrade II ikke
overstige 40 %.

9.2
Ved renovering og ombygning (omkloakering) ma befzestelses-
graden pa den enkelte ejendom ikke forgges.

9.3
Der kan etableres et forsinkelsesbassin/faskiner/regnbede mv. i
overensstemmelse med retningslinjerne i spildevandsplanen.

Stgj

9.4

Ny bebyggelse skal udfgres og indrettes sdledes, at brugerne i
forngdent omfang skeermes mod st@j fra veje og parkeringsplad-
ser.

Primzere udendgrs opholdsarealer skal placeres eller afskaermes
mod trafikstgj, sdledes at stgjbelastningen ikke overstiger 58
dB(L

den)'

Stgjniveauet i boliger med svagt 8bne vinder m3 ikke overstige
46 dB(L, ). Stgjniveauet med lukkede vinduer m3 ikke overstige
33 dB(L

den

den)'

Stgjniveauet i erhverv med svagt abne vinduer ma ikke over-
stige 51 dB(L, ). Stgjniveauet med lukkede vinduer ma ikke

den

overstige 38 dB(L

den)'

10. Transformerstationer og andre forsyningsanlaeg

10.1

Bestemmelserne i narveerende lokalplan er ikke til hinder for
etablering af de for omradet forngdne transformerstationer og
andre forsyningsanlaeg m.v. Materialevalget og udformningen
skal passe til omradets karakter.

11. Ophaevelser af lokalplan og servitutter

Lokalplan 36

11.1

Lokalplan nr. 36, tinglyst 5.1.1985 opheeves for de af naerveeren-
de lokalplan omfattede ejendomme, matr. nr. 5hk.

Der henvises i gvrigt til Miljgstyrelsens
vejledning nr. 7 (2007).

bemaerkninger
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12. Forudsatninger for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for falgende bestemmelser
er opfyldt:

Kollektiv varmeforsyning

12.1

Bebyggelsen skal vaere tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsan-
laeg i henhold til Frederiksberg Kommunes varmeforsyningsplan.

Stgj

12.2

Bebyggelsen skal vaere isoleret mod st@j over bygningsregle-
mentes og Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser, jf. § 9.4

Parkering

12.3

Der skal veere etableret parkeringspladser til biler og cykler i
henhold til § 5.3 til og med § 5.6.

Opholdsarealer

12.4

Der skal vaere etableret opholdsarealer i henhold til § 8.1 og §
8.2.

Affaldshdndtering
12.5
Der skal vaere etableret affaldshandtering i henhold til § 8.13.
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13. Retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen
og offentligggrelsen heraf m& ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, saledes at
dispensationen ikke meddeles pa bekostning lokalplanens princi-
pielle ideer om karakter og anvendelse.

14. Vedtagelse

Sdledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den
14.06.2021 og offentliggjort den 23.06.2021.

Simon Aggesen
Borgmester

Ulrik Winge
By- og Miljgdirektgr
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- Princip for udformning af facader

BILAG A

‘buiubAq bijpiou gd spedejpAs
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BILAG B - Princip for udformning af dgre og vinduer

—'?""J‘ *_5_’__"‘ i',* o

e

Vinduesparti med rulleskifte. Vindue Vinduesparti med fransk altan. Vindue
tilbagetrukket ca. 5 cm. tilbagetrukket ca. 30 cm.

8l

B e e |

o —

Vinduesparti med fransk altan og indganag til boliger.
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BILAG C - Konceptdiagrammer for hovedgreb

Den nye bebyggelse p§ C.F. Richsvej
107 fortseetter anslaget til den kar-
rébebyggelse som er p§ begyndt p§
naboejendommen nr. 103-105.

Ligeledes viderefgres karréens varie-
rende skyline i den nye bebyggelse.
Bygningen mod C.F. Richs Vej trapper
1 etage ned fra naboens 7 etager p§
hjornet, og trapper 1 etage op fra den
laveste del af karéen mod syd. I den
nordlige bygning er de 4 nederste eta-
ger udlagt til erhverv.

Husets gverste etage (tagetagen)
treekkes tilbage fra facadelinien lige-
som nabobebyggelsen for at markere
et tydelig skille mellem top og bund.
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BILAG D - Landskabsplan og friarealer




BILAG E - Gardens indretning
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- Tagterrasse

BILAG G
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BILAG H - Tagterrassen

Begrgnnet espalier inddeekker teknik og skaber rum til ophold
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