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INDLEDNING

1. Lokalplanens indhold.
Lokalplanen gdr ud p& at udlegge omridet dels til erhvervs-

virksomheder og dels at &bne mulighed for opferelse af bolig-
bebyggelse. Lokalplanomridet opdeles i 2 underomrider:
Underomride I, der omfatter den sydestlige del af omridet

langs jernbanen, er udlagt til boligformdl. Lokalplanen inde-
holder bestemmelser om ny bebyggelses omfang, heide og
afstandsforhold. Bebyggelsesprocenten md ikke overstige
110, og bebyggelsens hgjde er fastsat til hpjst 6 etager.

Underomride II, der omfatter resten af lokalplanomréidet, er

udlagt til erhvervsvirksomhed, herunder grovvarehandel,
lettere industri og hdndverksvirksomhed med dertil hgrende
lager samt administration. For ny bebyggelse fastlegges mod
vest en byggelinie i forhold til skel mod jernbanen. Bebyggel-
sesprocenten er fastsat til 110, og bebyggelsens hgjde méi
ikke overstige 5 etager eller hpjden af en 6-etages beboelses-
bygning. Denne bestemmelse suppleres af bestemmelser om
bebyggelsens hgjde i forhold til afstand til modstiende vejlinie
og naboskel, dog sdledes at der &bnes mulighed for en sam-
menhzngende randbebyggelse langs C.F. Richs Vej.

Uanset at omrddet udlegges til erhvervsformil, kan kommu-
nalbestyrelsen stille krav om sazrlige miljgbeskyttelsesforan-
staltninger, sifremt den ske¢nner, at en virksomhed vil vare

til gene for de omboende.

2. Forholdet til den @¢vrige planlegning.

Samtlige ejendomme i omridet har tidligere varet anvendt til
erhvervsformdl i form af produktionsvirksomhed, lager og
administration samt byggevaremarked.

Ifpige den af kommunalbestyrelsen den 4/6 1984 vedtagne
kommuneplan for Frederiksberg Kommune mi omridet - 2.D.4. -
i rammerne for Ilokalplanlzgning kun udlegges til er-
hvervsvirksomheder med dertil herende administration, lager

og andre til sddanne virksomheder herende funktioner. Be-



byggelsesprocenten md ikke overstige 110 for hver ejendom,
og bebyggelsens hgjde md ikke fastseattes til mere end hejden
af en b-etages beboelsesbygning.

I kommuneplanens hovedstrukturdel vedrgrende erhvervsfor-
hold n=zvnes, at det pd lengere sigt overvejes at lade er-
hvervsarealerne overgd til boligomride og boligorienterede
formal.

Lokalplanen er for si vidt angdr benyttelsen i underomride
IT i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvad angdr under-
omrade I er lokalplanen ikke i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer, medens anvendelsen til boligformil svarer
til de i hovedstrukturen angivne intentioner vedrerende den
fremtidige anvendelse af eksisterende erhvervsomrider. Kom-
munalbestyrelsen har derfor samtidig med udarbejdelsen af
lokalplanforslaget udarbejdet et tilleg nr. 1 til kommune-
planen. Tillegget er vedlagt lokalplanforslaget.

Lokalplanen udlegger et areal til privat fazllesvej. Vejud-
laegget kan ikke anses for endeligt i relation til bestemmel-
serne i lov om private fazllesveje, § 43, idet lokalplanen ikke
angiver mere pracise detaljer om bl.a. lengde- og tvarpro-
fil. Vejanlegget forudszttes sidledes gennemfort efter de gvri-
ge regler i lovens kap. 7.

De umiddelbart tilstésdende omridder mod nord og est er i
kommuneplanen udlagt til etageboligbebyggelse. Mod vest og
syd granser lokalplanomrddet op til jernbanearealer, der

anvendes dels til S-bane og dels til godstransport.

3. Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligge-
relse af lokalplanen md ejendomme, der er omfattet af planen,
kun anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser,
(jfr. kommuneplanlovens § 31).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsaztte som hidtil. Lokalplanen medfgrer siledes ikke, at
den eksisterende lovlige anvendelse, der matte stride mod
planens bestemmelser, skal bringes til opher.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre



vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
sztning af, at det ikke @ndrer omridets karakter. Mere vasent-
lige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilveje-

bringelse af en ny lokalplan.
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LOKALPLAN NR.36

for et omride i Frederiksberg Kommune begranset af C.F. Richs

Vej, jernbanearealer og vejareal ved matr.nr. 7 o.

I henhold til kommuneplanloven, lovbekendtgerelse nr. 734 af
21/12 1982, fastszttes herved fslgende bestemmelser for det i

afsnit 2 navnte omride:

AFSNIT 1. FORMAL.

Lokalplanens formil er at udlegge omradet dels til erhvervsvirk-
somheder og dels at dbne mulighed for opforelse af boligbebyg-

gelse.

AFSNIT 2. OMRADETS AFGRZENSNING.

Lokalplanen afgraznses som vist pd vedhaftede kortbilag og om-
fatter fplgende ejendomme, matrikelnumrene:

5 ag, 5 hk, 5 ht, 5sq, 71, 7 ar, privat fellesvej af matr.nr.
7 o, privat fzllesvej af baneareal

alle af Frederiksberg,

samt alle parceller, der efter den 16/10 1984 udstykkes fra de

nazvnte ejendomme.

Lokalplanens omride opdeles i fslgende underomrider:
Underomriade I, omfattende fslgende ejendomme,
matrikelnumrene: 7 ar og del af 5 hk og 7 1.
Underomrade II, omfattende folgende ejendomme,

matrikelnumrene: 5 ag, 5 ht, 5 sq og del af 5 hk og 7 1.

AFSNIT 3., OMRADETS ANVENDELSE.

Underomride 1.




3.1.1.

3.1.2.

3.1.3,

3.1.4.

3.1.5.

3.2.

4.1.

4,2,

Omraddet mad med nedenstdende undtagelser kun anvendes til
boligformdl. Bebyggelse i omridet mad kun anvendes til be-
boelse i selvstendige lejligheder og md ikke anvendes til nogen
form for erhverv, herunder til hotel, pensionat, klublejligheder

eller lignende.

Uanset bestemmelsen i afsnit 3.1.1. md i en lejlighed et enkelt
varelse, som tillige tjener beboelsesformal, af lejlighedsindehave-
ren uden medhjzlp anvendes til erhverv, som ikke bestir i en
produktionsvirksomhed eller er led i en sddan eller krever la-
ger. Endvidere md en mindre del af en lejlighed udlejes til loge-

rende.

Kzldre og eventuelle parterreetager m3 kun benyttes til fzlles
formdl for bygningens beboere, parkering, pulterrum og lignende

samt til rum, som er ngdvendige for selve bygningens funktion.

Ubebyggede arealer mid kun benyttes til opholdsareal for beboer-
ne og til parkerings- og adgangsareal for disse samt kunder, be-

spgende, leveranderer m.v.

Efter kommunalbestyrelsens narmere godkendelse kan der indret-
tes berne- og ungdomsinstitutioner til betjening af omridet og

det omliggende kvarter samt syge- og plejehjem.

Underomrade II.

Omradet md kun anvendes til erhvervsvirksomhed, herunder grov-
varehandel, lettere industri og hindverksvirksomhed med dertil

herende lager samt administration.

AFSNIT 4. VEJFORHOLD.
Der udlzgges areal til udvidelse af C.F. Richs Vej, siledes at

afstanden til vejens midtlinie bliver 10 m.

Der udlegges areal til en ny vej beliggende som vist pd kortbi-
laget og med en bredde pid 12 m.



6.

AFSNIT 5. BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG.
5.1. Bebyggelsesprocent.

Bebyggelsesprocenten for underomriderne I og II m3 ikke over-

stige 110 for hver ejendom.

5.2. Bebyggelsens placering,

For bebyggelse i underomrade II fastlegges mod vest en bygge-

linie 1 forhold til skel mod jernbanen, som vist pi kortbilaget.

5.3. Bebyguelsens hejde,

5.3.1. Bebyggelsens hgjde md i underomridde I ikke overstige 6 etager
og i underomrdde Il ikke overstige 5 etager eller hejden af en

b-etages beboelsesbygning.

5.3.2. En eventuel kalder md ikke have loftet beliggende mere end

1,25 m over terrzn.

5.3.3. Ingen del af bebyggelsen mi have en hgjde, der overstiger 0,8 x

afstanden til modstidende vejlinie.

5.3.4. Ingen del af bebyggelsen md& have en hgjde, der overstiger 3 m
+ 0,8 x afstanden til naboskel, dog mad bebyggelse, der er op-
fert direkte i skel mellem matr.nr. 5 ht og 5 hk, have en hgjde
pa indtil 5 m.

5.3.5. Bebyggelse langs C.F. Richs Vej pd matr.nr. 5 ag skal holdes i
en afstand af mindst 15 m fra skel mod jernbanen.
Dog kan bebyggelse uanset bestemmelserne i afsnit 5.3.4. opferes
i en afstand af mindst 6 m fra skel mod jernbanen, nir der etable-

res indkersel til ejendommen under bebyggelsen.

5.3.6. Uanset bestemmelserne i afsnit 5.3.4. og byggelovens §§ 8 og 9
kan bebyggelse langs C.F. Richs Vej opfgres som sammenhen-
gende bebyggelse i fuld hejde i skel, ndr bebyggelsen har samme
facadeflugt mod C.F. Richs Vej som den eksisterende bebyggelse
pd ejendommen matr.nr. 7 1 og husets dybde ikke bliver mindre

end denne bygning og ikke overstiger 16,5 m.



5.3.7.

5.3.8.

5.4,
5.4.1.

5.4.2,

5.5.
5.5.1.

5.5.2.

5.6.

6.1,

Over den i afsnit 5.3.1. angivne hgjde kan der opferes brandkam-
me, skorstenspiber, ventilationsrgr samt tagantenner, hvis gver-

ste punkt ikke er mere end 5,5 m over tagfladen.

Nar lysforholdene ikke derved vasentligt forringes, kan kommu-
nalbestyrelsen i hvert enkelt tilfzlde tillade, at der over den i
afsnit 5.3.1. angivne he¢jde opfores trappehuse, elevatorskakter,
ventilationsanleg, skilte, lysreklamer, rzkverker og lignende

samt fritstiende skorstene.

Opholdsarealer.

Der skal for nybebyggelse udlegges et opholdsareal pd mindst
50 % af boligbruttoetagearealet og 10 % af bruttoetagearealet til

erhverv.
Opholdsarealerne skal placeres og indrettes i overensstemmelse
med byggeloven og de i medfpr af byggeloven udferdigede be-

stemmelser.

Parkeringsarealer.

Der skal udlegges en parkeringsplads pr. 150 m2 boligbruttoeta-
geareal og 2 parkeringspladser pr. 100 rn2 bruttcetageareal til

erhverv.
Parkerings- og tilkerselsarealer skal placeres og udformes sile-
des, at de efter kommunalbestyrelsens sken ikke virker domine-

rende i forhold til omgivelserne.

Lejlighedsstorrelse.

Den gennemsnitlige lejlighedssterelse i underomride I skal vare

mindst 80 mZ2 bruttoetageareal.

AFSNIT 6, BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN.

Til udvendige bygningssider samt tagflader md ikke anvendes ma-

terialer, som efter kommunalbestyrelsens ske¢n virker skemmen-
de.



6.2.

7‘ l'

7.2.

7.3,

9.1.

9. 2.

Hver nybygget boligblok i underomridde I m& hejst forsynes med

én antennemast for modtagelse af radio/Tv-signaler.

AFSNIT 7, UBEBYGGEDE AREALER.,

Ubebyggede arealer for nybebyggelse skal ved beplantning, be-

festelse eller lignende gives et ordentligt udseende.

Lagerarealer i det fri i underomridde II skal placeres og udfor-
mes, si& de efter kommunalbestyrelsens sken ikke virker skaem-

mende for omgivelserne.

Trxzer, der er mere end 25 3r gamle, md ikke fazldes eller beskz-

res uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

AFSNIT 8, VARMEFORSYNING.

Ny bebyggelse md ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse ta-
ges i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmefor-

syningsanlag efter kommunalbestyrelsens anvisning.

AFSNIT 9. MILJOBESKYTTELSE OG FORANSTALTNINGER

MOD STQJ.
Det er en forudsztning for ibrugtagen af nybebyggelse i underom-
ride I, at der efter nazrmere godkendelse af kommunalbestyrelsen

i fornpdent omfang foretages afskzrmning mod stej fra jernbanen.

Kommunalbestyrelsen kan stille krav om, at bebyggelse m.v. i
underomride II udformes og indrettes, samt at virksomhed udgves
siledes, at omgivelserne i forngdent omfang beskyttes mod stgj

og andre former for gener.

AFSNIT 10, TRANSFORMERSTATIONER OG ANDRE FORSYNINGS-
ANLZEG.

Bestemmelserne i nzrvaerende lokalplan er ikke til hinder for eta-



blering af de for omridet forngdne transformerstationer og andre

forsyningsanleg m.v.

Saledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse,
den 26/11 1984.

John Winther
/ H. Schierup

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstdende
lokalplan endeligt.

Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den 17/6 1985,

John Winther
! H. Schierup

Nzrvarende lokalplan beg®res herved i henhold til § 30, stk. 3,
i lov om kommuneplanlegning tinglyst pd samtlige de af lokalpla-

nen, jfr. afsnit 2, omfattede ejendomme.
Frederiksberg Kommune, Teknisk Direktorat, den 5/11 1985,

H. Schierup
/ Sv. Palm

Indfert i dagbogen
5/11 1985 26186
Retten pd Frederiksberg
3.afd. Lyst

Esther Synnestvedt

ass.
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