FREDERIKSBERG

KOMMUNE

Lokalplan 187

for kollegie- og studieboliger ved Dirch Passers Allé

\ \\/ \ —— L L
o = .
\ ‘
\ \\ |
)\ —_
)\ —

| . \'\,
FmsensVeT"""’"””"
- Finsensvej
L | —



Frederiksberg Kommune
By- og Miljgomradet

By, Byggeri og Ejendomme
Radhuset

2000 Frederiksberg

TIf. 3821 4120

E-mail: bbe@frederiksberg.dk
Web: www.frederiksberg.dk/lokalplaner

juni 2016

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer m.v. inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete bestemmelser for realise-
ringen af de rammer, der er fastlagt i kommuneplanen.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke pligt til at gennemfgre
de forhold, som lokalplanen beskriver, men alle eendringer af de
eksisterende forhold skal ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Det vil sige, at en lokalplan regulerer alene
fremtidige forhold og sendringer.

Lokalplanen bestar af to dele; en redeggrelsesdel og en be-
stemmelsesdel.

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund,
mal og indhold. Den beskriver lokalplanomradets eksisterende
forhold kommuneplanen og den gvrige planleegning.

Bestemmelsesdelen udggr den juridiske del af planen. Her op-
summeres lokalplanens indhold i bestemmelser, som er geelden-
de for alle ejendomme i lokalplanomradet. Kommunalbestyrel-
sen skal pase at bestemmelserne overholdes og skal sgrge for
at ulovlige forhold lovliggeres.
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REDEGYRELSE

INDLEDNING

Kommunalbestyrelsen har vedtaget at offentliggere dette for-
slag til lokalplan 187.

DET EKSISTERENDE OMRADE

Lokalplanomradet og det om-
givende kvarter

Stedets karakter

Lokalplanomradet udger en mindre del af byudviklingsomradet
Flintholm, som ligger i den vestlige del af Frederiksberg Kom-
mune pa greensen til Kgbenhavns Kommune.

Lokalplanomradet afgreenses mod nord af Preben Kaas™ Veenge,
mod gst af Dirch Passers Allé og Ernst & Young bygningen, og
mod syd af henholdsvis boliger ved Elga Olgas Vej og Flintholm
Plejecenter.

Lokalplanomradet omfatter de eksisterende kollegier Hedorfs
Kollegium og Flintholm kollegiet. Den gvrige del af omradet er
ubebygget.

Tidligere har omradet veeret en del af et stgrre omrade anvendt
til gas- og elektricitetsforsyning.

Byrum

Opfarelse af ny bebyggelse vil skabe en klar afgreensning af
Dirch Passers Allé og sammen med det eksisterende Flintholm-
kollegie skabe et afgreenset gardrum til ophold og aktiviteter for
kollegiets beboere.

Forbindelser

Fra Preben Kaas™ Vaenge gar en offentlig tilgeengelig sti gennem
omradet. Stien forbinder lokalplanomradet med Flintholm Allé
og det grgnne omrade syd for Flintholm Plejecenter.



Kulturmiljg
Lokalplanomradet er ikke en del af de i kommuneplanen udpe-
gede kulturmiljger.

Bevaringsveaerdige bygninger og beplantning
Lokalplanomradet omfatter ikke bevaringsveerdige bygninger el-
ler bevaringsveerdig beplantning.

Bebyggelse

P& hjgrnet af Flintholm Allé og Preben Kaas™ Vaenge ligger
Hedorf Kollegium, og langs Preben Kaas™ Vaenge ligger Flint-
holm kollegiet. Bygningerne ligger som en sluttet bebyggelse
mod vejene, bortset fra en enkelt portdbning, der er adgangs-
vej til gardsiden og parkeringspladsen.

Hedorf kollegium er bygget i betonelementer, og facaden er do-
mineret af karnapper med trekantede vinduer, der danner en
meget ekspressiv facade.

Flintholm kollegiet er opfart i lyse teglsten, med tagparti i zink
og skodder i tree. Kollegiets materialer harmonerer med de om-
kringliggende boligbyggerier.

Preben Kaas™ Veenge

Dirch Passers Allé



BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN

Frederiksberg Kommune har modtaget en forespgrgsel om op-
farelse af en ny bebyggelse til studieboliger i tilknytning til det
eksisterende Flintholm kollegiet pa ejendommen Preben Kaas”
Veenge 1.

Ejendommen er i dag omfattet af lokalplan nr. 137, som udlaeg-
ger omradet til boligformal i form af ungdoms- og kollegieboli-
ger. For at kunne realisere projektet i henhold til kommunepla-
nens bebyggelsesprocent og krav til opholdsareal, er det
ngdvendigt at bygherre erhverver en del af den tilstadende
ejendom. Denne ejendom er omfattet af lokalplan nr. 146, der
udlaegger omradet til boligformal, herunder plejeboliger.

Det er vurderet, at det nye projekt er i god overensstemmelse
med anvendelsen i omradet, men der skal udarbejdes en ny lo-
kalplan.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen har til formal at muligggre opfgrelse af en ny be-

byggelse til kollegie- og studieboliger i sammenhaeng med de

eksisterende kollegier indenfor lokalplanomradet. Lokalplanen
abner op for en ny bebyggelse med en bebyggelsesprocent pa
150 i 4-6 etager.

Den eksisterende stiforbindelse gennem omradet, der forbinder
Preben Kaas™ Vaenge og det grgnne omrade syd for Flintholm
Plejecenter bevares.

Trafik og parkering

Vejadgang til omradet sker fra Preben Kaas™ Vaenge. Det vurde-
res at ny bebyggelse vil have en begraenset indflydelse pa bil-
trafikken i omradet.

Kommuneplanen giver mulighed for, at kravet til antal af parke-
ringspladser til kollegie- og ungdomsboliger kan fastsaettes pa
baggrund af en konkret vurdering. Den eksisterende parke-
ringsplads for Flintholm kollegiet udnyttes ikke fuldt ud, sa det
er vurderet, at antallet af parkeringspladser kan reduceres fra
kommuneplanens krav pa 1 parkeringsplads pr. 200 m? bebyg-
gelse til 1 parkeringsplads pr. 300 m? bebyggelse, hvilket for det
eksisterende Flintholm kollegie og den nye bebyggelse svarer til
28 parkeringspladser, heraf 3 pladser til handicapparkering.
Heraf kan 14 p-pladser udlaegges og anlaegges nar behovet op-
star.

Der skal i alt etableres 190 cykelparkeringspladser.

Projektets udformning

Den nye bebyggelse er teenkt som en afslutning mod Dirch Pas-
sers Allé, og samtidig danner bebyggelsen sammen med det ek-
sisterende Flintholm kollegie en karré omkring et gardrum.

Bebyggelsen bestar af tre bygninger, der bindes sammen af al-
tangange og altaner. Mellemrummene mellem de enkelte byg-



ninger bruges som adgangsveje.

Bygningen er i lighed med Flintholm kollegiet 6 etager mod
Dirch Passer Allé, og derefter aftager bygningshgjden mod Flint-
holm Plejecenter. Saledes er bygningen mod Elga Olgas Vej 5
etager, mens bygningen mod plejecenteret er hhv. 4 og 5 eta-
ger samt tagterrasser.

Der er lagt stor veegt pa at sikre en ny bebyggelse med varme,
imgdekommende og levende facader i hgj arkitektonisk kvalitet.
Facaderne er i murveerket udfgrt i blgdstrgagne mursten i gule
nuancer tilpasset de omkringliggende bebyggelser. Rammerne
omkring vinduer og dgre udfgres i naturtree mens de mobile
skodder udfgres i varme nuancer tilpasset treerammerne. Lige-
som pladematerialet mod garden udfgres i en varm tone.

Teglfacaden pa hjgrnet af Elga Olgas Vej og Dirch Passers Allé
bearbejdes med et spil i murstene sa hjgrnet markeres og sam-
tidig sikre, at der kan komme lys ind i trapperummet.

Den nye bebyggelse set fra Elga Olgas Vej

Den nye bebyggelse set fra gardsiden
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Blgdstrggen tegl i gule nuancer

Vinduer og dgre i treerammer

Eksempel pa treeskodder pa facaden



For at sikre en mere levende og imgdekommende bebyggelse

begrgnnes gavlene og elevatortarnet med en blanding af grgnne

og stedsegrgnne klatreplanter.

Kollegie - og studieboliger

Det er Frederiksberg Kommunes gnske at fremme og videreud-
vikle byen som en videns- og uddannelsesby. Uddannelsesinsti-
tutionerne pa Frederiksberg er i veekst og efterspgrger derfor
flere kollegie- og studieboliger. Et af kommunens malsaetninger
er derfor at der opfgres yderligere kollegieboliger, geesteboliger
og ungdomsboliger i og uden for campus omraderne.

Der planleegges indrettet 64 stk. 1-veerelses og 28 2-veerelses
kollegie/studieboliger med eget kakken, toilet og bad malrettet
studerende. | forbindelse med lejligheden placeres et pulter-
rum, der skaber gardfacadens lodrette elementer.

Der etableres et feellesrum pa 5. etage pa bebyggelsen mod
vest mod plejeboligerne, med udgang til en feelles tagterrasse.
Derudover etableres et dobbelthgjt feellesrum med direkte for-
bindelse til Dirch Passers Allé.

Ubebyggede arealer
Opholdsarealer bestar af et gadrdrum, grgnne taghaver og -ter-
rasser, altaner og et gregnt gardareal.

| forbindelse med faellesrummet pa 5. etage mod sydvest mod
plejeboligerne etableres en taghave. Der etableres endnu en
taghave pa taget af bygningen mod Elga Olgas Vej. Taghaverne
udformes som en kombination af store plantekummer med trae-
er og buske, greesser og fast belaegning.

P& hver etage udvides altangangene et eller flere steder, sa der
skabes en opholdsmulighed. Ogsa i mellemrummet mellem de
tre bygninger skabes der feelles altaner til ophold. Som vist ne-
denfor. Fra altangangene er der udsyn til det feelles grgnt gar-

4, sal
1. sal
2. sal
5. sal
3. sal

Altaner med opholdsmuligheder langs altangangene pa de enkelte etager

Eksempel pa bearbejdning af tegl-
facade

Begrgnning af facade



drum, som indrettes med mulighed for ophold og forskellige ak-
tiviteter.

Der etableres sma haver foran boligerne i stueetagen mod Elga
Olgas Vej. Der etableres mulighed for at beboerne kan ga direk-
te ud i haverne fra den enkelte bolig. Haverne afgreenses af bg-
gepur med allétreeer mod de parkerede biler.

Omradet vest for plejeboligerne fastholdes som del af et samlet
grgnt omrade omkring Flintholm Plejecenter.

Skyggevirkninger

Der er udarbejdet skyggediagrammer for den kommende be-
byggelse. Skyggediagrammerne er udarbejdet for jeevndggn
samt sommer- og vintersolhverv, jf. nedenfor.

Skyggediagrammerne viser, at der vil veere fa skyggegener for
naboejendommene forbundet med den nye bebyggelse.

Den kommede bebyggelse vil kaste skygger pa det faelles gar-
drum over hele dagen ved jeevndggn. Om sommeren vil gar-
drummet ligger i skygge i morgentimerne og mindre dele i lgbet
af dagen. Om vinteren vil bygningerne mod nord veere i skygge
stort set alle formiddags og eftermiddagstimerne, hvilket ogsa
skyldes det eksisterende plejecenter. GA&rdrummet er i skygge
hele dagen.

Den kommende bebyggelse vil p&4 ejendommen ved Elga Olgas
Vej farst kaste skygge sent eftermiddag i begreenset omfang
ved jeevndggn. Den sydvestlige del af ejendommen ligger i for-
vejen i skygge pa grund af plejeboligerne, mens den nye bebyg-
gelse vil medfagre skyggegener primeaert for den nordgstlige del
af bebyggelsen.

Om sommeren vil bebyggelse kaste skygge pa facaden fra farst
pa aften ved 18 tiden. Det eksisterende Flintholm kollegie langs
Preben Kaas’ Veenge kaster ogsa i dag skygge pa bebyggelsen
langs Elga Olgas Vej. Fra omkring kl. 19.30 vurderes skyggege-
nerne at veere det samme.

Om vinteren vil den nye bebyggelse kaste skygge pa bebyggel-
sen langs Elga Olgas Vej, som dog i forvejen ligger i skygge pa
grund af de eksisterende plejeboliger.

Der har hidtil veeret planer om ny bebyggelse langs Dirch Pas-
sers Allé. Skyggegenerne pa grund af den nye udformning med
bebyggelse langs Elga Olgas Vej og langs plejeboligerne vurde-
res at blive en smule veerre end den oprindeligt planlagte be-
byggelse langs Dirch Passers Allé. Skyggegenerne vurderes ikke
at veere vaesentlige taget i betragtning af, at der er tale om et
teet bebygget omrade i byen.
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Marts kl. 9

Marts kl. 12

Marts kl. 15
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Marts kl. 18

Juni kI. 9

Juni kl. 12
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Juni kl. 15

Juni kI. 18

December kl. 9
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KLIMA- OG MILIJIYFORHOLD

Beaeredygtigt byggeri

For Frederiksberg Kommune er det vigtigt, at byggeri i kommu-
nen gennemfares pa en skdnsom og miljgrigtig made. Kommu-
nen har derfor udarbejdet "Retningslinjer for miljg- og energirig-
tigt byggeri”, som bygherren opfordres til at anvende ved
byggeriet.

Baeredygtige og energirigtige lgsninger skal designes, sa de pas-
ser til bygningernes og omradets karakter.

Klima- og skybrudshandtering

Frederiksberg skal veere en klimaby for fremtiden, hvor vi arbej-
der malrettet med klimatilpasning, sa vi bedre kan handtere kli-
maudfordringerne.

Lokalplanomradet er udpeget som et omrade til etageboliger,
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hvilket ifglge Spildevandsplan 2011-2022 betyder, at omradet
kun ma aflede 40 % af regnvandet - svarende til en aflebskoef-
ficient pd 0,4. Kommunalbestyrelsen kan dog , jf. spildevands-
planen, dispensere fra dette, safremt der udfgres andre klima-
tilpasningstiltag. Spildevandsplanen kan ses pa www.
frederiksberg.dk.

Lokalplanen stiller delvis krav om grgnne tage, der kan medvir-
ke til at tilbageholde noget af regnvandet og dermed mindske
belastningen af kloaksystemet.

Der er udarbejdet en aflgbskoefficient, der viser, at projektet
ikke kan overholde en maksimal aflgbskoefficient pa 0,4. Der vil
derfor, i overensstemmelse med Spildevandsplan 2011-2022,
veere krav om etablering af et lokalt forsinkelsesbassin pa ejen-
dommen.

Stgj

En lokalplan m& kun udleegge arealer til stgjfalsom anvendelse,
hvis lokalplanen med bestemmelser om etablering af afskaer-
mende foranstaltninger mv. kan sikre den fremtidige anvendelse
mod stgjgener.

Med et fuldt udbygget Flintholmomrade forventes en arsdggn-
trafik pd Dirch Passers Allé fra Finsensvej og frem til Preben
Kaas”~ Veenge / Osvald Helmuths Vej pa op til 3.000 - 3.500 bi-
ler. Dette vurderes at afstedkomme et stgjniveau pa ca. 63
dB(L,,) ved facader.

| omrader for blandede byfunktioner skal udendgrs omrader,
der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne
have et stgjniveau lavere end 58 dB(L, ). Samtidig skal boliger-
nes facader udformes, sa der er et stgjniveau pa hgjest 46

dB(L. ) indendgrs i sove og opholdsrum med &bne vinduer.

den

Jordforurening

Der er ikke kendskab til jordforurening pa omradet. Erfarings-
meessigt er en stor del af Frederiksberg Kommune dog belastet
af diffus” jordforurening, stammende fra opfyld og "luftbaren”
forurening. Der bgr derfor udfgres tiltag der sikrer omgivelserne
mod forureningen.

Grund- og spildevandsforhold

Lokalplanomradet er beliggende i et bymaessigt omrade, der er
udpeget som et omrade med seerlige drikkevandsinteresser. |
omradet kan den planlagte arealanvendelse ikke aendres, hvis
den fagrer til en ringere grundvandsbeskyttelse. A£ndringer af
arealanvendelsen, der fremmer dannelsen af godt grundvand
skal generelt fremmes. Lokalplanomradet er beliggende ca.
1.000 meter fra naermeste vandindvinding. Omradet er ikke
kortlagt. Omradet er overalt beskyttet af et deeklag (lerlag) pa
ca. 13-14 meter. Alt spildevand ledes til renseanleeg Lynetten.
Det vurderes derfor sammenfattende, at den planlagte arealan-

vendelse ikke vil fgre til negative sendringer i grundvandsbeskyt-

telsen. Kommunens gvrige planer og initiativer for beskyttelsen
af vandressourcen kan ses pa www.frederiksberg.dk.

Ifglge Spildevandsplan 2011-2022 lig-
ger hele lokalplanomradet inden for
omrader, hvor der er god mulighed for
tilladelse til etablering af nedsivnings-
anleeg.

Aflgbskoefficienten (¢) er et udtryk
for hvor meget regnvand, der siver
ned i jorden, og dermed ogsa hvor
meget, der bliver fgrt til kloaksyste-
met.

Hvis ¢ = 0,8 betyder det, at 80 % af
regnvandet bliver fart til kloaksyste-
met, og 20 % siver ned i jorden.

Aflgbskoefficienten saettes lig befee-
stelsesgraden.

Aflgbskoefficienten @ er en faktor
med veerdier mellem 0,0 - 1,0. Nor-
malt anvendes fglgende veerdier for
¢: 1,0 for tagflader og teette
terraenbeleegninger,f.eks. asfalt, be-
ton eller beleegninger med teette fu-
ger, 0,8 for belaegninger med grus-
eller greesfuger, 0,6 for
grusbelaegninger, 0,1 for havearealer
og arealer uden belaegning.
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Bygge- og anlaegsarbejder

Bygge- og anleegsarbejder i Frederiksberg Kommune er omfat-
tet af kommunens “Forskrift for begraensning af stgjende og
stovende bygge- og anleegsarbejder”. Til forskriften hgrer ”Vej-
ledning om miljgforhold ved bygge- og anleegsarbejder”. Begge
har hjemmel i miljgbeskyttelsesloven og kan findes p& kommu-
nens hjemmeside.

Affald

Der skal sikres mulighed for placering og temning af affaldsbe-
holdere efter det til enhver tid geeldende regulativer vedrgrende
husholdnings- og erhvervsaffald.

FORHOLD TIL TIL ANDEN PLANLAGNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget
en screening af planens forventede miljgpavirkning af omgivel-
serne (Jf. lov. om miljgvurdering af 3. juli 2013). Screeningen vi-
ser, at de anvendelses- og bebyggelsesmuligheder, som lokal-
planen anviser, ikke vil medfgre vaesentlige miljgpavirkninger af
omradet. Der foretages derfor ingen egentlig miljgvurdering af
lokalplanen.

Kommuneplan 2013

Retningslinjer
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinjer.

Rammer for lokalplanleegning

| Kommuneplan 2013 er lokalplanomradet en del af rammeom-
rade 3.C.2 Flintholm Syd, som fastleegger anvendelsen til blan-
dede byfunktioner - herunder byfunktioner af regional betydning
- i form af etageboligbebyggelse med bolignaere offentlige servi-
cetilbud, detailhandel, kontor- og serviceerhverv, offentlige in-
stitutioner, kulturelle aktiviteter, forlystelser, idreets- og bevee-
gelsesaktiviteter samt evt. undervisnings- og
forskningsinstitutioner, hotel og konferencefaciliteter o.l. samt
bypark.

Den maksimale bebyggelsesprocent er 150 og det maskimale
antal etager er 6.

Lokalplanens overensstemmelse med kommuneplanen
Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med kommunepla-
nen.

Lokalplaner

Omradet er idag omfattet af Lokalplan 136, 137 og lokalplan
146. Lokalplan 137 aflyses i sin helhed og lokalplan 136 og 146
aflyses delvis for sa vidt angdr naervaerende lokalplanomrade.

Servitutter
Gyldigheden af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter ophg-
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rer, hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens
formal og hvis servitutten ikke vil bortfalde som fglge af § 18.

Der er udarbejdet en servitutredeggrelse, som viser, at servi-
tutterne ikke er uforenelige med lokalplanens formal eller til
hinder for en virkeligggrelse af lokalplanen.

Byggelovgivningen

For forhold der ikke er reguleret af lokalplanen geelder de be-
byggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygnings-
reglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og
anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder
uanset lokalplanen.

Museumsloven

Inden for lokalplanomradet kan der veere risiko for at stgde pa
jordfaste fortidsminder under anlsegsarbejderne. Kgbenhavns
Museum tilbyder en forundersggelse af byggegrunde for igang-
seetning af anleegsarbejdet.

Bygherre skal veere opmeerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anleegsarbejde i omradet patraeffes jordfaste fortidsminder
eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anleegsarbejdet (jf. mu-
seumslovens, LBK nr. 358 af 8. april 2014) omgaende indstilles i
det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Kgbenhavns Museum
underettes.

Jordforureningsloven

Ifglge lov om forurenet jord skal der sgges om tilladelse, hvis
anvendelsen af et kortlagt areal gnskes andret til falsom an-
vendelse, eller hvis der gnskes udfgrt et bygge-/anleegsarbejde
pa et kortlagt areal inden for det offentlige indsatsomréade.
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LOKALPLAN 187
for kollegie- og studieboliger ved
Dirch Passers Allé

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1329 af
23. november 2015 med senere sendringer, fastsaettes herved
folgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade:

1. Lokalplanens formal bemaerkninger

« at udleegge lokalplanomradet til boligformal i form af kolle-
gie- og studieboliger.

« at muligggre opfarelse af ny bebyggelse til kollegie/studie-
boliger.

- at skabe attraktive opholdsarealer for beboerne.

* at give bebyggelsen og tilhgrende opholdsarealer et grgnt
preeg.

- at medvirke til at skabe et omrade med hgj bygningsmaes-
sig kvalitet i et arkitektonisk formsprog, der kan indga i
samspil med omgivelserne.

= at kollegie- og studieboliger udformes sa de opleves som en
sammenhangende bebyggelse med bymaessige kvaliteter,
der kan stimulere til socialt feellesskab og studiemiljg for
navnlig yngre uddannelsessggende.

2. Omradets afgraensning bemeaerkninger

Lokalplanen afgreenses som vist pa vedhaeftede kortbilag 1 og
omfatter fglgende ejendomme, matrikelnumrene og herunder
opdelte ejerlejligheder: 7ab, 8r og del af 80, alle af Frederiks-
berg, samt alle parceller og ejerlejligheder, der efter den
11.03.2015 udstykkes og opdeles fra disse.

3. Omradets anvendelse bemaerkninger

3.1
Omradet ma kun anvendes til kollegie/studieboliger.

3.2

Ubebyggede arealer ma kun benyttes til opholdsareal for be-
boerne og til parkerings- og adgangsareal for disse samt kun-
der, besggende, leverandgrer m.v.



3.3

Keeldre ma kun benyttes til faelles formal for bygningens bebo-
ere, parkering, pulterrum og lignende samt til rum, som er
ngdvendige for selve bygningens funktion.

4. Vej-, sti og parkeringsforhold bemaerkninger
Vejadgang
4.1

Vejadgang til omradet skal forega fra Preben Kaas™ Vaenge.

Boligerne har tilkgrsel til parkeringsarealet gennem en port i
Flintholm Kollegiet som vist pa kortbilag 2.

Stier

4.2

Der skal anleegges offentligt tilgeengelige stier med forbindelse
til kommunens overordnede stinet,som vist pa kortbilag 2.

Parkeringspladser Krav til antal parkeringspladser til
4.3 biler og cykler i tilknytning til ung-

. . domsboliger, offentlige servicetil-
2
Der skal anleegges 1 parkeringsplads pr. 300 m? bruttoareal til bud og almennyttige formal- herun-

biler, herunder handicapparkering. For byggefelterne B-G sva- der plejeboliger, daginstitutioner,
rer det til 28 parkeringspladser, hvoraf 14 parkeringspladser skoler samt uddannelses institutio-

kreeves anlagt. @vrige parkeringspladser udleegges. ner mv. kan fastseettes pé bag-
grund af konkret vurdering.

Handicap-parkeringspladser

4.4

Der skal etableres mindst 3 handicap-parkeringspladser, heraf
mindst en parkeringsplads til kassebil. Handicap-parkerings-
pladser ma kun placeres i naerheden af indgangen til bebyg-
gelsen.

Hver handicap-parkeringsplads til en almindelig bil skal veere
mindst 3,5 m bred og 5 m lang. Hver handicap-parkerings-
plads til en kassebil skal veere mindst 4,5 m bred og 8 m lang.

Cykelparkeringspladser
4.5
Der skal anleegges 2 cykelparkeringspladser pr. bolig.

5. Bebyggelsens omfang og placering bemaerkninger

51 Beregning af bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 for hver enkelt skal ske i overensstemmelse med

R b elovgivningens regler, som er
ejendom. yageiove 9 9

fastsat i bygningsreglementet.
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5.2
Ny bebyggelse ma kun placeres inden for byggefelterne angi-
vet pa kortbilag 2.

5.3
Bebyggelse indenfor byggefelt A og F m& hgjst opfares i 4 eta- Niveauplan fastlzegges i forbindelse
ger med behandling af byggesagen med

udgangspunkt i bygningsreglemen-
tets bestemmmelser. Ifglge byg-
ningsreglementet males hgjder fra
naturligt terraen.

Bebyggelse indenfor byggefelt B, E og G m& hgjst opfares i 5
etager.

Bebyggelse indenfor byggefelt C og D ma hgjst opfgres i 6
etager.

Der kan etableres tagterrasse pa bebyggelsen inden for byg-
gefelt E og F.

5.4
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige felgende koter:

Byggefelt D kote 31,5
Byggefelt E kote 29
Byggefelt F kote 26

Byggefelt G kote 28,5

Lejlighedsstgrrelser

5.5

Kollegie/studieboliger skal veere minimum 15 m? nettoareal
inkl. bad og toilet.

Skure og overdakninger mv.

5.6

Mindre skure, udhuse og lignende til brug for nybebyggelsen
ma placeres uden for de angivne byggefelter.

6. Bebyggelsens ydre fremtraeden bemeaerkninger

Ny bebyggelse

6.1

Ny bebyggelses karakter skal tilpasses det omgivende kvarter
i forhold til omfang og udformning.

Bygningens form og facader

6.2

Facader skal fremsta med et facadeudtryk som vist pa kortbi-
lag 3a, 3b, 3c og illustrationer pa side 8.
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6.3
Tage indenfor byggefelterne A, B og C skal udfares med en
skrd taghaeldning pa min. 15 grader.

6.4
Tage indenfor byggefelterne D-G skal udfgres som flade tage.

6.5

Altangangene skal udvides, sa der dannes et opholdsareal,
som vist pa side 8 og 9 samt kortbilag 2 og 4. Altangangene
skal have en minimumsbredde pa 130 cm.

Tagmaterialer og farver

6.6

Tage indenfor byggefelterne A, B og C skal udfgres med tegl,
naturskiffer eller zink.

6.7
Taget indenfor byggefelt D skal udfgres som grgnt tag, med
sedum (stenurt), greesser eller andre grgnne planter.

Tage indenfor byggefelt E skal anleegges som en blanding af
taghave og tagterrasse. Den del der ikke anvendes til ophold
skal anleegges som sedum (stenurt), greesser eller andre grgn-
ne planter.

Tage indenfor byggefelt F skal anleegges som en blanding af
taghave og tagterrasse.

Facadematerialer og farver

6.8

Facader indenfor byggefelt A skal udfgres i lyse betonelemen-
ter, eller i tegl, som blank mur, i lyse nuancer.

6.9

Facader indenfor byggefelt B-C skal udfgres i tegl, som blank
mur, i lyse nuancer. Mindre dele af facaden kan udfgres i me-
tal og tree.

6.10
Facader indenfor byggefelt D-G skal udfgres i blgdtstrggen

tegl, som blank mur i et farvespil af gule nuancer.

De mobile skodder kan udfgres i andet materiale i varme toner
tilpasset dgre og vinduer.
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6.11

Indenfor byggefelt D-G, skal pulterrum mod garden, samt feel-
lesrum pa 6. etage udfgres i pladebeklaedning i varme toner,
som vist pa illustration p& side 8.

6.12

Gavlen mod Elga Olgas Vej i byggefelt D skal bearbejdes s&
der fremkommer spil i overfladen, hjgrnet markeres og der
kommer lys ind i det bagvedliggende trapperum, som vist pa
illustration side 8 og kortbilag 3a.

6.13

Gavlene i byggefelt D, F og G og elevatortarn skal begrgnnes
partielt med en blanding af grgnne og stedsegrgnne klatre-
planter, i princippet som vist pa illustrationer pa side 8.

6.14
Dgre og vinduesrammer skal udfgres i naturtree i varme nuan-
cer.

Altaner

6.15

Der skal etableres opholdsarealer i tilknytning til altangangene
som vist pa illustrationer pa side 8 og 9 og kortbilag 2.

Altaner og tagterrasser skal fremsta med abne altanveern og
lette elementer.

6.16
Altaner, karnapper, trappetarne og lignende skal etableres
som vist pa illustrationer pa side 8 og kortbilag 2.

Skure og overdaekninger mv.

6.17

Mindre overdeekninger til cykler, affald, tekniske installationer
eller lignende skal tilpasses bygningnernes arkitektoniske ud-
tryk i forhold til stgrrelse og udtryk. Tage skal beplantes.

7. Ubebyggede arealer

Opholds- og legearealer

7.1

Ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nyindretning af bebyggel-
se skal der etableres opholdsarealer svarende til 30 % af brut-
toetagearealet.

Opholdsarealet skal indrettes til ophold og/eller idreetsarealer.

bemeaerkninger
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7.2

Der skal etableres tagterrasser indenfor byggefelt E og F til
feelles opholdsarealer. Tagterrassen indenfor byggefelt E skal
traeekkes tilbage i forhold til facaden mod Elga Olgas Vej, som
vist pa kortbilag 4.

7.3

Tagterrasserne skal indrettes som en blanding af fast beleeg-
ning og grgnne beplantede arealer med traeer og buske med
opholdsmuligheder, som vist pa illustrationer pa side 8 og
kortbilag 3a, 3b og 3c.

Veern omkring tagterrasserne skal udformes som en integre-
ret del af bebyggelsens arkitektur.

7.3
Gardrummet skal udformes til opholdsareal med boldbaner og
aktivitetsareal, som vist pa kortbilag 4.

7.4
Der skal etableres grgnne forhaver foran bebyggelsen i bygge-
felt E mod Elga Olgas Vej.

De grgnne forhaver skal afskeermes af bggepur og lgvfeelden-
de allétraeer, som vist pa illustration pa side 8 og kortbilag 3a.

7.5
Der skal etableres lgvfeeldende allétreeer langs Dirch Passers
Allé, som vist pd illustration pa side 8 og kortbilag 3c.

Affaldshandtering

7.6

Inventar til affaldshandtering skal placeres som vist pa kortbi-
lag 4.

Inventaret skal afskeermes med en indhegning, pergola eller
lignende.

Stgjafskeermning

7.7

Der skal opsaettes en transparent stgjafskeermning pa tagter-
rasserne. Stgjafskeermningen skal udformes som en integreret
del af bygningen.
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8. Klima- og miljgforhold bemaerkninger

Forsinkelsesbassin

8.1

Der skal etableres et forsinkelsesbassin i overensstemmelse
med retningslinjerne i spildevandsplanen.

Isolering mod stgj

8.2

Bebyggelsen skal udfgres og indrettes séledes, at brugerne af-
skeermes mod stgj fra veje og parkeringspladser.

Udendgrs opholdsarealer skal placeres og afskeermes mod tra-
fikstgj, saledes at stgjbelastningen ikke overstiger Miljgstyrel-
sens vejledende stgjgraenser.

Stgjniveauet med svagt dbne vinduer ma ikke overstige 46
dB(L,,)-

9. Transformerstationer og andre forsyningsanlaeg bemeaerkninger

9.1

Bestemmelserne i neerveerende lokalplan er ikke til hinder for

etablering af de for omradet forngdne transformerstationer og
andre forsyningsanleeg m.v. Materialevalget og udformningen

skal passe til omradets karakter.

10. Grundejerforening bemaerkninger

Ingen bestemmelser.

11. Opheaevelser af lokalplan og servitutter bemeaerkninger

Lokalplan 136

111

Lokalplan nr. 136 , tinglyst 17.09.2004 opheeves for de af neer-
veerende lokalplan omfattede ejendomme, matr. nr. 8o og 8r.

Lokalplan 137

11.2

Lokalplan nr. 137 , tinglyst 14.07.2005 ophaeves for de af neser-
veerende lokalplan omfattede ejendomme, matr. nr. 7ab og 8r.



Lokalplan 146

11.3

Lokalplan nr. 146 , tinglyst 28.08.2006 opheeves for de af naer-
veerende lokalplan omfattede ejendomme, del af matr. nr. 8o.

12. Forudseetninger for ibrugtagning bemaerkninger

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer felgende bestemmel-
ser er opfyldt:

Kollektiv varmeforsyning

12.1

Bebyggelsen skal veere tilsluttet et kollektivt varmeforsynings-
anleaeg i henhold til Frederiksberg Kommunes varmeforsy-

ningsplan.
Stzj Der henvises i gvrigt til Miljgstyrel-
12.2 sens vejledning nr. 7 (2007)

Bebyggelsen skal udfgres og indrettes séledes, at brugerne i
forngdent omfang skeermes mod stgj fra veje og parkerings-
pladser i henhold til § 7.7 og 8.2.

Affaldshandtering
12.3
Der skal veere etableret affaldshandtering i henhold til § 7.6.

Parkering

12.4

Der skal veere etableret parkeringspladser til biler og cykler i
henhold til 88 4.3 - 4.5.

Opholdsarealer

12.5

Der skal veere etableret opholdsarealer i henhold til 8§ 7.1 -
7.5.
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13. Retsvirkninger bemeaerkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen
og offentliggarelsen heraf ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vae-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, sdledes at dis-
pensationen ikke meddeles pa bekostning af lokalplanens princi-
pielle ideer om karakter og anvendelse.

14. Vedtagelse bemaerkninger

Saledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den
13. juni 2016.

Jorgen Glenthgj
Borgmester

Ulrik Winge
By- og Miljgdirektgr
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