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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastsatter regler om bebyggelse og anvendelse af arealer m.v.
inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastlegger de konkrete bestemmelser for realiseringen af de
rammer, der er fastlagt i kommuneplanen.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke pligt til at gennemfore de forhold,
som lokalplanen beskriver, men alle endringer af de eksisterende forhold
skal ske i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.

Det vil sige, at en lokalplan regulerer alene fremtidige forhold og
andringer.

Lokalplanen bestar af to dele; en redegorelsesdel og en bestemmelsesdel.
Redegorelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mal og
indhold. Den beskriver lokalplanomridets eksisterende forhold kommu-
neplanen og den ovrige planlegning.

Bestemmelsesdelen udger den juridiske del af planen. Her opsummeres
lokalplanens indhold i bestemmelser, som er gzeldende for alle ejendomme
i lokalplanomradet.

Kommunalbestyrelsen skal pdse at bestemmelserne overholdes og skal
sorge for at ulovlige forhold lovliggores.
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REDEGORELSE

Indledning
Kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplan 140 endeligt. Lokalplanen
fastlegger bestemmelser for et centralt beliggende byomrade.

Narvarende lokalplan muligger en udvidelse af eksisterende bebyg-
gelse med en penthouseetage og en udvidet udnyttelse af stueetage til
erhvervsformdl i form af kontot- og servicevirksomhed samt café og
restauration.

Lokalplanens baggrund

Med henblik pa at medvirke til at styrke og udvikle erhvervslivet pa Fre-
deriksberg, muliggores en udvidelse af eksisterende byggeri. Dette forud-
saetter en endring i forhold til de geldende planer for omridet.

Desuden muliggores byggerti af café og restauration i den eksisterende
bebyggelse med henblik pa at styke og videreudvikle bylivet pa Frederiks-
berg ved at dbne mulighed for etablering af et mindre bytorv.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet afgreenses mod syd af en bebyggelse langs Gammel
Kongevej og mod vest af Schonbergsgade. Nord for omridet ligger
Danmarksgarden og mod ost afgraenses omradet af bebyggelsen ud til
Prinsesse Maries Allé.

Den nuvzrende bebyggelse er opfort i seks etager og anvendes til
kontorvirksomhed.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen udlegger omradet til erhvervsformal med kontor- og
serviceerhverv, café- og restaurationsformal samt opholdsarealer, og
parkeringspladser.

Der ma ikke etableres butikker eller spillehaller.

Bebyggelsens omfang og placering
Byggefeltet er afgranset af den eksisterende bygning.

Der dbnes mulighed for at opfore endnu en etage pd den eksisterende
seks etages bebyggelse, hvor den syvende etage skal vare en tilbagetruk-
ket penthouseetage.

Bygningen mi ikke opfores hojere end 27 meter, dog kan der dertil leg-
ges én meter til tekniske installationer som ventilationsanlag, elevator-
kerne m.v. Tekniske installationer pé taget skal tilpasses tagets karakter i
forhold til materiale, udformning og farver.

Ved renovering og ny bebyggelse tilstraebes en sammenhang mellem
lokalplanomridet og de tilstodende bebyggelser pd Gammel Kongevej til
et sammenhzzngende byrum.

Bygningssider skal holdes i lette, lyse farver.



Trafik og parkering

Adgangsvej til omradet sker i dag ad Gammel Kongevej, men i ner-
veerende lokalplan dbnes ligeledes mulighed for at etablere tilkorsel fra
Schenbergsgade.

Ved den ny bebyggelse i lokalplanomradet skal der etableres:
- 1 bilpatkeringsplads pr. 50 m* bruttoetageareal, og
- 1 cykelparkeringsplads pr. 50 m* bruttoetageareal.

Kan parkeringskravet ikke opfyldes inden for lokalplanomridet, skal der
anvises et (erstatnings-)areal, hvor de resterende parkeringspladser opfo-
res. Alternativt kan indbetales til Frederiksberg Kommunes Parkerings-
fond, som vil foranledige etableringen af parkeringspladserne.

Ubebyggede arealer

Opholdsarealet skal udgere mindst 10 % af bruttoetagearealet.
Udeservering i forbindelse med café eller restaurant ma kun etableres ud
mod Gammel Kongeve;.

Facader og skilte
Udformning af skilte skal tilpasses bygningens arkitektur og omgivelser-
ne i ovrigt, jf. kommunens vejledende skilte- og facade-pjece.

Der ma ikke opszttes billboards.

Gavludsmykninger/-maletier og stilladsreklamer mé ikke finde sted uden
kommunalbestyrelsens godkendelse.

Tekniske anlaeg

Bestemmelserne 1 nerverende lokalplan er ikke til hinder for etablering
af de for omrddet fornedne transformerstationer og andre forsynings-
anleg m.v. Disse skal ved materialevalg og udformning seges tilpasset
omradets karakter.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

Kommuneplanen

I Kommuneplan 2004 er lokalplanomridet en del af rammeomrade
6.B.10, som fastlegger anvendelsen til etageboliger med en maksimal be-
byggelsesprocent pa 110 og maksimalt etageantal pa 6.
Lokalplanomradet ligger uden for den 1 kommuneplanen fastlagte
butiksstruktur.

Lokalplanen er i forhold til anvendelse, bebyggelsesprocent og antal
etager ikke 1 overensstemmelse med kommuneplanen. Der er derfor ud-
arbejdet Kommuneplantillaeg nr. 5, der udlegger lokalplanomradet til et
selvstendigt erhvervsomrade 6.E.4 for kontor- og serviceerhverv.
Bebyggelsesprocenten fastsxttes til maks. 215, og det maksimale antal
etager oges / etager.



Ved endelig vedtagelse af kommuneplantillegget vil der vaere overens-
stemmelse mellem kommune- og lokalplan.

Byplanvedtaegt
Omridet er idag omfattet af Byplanvedtagt 21. Byplanvedtagt 21 aflyses
i sin helhed for sa vidt angér nerverende lokalplanomrade.

Bevaringsveerdig beplantning
Trzer der er over 25 ir gamle, m4 ikke faeldes eller beskares uden kom-
munalbestyrelsens tilaldelse.

Museumsloven

Inden for lokalplanomridet kan der vare risiko for at stode pd jordfaste
fortidsminder under anlegsarbejderne. Kobenhavns Bymuseum tilbyder
en forundersogelse af byggegrunde for igangsatning af anlegsarbejdet.

Bygherre skal vaere opmarksom pa, at hvis der i forbindelse med anlegs-
arbejde 1 omradet patraeffes jordfaste fortidsminder eller andre kulturhi-
storiske anlag, skal anlegsarbejdet (jf. museumslovens § 27, lov nr. 473
af 7. juli 2001) omgiende indstilles i det omfang, det berorer fortidsmin-
det, og Kobenhavns Bymuseum underettes.

Miljgforhold

Miljgvurdering/miljgscreenin

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget en scree-
ning af planens forventede miljopévirkning af omgivelserne (Jf. lov om
miljovurdering af 21. juli 2004). Screeningen viser, at de anvendelses og
bebyggelsesmuligheder, som lokalplanen anviser, ikke vil medfore ve-
sentlige miljopavirkninger af omradet. Der foretages derfor ingen egent-
lig miljovurdering af lokalplanen.

Bygge- og anleegsarbejdet
Bygge- og anlaegsarbejder inden for lokalplanomridet er omfattet af

Frederiksberg Kommunens ”Vejledning om Miljeforhold ved bygge- og
anlegsarbejder”.

Lokalplanomradet er desuden omfattet af kommunens Forskrift for be-
gransning af stojende og stovende bygge- og anlegsarbejde.

Cafeer og restaurationer
Caféer og restauranter inden for lokalplanomradet er omfattet af

kommunens “Forskrift vedr. Miljokrav ved indretning og drift af
restaurationer”.

Staj
Kommunens stojkortlegning viser, at omradet kun i meget begrenset
omfang er belastet med trafikstoj. Enkelte steder mod Gl. Kongevej

er stojniveauet mellem 58 - 63 dB, hvilket er lidt de over de vejledende
stojgranser pa 58 dB for felsom anvendelse (boliger). Da lokalplanen ud-



legger anvendelsen til ikke folsom anvendelse, vurderes der ikke at vare
behov for stojbekempende foranstaltninger.

Jordforurenin
Der er ikke konstateret jordforurening pa omradet. Erfaringsmessigt

er en stor del af Frederiksberg Kommunen belastet af ”diffus” jordfor-
urening, stammende fra opfyld og luftbiren forurening. Flytning af jord
skal derfor ske i overensstemmelse med Frederiksberg Kommunens
jordflytningsregulativ.

Affald

Der skal i forbindelse med indretningen af ejendommens arealer afsat-
tes den nodvendige plads til affaldsinventaret. Inventaret skal placeres s
funktionelt og @stetisk som muligt.

Servitutter

Deklarationer og servitutter, hvis indhold er uforeneligt med lokalpla-
nens indhold, vil blive begzret aflyst ved den endelige vedtagelse af
lokalplanen.

Endelige retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen og of-
fentligeorelsen heraf ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge
Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsztte som
hidtil. Lokalplanen medforer heller ikke 1 sig selv krav om etablering af
de anleg mv., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige
lempelser af lokalplanens bestemmelser, saledes at dispensationen ikke
meddeles pa bekostning lokalplanens principielle ideer om karakter og
anvendelse.
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Lokalplan nr. 140
for et omrade ved Gammel Kongevej
72D-74A

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlaegning, lov nr. 813 af 21.06. 2007 med senere
endringer, fastsaettes herved folgende bestemmelser for det i afsnit 2
nevnte omride:

1.1
Lokalplanens formadl er:

- at medvirke til at styrke og videreudvikle et aktivt erhvervsliv,

- at muliggere opforelse af yderligere en etage pd en eksisterende sek-
setagers bebyggelse samt en udvidelse af stueetage i sammenhang med
omgivelserne, og

- muliggore en styrkelse og videreudvikling af et aktivt byliv

Lokalplanen afgranses som vist pa vedhzftede kortbilag og omfatter fol-
gende ejendomme, matrikelnumme og herunder opdelte ejerlejligheder:
24k, af Frederiksberg,

samt alle parceller og ejerlejligheder, der efter den 13.03.2008 udstykkes
og opdeles fra disse.

31
Omridet ma anvendes til erhvervsformal i form af kontor- og serviceer-
hverv. Der ma ogsa etableres café og restauration i stueetagen.

3.2
Kaldre ma kun benyttes til parkering, lager for virksomheder i bebyg-
gelsen samt til rum, som er nodvendige for selve bygningens funktion.

3.3

Ubebyggede arealer ma kun benyttes til opholdsareal og til parkerings-
og adgangsarealer for virksomhederne i bebyggelsen samt kunder, beso-
gende, leverandorer m.v.

3.4
Der ma ikke etableres butikker og spillehaller.

11
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4.1

Omridet trafikbetjenes fra Gammel Kongevej. Der er tilkorsel til par-
keringsarealet gennem en port i bebyggelsen (A), og tilkersel via Schon-
bergsgade muliggores (B), som vist i princippet pd kortbilag 1.

4.2
Der skal anlegges 1 parkeringsplads pr. 50 m? ethvervsetageareal.

Der skal anlegges 1 cykelpatkeringsplads pr. 50 m? erhvervsetageareal.

I omradet kan parkering tillades etableret i kalder eller p-hus.
Eventuelle parkeringspladser anlagt langs Gammel Kongevej kan ikke
medregnes i parkeringsdakningen.

5.1
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 215 for omradet under ét.

Hvis anvendelsen 1 stueetagen andres, medregnes de @ndrede arealer i
bebyggelsesprocenten.

5.2
Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet angivet pé kortbilag 1.

5.3

Bebyggelsens hojde ma ikke overstige 27 meter over terren. Dertil ma
laegges én meter i hojden til tekniske installationer som ventilationer,
elevatorkerne m.v.

5.4
Bebyggelsen mé opfores i hojst 7 etager.

5.5
En eventuel kalder ma have loftet beliggende op til 1,25 m over terren.

6.1

Nybyggeri, om- og tilbygninger skal harmonere med omgivelserne ud til
Gammel Kongevej, siledes der skabes en byrumsmassig sammenhzng
mellem lokalplanomridet og bebyggelserne pa Gammel Kongevej 72B-
C og 74B-C.



6.2

Udvendige bygningssider skal udfores i lyse nuancer.

Taget/tagene skal udfores som fladt tag/flade tage eventuelt udkraget
over adgangsvej til boligerne - anden taghzldning skal godkendes af
kommunalbestyrelsen. Tekniske installationer pa taget skal tilpasses ta-
gets karakter 1 forhold til materiale, udformning og farver.

Til tagflader og facader mi ikke anvendes materialer, som medforer ge-
nerende reflekser.

Facade og vinduer skal flugte, sdledes vinduerne ikke fremstir som
tilbageliggende. Vinduesglas mé ikke fremsti farvede. Vinduesrammer
skal udfores i tre og/eller aluminium.

Altanvern skal udfores 1 glas eller let metalkonstruktion.

Den 7. etage skal udfores som tilbagetrukket penthouseetage. Penthou-
seetagen facade/facader skal fremstd som let konstruktion i stil/glas.

0.3'

Skiltning og reklamering skal underordne sig bygningens arkitektoniske
udtryk. Skilte indenfor samme bygning skal samordnes og placeres sile-
des, at de undertreger bygningens arkitektoniske opdeling og skilte ma
ikke tildekke facadens arkitektoniske elementer, saisom sokler, gesimser,
indfatninger mv.

6.4
Store, permanente skilte og udskiftelige reklameskilte (billboards) ma
ikke opsattes.

6.5

Stilladsreklamer kan tillades tidsbegranset, saifremt disse ikke har sto-
dende eller provokerende indhold.

Gavludsmykninger og -malerier kraever kommunalbestyrelsens
tilladelse.

0.6

Pa hver ejendom ma hojst etableres én antennemast for modtagelse af
radio/TV-signaler og lignende.

Parabolantenner ma ikke opszattes pé facader eller de mod vej, plads eller
anleg vendende tagsider.

7.1

Opholdsarealer

Der skal for nybebyggelse til erhvervsformal etableres et opholdsareal
pa mindst 10% af bruttoetagearealet.

Udeservering i forbindelse med eventuel café eller restaurant skal etable-
res ud mod Gammel Kongevej.

1 For vejledning om skiltning henvises til "Frederiksberg Kommunes facade og skiltepjece”,
eller en revision heraf.
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7.2
Trzer, der er mere end 25 4r gamle, mi ikke faldes eller beskeres uden
kommunalbestyrelsens tilladelse.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, for bebyggelsen er tilsluttet et kol-
lektivt varmeforsyningsanleg i henhold til Frederiksberg Kommunes
varmeforsyningsplan.

9.1

Stoj

Bebyggelsen skal efter kommunalbestyrelsens narmere godkendelse i
overensstemmelse med miljomyndighedernes krav udferes og indrettes
siledes, at brugerne i fornedent omfang skeermes mod stoj fra veje og
p-anleg.

Det er en forudsxtning for ibrugtagen af nybebyggelse, at der traffes
sddanne foranstaltninger mod trafikstoj fra Gammel Kongevej, at det
indendors stojniveau ikke overstiger 30 dB(A) i1 beboelses- og opholds-
rum, og at udenders opholdsarealer placeres eller afskermes siledes
mod trafikstej, at stojbelastningen ikke overstiger 55 dB(A). Det skal
endvidere sikres, at der i beboelsesrum findes mindst et oplukkeligt vin-
due, hvor stojbelastningen udendors ikke overstiger 65 dB(A).

Bestemmelserne i nervaerende lokalplan er ikke til hinder for etablering
af de for omradet fornedne transformerstationer og andre forsynings-
anleg mv. Disse skal ved materialevalg og udformning seges tilpasset
omridets karakter.

11.1
Byplanvedtzgt nr. 21, tinglyst 07.07.1970 ophaves for den af naervea-
rende lokalplan omfattede ejendom, matr. nr. 24k.

11.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af planen. Andre private servitutter kan
eksproprieres, nir det vil vare af vaesentlig betydning for virkeliggorel-
sen af planen.



Nir kommunalbestyrelsen har endeligt vedtaget og offentliggjort lokal-
planen ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun anvendes i over-
ensstemmelse med planens bestemmelser, (jf. planlovens § 18).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medforer ikke, at den eksisterende lovlige an-
vendelse, der vil stride mod planens bestemmelser, skal stoppe.

Lokalplanen medforer ikke i sig selv krav om etableringen af de anleg
m.v., der er indeholdt i planen.

Ejerne af de ejendomme, der ifolge lokalplanen er udlagt til offentlige
formal, kan under visse forudsztninger kreve ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning (jf. planlovens § 48).

I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages narvarende lokalplan
endeligt.

Saledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den 08.09.2008

Mads Lebech
borgmester
/
Jacob Notdby
teknisk direktor

Lokalplanen begares herved i henhold til § 31, stk. 2, i lov om plan-
leegning tinglyst pa samtlige de af lokalplanen, jf. afsnit 2, omfattede
ejendomme.

Samtidig begares herved byplanvedtegt nr. 21 tinglyst 07.07.1970 aflyst
for den af lokalplanen omfattede ejendom, matr. nr. 24k.

Frederiksberg Kommune, Teknisk Direktorat, den 13.10.2008

Jacob Notdby
teknisk direktor
/
Niels Thygesen
plan- og miljechef

Retten pi Frederiksberg
Indfort den 16.10.2008
Lyst under nr. 15897
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LOKALPLAN nr. 140

Kortbilag nr. 1 Dato 14.02.2008

17
Mal: 1:1000




18



19






