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INDLEDNING

Lokalplanens indhold

Lokalplanen gar ud pa at udlaagge omradet til boligformal og at abne mulighed for op-
fgrelse af ny boligbebyggelse med mulighed for forretningsvirksomhed i den nederste
etage langs Roskildevej. Desuden sikrer lokalplanen at der udlzegges areal til en lege-
plads for fritids- og ungdomsklubben Roskildevej 63, samt abner mulighed for etable-
ring af en bgrneinstitution i omradet.

Bebyggelsesprocenten ma for etageboligbebyggelsen ikke overstige 110. Etageboligbe-
byggelsen ma hgjst vaere 6 etager.

I forbindelse med boligbebyggelse langs Roskildevej er der i lokalplanen fastsat be-
stemmelser om saerlige foranstaltninger mod stgj. For at sikre en afskaermning mellem
boligomradet og kirkegarden, skal der etableres et beplantet baelte langs omradets
greense mod kirkegarden.

Forholdet til den gvrige planlaegning

Lokalplanomradet har tidligere veeret udlagt til kirkegard, Sendermark Kirkegdrd, men
har aldrig veeret anvendt til begravelser.

Ifglge den af kommunalbestyrelsen den 13. juni 1988 vedtagne Revision af kommune-
plan, 1987, for Frederiksberg Kommune, er omradet i rammerne for lokalplanlaegning
udlagt til etageboligomrade 3. B. 11. Bebyggelsesprocenten ma ikke fastsaettes til mere
end 110 for hver ejendom, og bebyggelsens hgjde ma ikke fastszettes til mere end 6
etager.

Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med kommuneplanen.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen, kun anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser, (jfr. kommuneplanlovens § 31).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fortsaette som hidtil. Lokal-
planen medfgrer saledes ikke, at den eksisterende lovlige anvendelse, der matte stride
mod planens bestemmelser, skal bringes til ophgr. Kommunalbestyrelsen kan meddele
dispensation til mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forud-
saetning af, at det ikke sendrer omradets karakter. Mere vaesentlige afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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FREDERIKSBERG

LOKALPLAN NR. 69

for et omrade i Frederiksberg Kommune ved Roskildevej, Borgmester Fischers Vej og
Sgndermark Kirkegard.

I henhold til kommuneplanloven, lovbekendtgagrelse nr. 391 af 22. juli 1985 fastsaettes
herved fglgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade:

AFSNIT 1. FORMAL

Lokalplanens formal er at abne mulighed for opfgrelse af ny bebyggelse til boligformal
under hensyntagen til den nzere beliggenhed ved kirkegarden. Desuden udlaegges der
areal til en legeplads for en eksisterende fritids- og ungdomsklub.

AFSNIT 2. OMRADETS AFGRANSNING

Lokalplanen afgraenses som vist pa vedhaeftede kortbilag og omfatter falgende ejen-
domme, matrikelnumrene:

45 dm og del af 34 a og 45 cb, alle af Frederiksberg,

samt alle parceller, der efter den 1. marts 1989 udstykkes fra de naevnte ejendomme.

AFSNIT 3. OMRADETS ANVENDELSE
Ejendomme generelt

Omradet m& med nedenstdende undtagelser kun anvendes til boligformal. Bebyggelse i
omradet ma kun anvendes til beboelse i selvstaendige lejligheder og ma ikke anvendes
til nogen form for erhverv, herunder til hotel, pensionat, klublejligheder eller lignende.

Uanset bestemmelsen i afsnit 3.1.1. m3 i en lejlighed et enkelt vaerelse, som tillige tje-
ner beboelsesformal, af lejlighedsindehaveren uden medhjzelp anvendes til erhveryv,
som ikke bestar i en produktionsvirksomhed eller er led i en sadan eller kraever lager.
Endvidere ma en mindre del af en lejlighed udlejes til logerende.

Keeldre og eventuelle parterreetager ma kun benyttes til faelles formal for bygningens
beboere, parkering, pulterrum og lignende samt til rum, som er ngdvendige for selve
bygningens funktion.

Ubebyggede arealer ma kun benyttes til opholdsareal for beboerne og til parkerings- og
adgangsareal for disse samt kunder, besggende, leverandgrer m . v.

Efter kommunalbestyrelsens nsermere godkendelse kan der indrettes bgrne- og ung-
domsinstitutioner til betjening af omradet og det omliggende kvarter samt syge- og
plejehjem.

Efter kommunalbestyrelsens naermere godkendelse kan der etableres mindre offentlige
anlaeg, som f.eks. “grgnne smatorve”, legepladser, parkeringspladser og lignende.
Ejendomme langs de mere befaerdede veje

I bebyggelse langs Roskildevej ma den nederste etage i bebyggelsen langs vejen i al-
mindelig husdybde benyttes til beboelse af enhver art og/eller forretningsvirksomhed.
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Stk. 2. De gvrige etager ma kun benyttes til beboelse som anfgrt under afsnit 3.1 samt
til pensionat og klublejligheder. Endvidere kan der i de enkelte beboelseslejlig-
heder af lejlighedens indehaver udgves sddanne erhverv, der efter kommunalbe-
styrelsens skgn almindeligvis udgves i beboelseslejligheder, herunder de sa-
kaldte liberale erhverv (virksomhed som advokat, arkitekt, ingenigr, laege og
lignende), nar der opretholdes en beboelse p& mindst 3 vaerelser, omfattende
mindst 213 af lejlighedens areal, ekskl. trapper m.v.

Eventuelle kaelderetager ma foruden til det under afsnit 3.1.3 angivne formal kun an-
vendes til lager for forretningsvirksomhed i samme ejendom.
Offentlige formal

Indenfor lokalplanomradet skal der udlaegges et areal pa 800 m2 til legeplads for fritids-
og ungdomsklubben Roskildevej 63, matr.nr. 45 d.

AFSNIT 4. VEJFORHOLD

Der udlaegges areal til udvidelse af Roskildevej, sdledes at afstanden til vejens midtlinie
bliver 16,0 m.

Der ma kun etableres vejadgang til omradet fra Borgmester Fischers Vej.

AFSNIT 5. BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG
Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma for omrade til etageboligbebyggelse ikke overstige 110.

Bebyggelsens placering

Bebyggelsen skal efter kommunalbestyrelsens neermere godkendelse placeres og ud-
formes under hensyntagen til den nzere beliggenhed ved kirkegarden.

Der fastlaegges en byggelinie langs nordskel mod matr.nr. 45 d og mod Borgmester Fi-
schers Vej i en afstand af 10 m fra skel, og en byggelinie langs sydskel i en afstand af
15 m som angivet pa kortbilaget.

I forhold til krematoriet pa kirkegdrden fastleegges en byggelinie i omradets sydgstlige
hjgrne fra en afstand af 50 m fra krematoriebygninger til omradets nordgstlige hjgrne
som angivet pa kortbilaget.

Bebyggelsens hgjde

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 6 etager.

En eventuel kaelder ma ikke have loftet beliggende mere end 1,25 m over terraen.

Uanset bestemmelserne i byggelovens §§ 8 og 9 kan nybebyggelse langs Roskildevej
opfgres i fuld hgjde i almindelig husdybde i en afstand af 5 m fra naboskel mod matr.nr.
45 d og 34 ag.

Uanset bestemmelserne i byggelovens §§ 8 og 9 kan nybebyggelse opfgres i indtil 6
etager i de i afsnit 5.2.2. og 5.2.3. angivne byggelinier.
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Opholdsarealer

Der skal for nybebyggelse udleegges et opholdsareal p& mindst 50 % af boligbruttoeta-
gearealet og 10 % af bruttoetagearealet til erhverv.

Parkeringsarealer

Der skal udlaegges en parkeringsplads pr. 150 n? boligbruttoetageareal og 2 parke-
ringspladser pr. 100 n? bruttoetageareal til erhverv.

Lejlighedsstgrrelse

Den gennemsnitlige lejlighedsstgrrelse skal vaere mindst 80 nt bruttoetageareal.

AFSNIT 6. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRADEN

Til udvendige bygningssider samt tagflader ma ikke anvendes materialer, som efter
kommunalbestyrelsens skgn virker skeemmende, og som medfgrer generende reflekser.

Skiltning og reklamering ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens tilladelse i det
enkelte tilfaelde. Skiltning og reklamering, der er synlig fra kirkegarden, kan kun tillades
med begravelsesvaesenets indforstdelse.

Hver nybygget boligblok ma hgjst forsynes med én antennemast for modtagelse af ra-
dio/Tv-signaler.

AFSNIT 7. UBEBYGGEDE AREALER

For ny bebyggelse inden for omradet tages i brug, skal der etableres et beplantnings-
baelte i en bredde af 20 m langs lokalplanomrddets @st- og sydgraense mod kirkegdrden,
dog at kommunalbestyrelsen kan ggre undtagelse herfra med Frederiksberg Begravel-
sesvaesens og Kirkeministeriets indforstaelse.

Ubebyggede arealer for nybebyggelse skal ved beplantning, befaestelse eller lignende
gives et ordentligt udseende.

Opholdsarealerne skal vaere feelles for bolighebyggelsen i omradet.

Kommunalbestyrelsen kan forbyde opstilling af hegn mellem ejendomme, dog undtaget
hegn i graensen mod kirkegarden.

Treeer, der er mere end 25 ar gamle, ma ikke fzeldes eller beskaeres uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

AFSNIT 8. VARMEFORSYNING

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug, for bebyg-
gelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanleeg efter kommunalbestyrelsens an-
visning.

AFSNIT 9. FORANSTALTNINGER MOD ST@J

Det er en forudsaetning for ibrugtagen af nybebyggelse, at der treeffes sddanne foran-
staltninger mod trafikstgj fra Roskildevej, at det indendgrs stgjniveau ikke overstiger 30
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dB(A) i beboelses- og opholdsrum, og at udendgrs opholdsarealer placeres eller af-
skaermes saledes mod trafikstgj, at stgjbelastningen ikke overstiger 55 dB (A). Det skal
endvidere sikres, at der i beboelsesrum findes mindst et oplukkeligt vindue, hvor stgj-
belastningen udendgrs ikke overstiger 65 dB(A).

AFSNIT 10. TRANSFORMERSTATIONER OG ANDREFORSYNINGSANLAG

Bestemmelserne i naervaerende lokalplan er ikke til hinder for etablering af de for omra-
det forngdne transformerstationer og andre forsyningsanlaeg m. v.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstadende lokalplan endeligt.

Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den 19. juni 1989.

John Winther

/
H. Schierup

Nezerveerende lokalplan begaeres herved i henhold til § 30, stk. 3, i lov om kommune-
planlzegning tinglyst for ejendommene matr.nr. 34 a, 45 eb og 45 dm af Frederiksberg.

Frederiksberg Kommune, Teknisk Direktorat, den 26. juli 1989.

H. Schierup
/

Sv. Palm

Matr.nr. 45 cb m.fl.
Frederiksberg

Retten p& Frederiksberg
indfgrt den 26/7 1989
Lyst under nr. 11560

R. Hgjby
0.ass.
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