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INDLEDNING

1. Lokalplanens indhold.
Omridet udlegges til boligformil med mulighed for forretnings-

virksomhed i de to nederste etager langs Se¢ndre Fasanvej.
Lokalplanomridet opdeles i 3 underomrider.

Underomride I omfatter ejendommen langs Sendre Fasanwvej. Dette

omride er udlagt til etageboligomrdde. Der er ikke i lokalplanen
fastsat bebyggelsesregulerende bestemmelser for omradet, da den
eksisterende bebyggelse er af en sddan art, at der ikke kan for-
ventes nybebyggelse i omriadet forelsbig.

Underomride II omfatter Aurikelvej 7-15 og er udlagt til villabe-

byggelse.
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40 for hver ejendom, og -
bebyggelsens hgjde md ikke vaere mere end 2 etager.

Underomride IIl omfatter del af matr.nr. 30 bg (Jasminvej 5) og

del af matr. nr. 30 bi (Pelargonievej 28). Disse ejendomme er
tillige omfattet af byplanvedtzgt nr. 27, hvorefter den resteren-
de del af ejendommene er udlagt til villabebyggelse. Lokalplanen
gdr ud pd, at bestemmelserne i byplanvedtegt nr. 27 skal gelde

for de to ejendomme i deres helhed.

2. Forholdet til den gvrige planlzgning.

Lokalplanomridet er omfattet af byplanvedtagt nr. 26, tinglyst
23/4 1974. Byplanvedtzgten udlegger omridet til offentlige for-
mél, ny vej og sti samt etageboligbebyggelse i forbindelse med
en planlagt nybebyggelse i omridet og en andring af kommune-
grznsen mod Kepbenhawvn.

Da planerne om nybebyggelse, anleg af ny vej og sti samt an-
dring af kommunegransen imidlertid ikke mere er aktuelle, og da
der ikke er planer for anvendelse af ejendommene til offentlige
formdl, oph®ves byplanvedtzgten.

Ifglge de godkendte midlertidige rammer for indhold i lokalplaner
(§ 15-rammer) er en del af omradet udlagt til etagebolighebyg-
gelse, mens den ovrige del af omridet ikke hidtil har veret om-

fattet af § l5-rammerne.



Lokalplanen er i overensstemmelse med § l5-rammerne, hvad an-
gir underomrdde I (etageboligbebypggelse), og underomride III
(villabebyggelse), medens underomride II (villabebyggelse) for
en del ikke er i overensstemmelse med § 15-rammerne og for en
del ikke er omfattet af godkendte § 15-rammer.
Kommunalbestyrelsen har derfor samtidig med lokalplanforslaget
udarbejdet et forslag til tilleg nr. 19 til § 15-rammerne, der ib-
ner mulighed for villabebyggelse i underomrade II.

Tilleg nr. 19 til § 15-rammerne skal godkendes af Hovedstadsri-
det. Tillegget er bilagt lokalplanforslaget.

3. Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerel-
se af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, kun
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser, (jfr.
kommuneplanlovens § 31).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medfgrer siledes ikke, at den eksi-
sterende lovlige anvendelse, der mitte stride mod planens be-
stemmelser, skal bringes til opher.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsatning
af, at det ikke =ndrer omridets karakter. Mere vzsentlige af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemigres ved tilvejebringelse

af en ny lokalplan.
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2.

2.

LOKALPLAN NR. 33

for et omrdde i Frederiksberg Kommune begranset af Sgndre Fa-

sanvej, Aurikelvej og kommunegransen.

I henhold til kommuneplanloven, lov nr. 287 af 26/6 1975, fast-
s®ttes herved felgende bestemmelser for det i afsnit 2 nzvnte

omride:

AFSNIT 1. FORMAL.

Lokalplanens formdl er at sikre omriddet til boligomride i form af
dels et villaomrdde og dels et etageboligomride med mulighed for

forretningsvirksomhed langs Sendre Fasanvej.

AFSNIT 2, OMRADETS AFGRZANSNING.

Lokalplanen afgraznses som vist pd vedhaftede kortbilag og om-
fatter felgende ejendomme, matrikelnumrene:

1i, 1 an (vejareal), 30 bd, 30 be, 30 bf, 30 bg, 30 bh, del af
30 z (vejareal), del af 30 bi, del af 30 bg, del af 39 t (vejareal)
alle af Frederiksberg,

samt alle parceller, der efter den 31/3 1982 udstykkes fra de

-navnte ejendomme.

Lokalplanens omrdde opdeles i felgende undercmrider:
Underomride I, omfattende fplgende ejendomme,
matrikelnummer: 1 i,

Underomrade II, omfattende falgende ejendomme,
matrikelnumrene: 30 E_ci, 30 EE' 30 Rﬁ, 30 bg og 30 ﬂ
Underomride I1I, omfattende fplgende ejendomme,

del af matrikelnumrene: 30 bi og 30 bg.



3.1,
3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.1.5.

3'2I
3.2.1,

3.2,2,

AFSNIT 3, OMRADETS ANVENDELSE.

Ejendomme generelt.

Omrédet md med nedenstiende undtagelser kun anvendes til
boligformdl. Bebyggelse i omridet m& kun anvendes til be-
boelse i selvstendige lejligheder og mi ikke anvendes til nogen

form for erhverv, herunder til hotel, pensionat, klublejligheder
eller lignende.

Uanset bestemmelsen i afsnit 3.1.1. md i en lejlighed et enkelt
varelse, som tillige tjener beboelsesformil, af lejlighedsindehave-
ren uden medhjzlp anvendes til erhverv, som ikke bestir i en
produktionsvirksomhed eller er led i en sidan eller krzver la-
ger. Endvidere md en mindre del af en lejlighed udlejes til loge-

rende.

Kzldre og eventuelle parterreetager m3 kun benyttes til falles
formil for bygningens beboere, parkering, pulterrum og lignende

samt til rum, som er nedvendige for selve bygningens funktion.
Ubebyggede arealer m& kun benyttes til opholdsareal for beboer-

ne og til parkerings- og adgangsareal for disse samt kunder, be-

spgende, leverandgrer m.v.

Efter kommunalbestyrelsens nazrmere godkendelse kan der etable-

res mindre offentlige anl®g, som f.eks. "gregnne smitorve", lege-

pladser, parkeringspladser og lignende.

Underomride 1.
Omrédet udlegges til etageboligomride med de i afsnit 3.2.2. og

3.2.3, anfgrte undtagelser.

P4 ejendommen langs Sendre Fasanvej m3 de to nederste etager
(stue og l.sal) i bebyggelsen langs vejen i almindelig husdybde
benyttes til beboelse af enhver art og/eller forretningsvirksom-
hed.,



3.2.3.

3,3,
3.3.1.

3.4.

4.1.

4,2,

4.3,

5.1.
5.1.1.

Stk. 2. De ¢vrige etager md kun benyttes til beboelse som anfert

under afsnit 3.1. samt til pensionat og klublejligheder. Endvide-
re kan der i de enkelte beboelseslejligheder af lejlighedens inde-
haver udgves siddanne erhverv, der efter kommunalbestyrelsens
skon almindeligvis udeves i beboelseslejligheder, herunder de s3-
kaldte liberale erhverv (virksomhed som advokat, arkitekt, inge-
nigr, lage og lignende), nar der opretholdes en beboelse pi

mindst 3 varelser, omfattende mindst 2/3 af lejlighedens areal,
ekskl. trapper m.v.

Eventuelle kaxlderetager m3 foruden til det under afsnit 3.1.3.
angivne formal kun anvendes til lager for forretningsvirksomhed

i samme ejendom.

Underomrade 1I.

Omradet udlegges til villaomride.

Underomride IIIl.

For omrddet gzlder bestemmelserne i byplanvedtegt nr, 27, lyst

7/7 1975, pi ejendommene.

AFSNIT 4. VEJFORHOLD.

Der udlzgges areal til udvidelse af Sendre Fasanvej siledes at

afstanden til vejens midtlinie bliver 12,5 m.

Der udlazgges areal til udvidelse af Aurikelvej siledes, at afstan-

den til vejens midtlinie bliver 10,0 m.
Del af matr.nr. 30 z udlzgges til offentlig vejareal som del af

Pelargonievej.

AFSNIT 5. BEBYGGELSENS PLACERING 0OG OMFANG.
Underomrade 1.

Opferelse af storre nybebyggelse md ikke finde sted, for der er

fastsat nermere bestemmelser herom i supplerende lokalplan.



5.2.
5.2.1.

5.2.2.

5.2.3,

5.2.4,

5.2.5.

Underomride II.

Ny bebyggelse skal opfoeres som f{ritliggende villabebyggelse og
mid hejst indeholde 2 boliger.

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 40.

Bebyggelsens hgjde md ikke overstige 2 etager.

En eventuel kalder md ikke have loftet beliggende mere end

1,25 m over terran.

Friarealet skal udgere mindst 60 % af grundarealet for etplanshu-

se og 67 % af grundarealet for toplanshuse.

AFSNIT 6, TREER.

Trazer, der er mere end 25 ir gamle, m& ikke faldes eller beskaz-

res uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

AFSNIT 7. VARMEFORSYNING.

Ny bebyggelse md ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse ta-
ges i brug, feor bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmefor-

syningsanleg efter kommunalbestyrelsens anvisning.

AFSNIT 8, TRANSFORMERSTATIONER OG ANDRE FORSYNINGS-
ANLEG.

Bestemmelserne i nzrvarende lokalplan er ikke til hinder for eta-

blering af de for omrddet forngdne transformerstationer og andre

forsyningsanlag m.v.



AFSNIT 9, OPHEVELSE AF BYPLANVEDTZAGT.
Byplanvedtegt nr. 26, tinglyst 23/4 1974, oph=ves.

Sdledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse,
den 24/5 1982,

John Winther
/ H. Skov

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstiende

lokalplan endeligt.
Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den 13/12 1982,

John Winther
/ H. Skov

Narvaerende lokalplan begzres herved i henhold til § 30, stk. 3,
i lov om kommuneplanlzgning tinglyst p& samtlige de af lokalpla-
nen, jfr. afsnit 2, omfattede ejendomme.

Samtidig begeres herved byplanvedtagt nr. 26, tinglyst den
23/4 1974, aflyst pd de af lokalplanen omfattede ejendomme, jfr,

afsnit 2.
Frederiksberg Kommune, Teknisk Direktorat, den 15/3 1983,

H. Skov
/ Sv. Palm

Indfgrt i dagbogen.

16/3 1983 04599

Retten pd Frederiksberg

3. afd. Lyst.

Samtidig med nazrv. er byplanvedtzgt nr. 26

aflyst.
K. Jeppesen
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INDLEDNING

1, Lokalplantilleggets indhold.
Ifplge tillzgget &bnes der mulighed for pid ejendommene Auri-

kelvej 7-17, udover villabebyggelse som fastlagt i lokalplan
nr. 33, tinglyst 16/3 1983, at opfere rakkehusbebyggelse
eller tat lav bebyggelse., Der fastsattes for razkkehusbebyg-
gelse en bebyggelsesprocent pd hejst 60 og en maksimal be-
byggelseshgjde pi 2 etager. Desuden kraves det, at ny be-
byggelse, der opfpres som razkkehuse eller tzt lav bebyg-
gelse, skal opferes pd et areal, der er mindst 1.200 rn2 eller

skal opferes i tilknytning til eksisterende tzt bebyggelse,
siledes at det sikres, at bebyggelsen fir et vist omfang.

2. Forholdet til den gvrige planlegning.

Tillegget er i overensstemmelse med den af kommunalbesty-
relsen den 2/12 1985 endeligt vedtagne kommuneplan for
Frederiksberg Kommune.

Ifplge kommuneplanen er omrddet Aurikelvej 7-17 udlagt til
villa- og rakkehusbebyggelse. Bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 40 for hver ejendom, sdfremt det udlegges
til villabebyggelse, og 60, sifremt det udlegges til rzkke-
husbebyggelse eller andre former for tet lav bebyggelse.
Bebyggelsens hgjde mi ikke fastszttes til mere end 2 eta-

ger.

3. Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen mi ejendomme, der er omfattet af pla-
nen, kun anvendes i overensstemmelse med planens bestem-
melser, (jfr. kommuneplanlovens § 31).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfprer sdledes ikke, at
den eksisterende lovlige anvendelse, der madtte stride mod

planens bestemmelser, skal bringes til opher.



Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vasentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser under for-
uds®tning af, at det ikke =ndrer omridets karakter. Mere
vesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres

ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.
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TILLAG TIL LOKALPLAN NR.33

for et omride i Frederiksberg Kommune, begranset af Sgndre

Fasanvej, Aurikelvej og kommunegrznsen.

I henhold til kommuneplanloven, lovbekendtggrelse nr. 391 af

22/7 1985, fastszttes herved fplgende bestemmelser for ejendommene matr,

nr.

30 bd, 30 be, 30 bf, 30 bg, 30 P_I}_ og del af 30 =z (vejareal) af Frede-

riksberg som tilleg til bestemmelserne i lokalplan nr. 33, tinglyst 16/3 1983:

Afsnit 1 ophaves og erstattes af fglgende:
"AFSNIT 1. FORMAL.

Lokalplanens formil er at sikre omrddet til boligomride i form af

dels villabebyggelse, rzkkehusbebyggelse og tet lav bebyggelse
og dels etageboligbebyggelse med mulighed for forretningsvirk-

somhed langs Sendre Fasanvej."

I afsnit 2.2. tilfgjes til de af underomrdde II omfattede ejendomme:
"del af matr.nr. 30 z (vejareal).”

I afsnit 3.3.1. tilfgjes:
" eveess0g til omride for razkkehusbebyggelse og t=t lav bebyg-

gelse."

Afsnit 4.3, oph®ves og erstattes af fplgende:
".4,3. Der udlagges areal til udvidelse af Pelargonievej, siledes

at afstanden til vejens midtlinie bliver 10,0 m."

I afsnit 5.2.1. tilfgjes:

MevesvsssssHvis ny bebyggelse opferes som razkkehuse eller tat
lav bebyggelse, skal denne opferes p& et areal af mindst 1,200 m'2
eller skal opferes i tilknytning til eksisterende t&t bebyggelse,
siledes at det sikres, at bebyggelsen fir et vist omfang. Den
gennemsnitlige lejlighedssterrelse skal ved sammenhzngende be-

2
byggelse vere mindst 100 m .



I afsnit 5.2.2. tilfgjes:
"eeieese.oved villabebyggelse og 60 ved opfprelse af rakkehuse
eller tet lav bebyggelse.

I afsnit 5.2.5. tilfgjes:
"eveeeesssFor rekkehusbebyggelse eller tat lav bebyggelse skal

friarealet udgere mindst 50 % af grundarealet.”

Som nyt afsnit indsattes:
"AFSNIT 10. ENDRING AF LOKALPLAN,

Bestemmelserne i lokalplan nr. 33, tinglyst 16/3 1983, ®ndres for
s& vidt angdr ejendommene matr.nr. 30 bd, 30 be, 30 bf, 30 bg,

30 bh og del af 30 z (vejareal) som anfsrt ovenfor under punkterne

1-8.

Siledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse,
den 17/3 1986.

John Winther
/ H. Schierup

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstldende

lokalplan endeligt.

Frederiksberg Kommunalbestyrelses bygnings- og byplanudvalg

pd kommunalbestyrelsens vegne, den 26. juni 1986,

John Winther
/ H, Schierup



Nzrvaerende lokalplantilleg begares herved i henhold til § 30,
stk. 3, i lov om kommuneplanlegning tinglyst p& samtlige de af

lokalplanen, jfr. afsnit 2, omfattede ejendomme.

Frederiksberg Kommune, Teknisk Direktorat, den 15/7 1986,

H. Schierup
/ Sv. Palm

Indfert i dagbogen
15/7 1986 16811
Retten pa Frederiksberg
3.afd. Lyst.

A, Stobberup

455,
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