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INDLEDNING

1. Lokalplanens indhold.

Lokalplanen udlegger omrédet til boligformil samt &bner mulighed for opferel-
se af ny bebyggelse med &ldrevenlige boliger pa arealet mellem plejehjemmet
og Finsensvej.

Omrédet omfatter i dag en eksisterende bolighebyggelse, plejehjem og bgrne-
institutioner. Den eksisterende bebyggelse er opfert pd grundlag af en samlet
bebyggelsesplan, som ved deklaration, tinglyst 31/1 1977, er pélagt ejendom-
men. Denne bebyggelsesplan udlegger et areal mod Finsensvej til butiksfor-
mal.

Nzrverende lokalplan skal gere det muligt, at der p& arealet kan opfgres en
®ldrevenlig bolighebyggelse med mulighed for tilknytning til det eksisterende
plejehjem. Bebyggelsen skal placeres inden for et i lokalplanen nzrmere fast-
lagt byggefelt mellem Finsensvej og plejehjemmet. Bebyggelsen ma ikke opferes
i mere end 3 etager og md hejst have et bebygget areal pi 720 mg.

Efter opferelse af den n=zvnte bolighebyggelse vil bebyggelsesprocenten for
lokalplanomridet blive ca. 105, inklusive den eksisterende bebyggelse. Be-
byggelsesprocenten er for lokalplanomrédet under ét sat til 110.

Lokalplanen sikrer, at den nye bolighebyggelse kommer til at harmonere med
den eksisterende bebyggelse, og at den nuvarende trzbeplantning langs

Finsensve] bevares.

2. Forhcoldet til den evrige planlagning.

Ifplge den af kommunalbestyrelsen den 2/12 1985 vedtagne kommuneplan for
Frederiksberg Kommune er omrddet i rammerne for lokalplanlaegning udlagt til
etageboligomride (omrdde 3.B.14). Bebyggelsesprocenten mé ikke fastszttes
til mere end 110 for hver ejendom, og bebyggelsens hgjde ma ikke fasts=ttes

til mere end 6 etager.



Lokalplanen er siledes i overensstemmelse med kommuneplanen.

3. Lokalplanens retsvirkninger.

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen mid ejendomme, der er omfattet af planen, kun anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser, (jfr. kommuneplanlovens § 31).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog fortsatte som hid-
til. Lokalplanen medfgrer saledes ikke, at den eksisterende lovlige anvendel-
se, der métte stride mod planens bestemmelser, skal bringes til opher.
Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vasentlige lempelser
af lokalplanens bestemmelser under forudsztning af, at det ikke ®ndrer omra-
dets karakter. Mere vasentlige afvigelser fra lokaiplanen kan kun gennemfg-
res ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Kok kkkokkkk



3.1.
3.1.1.

3.1.2.

LOKALPLAN NR.38

for et omrdde i Frederiksberg Kommune ved Finsensvej (Sol-

bjerg Have).

I henhold til kommuneplanloven, lovbekendtggrelse nr. $18 af
22112 1989 fastszttes herved felgende bestemmelser for det i

afsnit 2 nzvnte cmride:

AFSNIT 1. FORMAL.
Lokalplanens formél er at udlegge omrédet til boligformal og at
dbne mulighed for opferelse af ny bebyggelse med =ldrevenlige

boliger ved Finsensvej.

AFSNIT 2. OMRADETS AFGRANSNING.

Lokalplanen afgr®nses som vist pd vedhazftede kortbilag og
omfatter ejendommen, matrikelnummer & ax

af Frederiksberg,

samt alle parceller, der efter den 23/4 1990 udstykkes fra den

na&vnte ejendom.

- AFSNIT 3. OMRADETS ANVENDELSE.

Ejendomme generalt.

Omradet md med nedenstdende undtagelser kun anvendes til
boligformdl i form af heldrsbeboelse. Bebyggelse i omrddet mé
kun anvendes til beboelse i selvstezndige lejligheder og md ikke
anvendes til nogen form for erhverv, herunder til hotel,
pensionat, Klublejligheder eller lignende.

Uanset bestemmelsen i afsnit 3.1.1. mé i en lejlighed et enkelt
varelse, som tillige tjener beboelisesformél, af lejlighedsindeha-
veren uden medhjzlp anvendes til erhverv, som ikke bestar i
en produktionsvirksomhed eller er led i en sddan eller kraver
lager. Endvidere mi en mindre del af en lejlighed udlejes til

logerende.



Kzldre og eventuelle parterreetager ma kun benyttes til fzlles
formal for bygningens beboere, parkering, pulterrum og
lignende samt til rum, som er nadvendige for selve bygningens
funktion.

Ubebyggede arealer ma kun benyttes til opholdsareat for
beboerne og til parkerings- og adgangsareal for disse samt
kunder, besogende, leveranderer m.v.

Efter kommunalbestyrelsens nzrmere godkendelse kan der
indrettes bgrne- og ungdomsinstitutioner til betjening af omra-

det og det omliggende kvarter samt syge- og plejehjem.

Efter kommunalbestyrelsens nzrmere godkendelse kan der
etableres mindre offentlige anieg, som f.eks. "grgnne sma-

torve”, legepladser, parkeringspladser og lignende.

AFSNIT 4. BEBYGGELSENS PLACERING OG OMFANG.
Bebyggelsesprocent.

Bebyggelsesprocenten mi& for omrddet beregnet under ét ikke
overstige 110.

Bebyggelsens placering.

Ny bebyggelse skal placeres inden for det pd kortbilaget viste
bygpgefelt og md hajst opferes med et bebygget areal pa
. 2
720 m™.

Ny bebyggelse, som opfgres indenfor det pa kortbilaget viste
byggefelt, og som indeholder =ldrevenlige boliger, kan sam-
menknyttes med det nord for beliggende plejehjem ved hjzlp af
inddekkede gange.

Mindre skure, udhuse og lignende til brug for nybebyggelsen
kan med kommunalbestyrelsens tilladelse placeres uden for det

i4.2.1. angivne byggefelt.

Bebyggelsens heaide.

Nybebyggelses hgjde mA ikke overstige 3 etager.



.3.2.

En eventuel k®lder mé ikke have loftet beliggende mere end

1,2% m over terran.

Opholdsarealer.

Der skal for nybebyggelse udlegges et opholdsareal pd mindst
50 % af boligbruttoetagearealet.

Parkeringsarealer.

Der skal udlzgges en parkeringsplads pr. 150 m2 boligbrutto-
etageareal.

AFSNIT 5. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN.
Ny bebyggelses arkitektoniske udformning skal sivel konstruk-

tivt som i materialer og farver harmonere med den eksisterende
bebyggelse.

Ny bebyggelse skal udfgres med skréi tage, som harmonerer
med den nord for liggende eksisterende bebyggelses tagflader.

Skiltning og reklamering m& kun finde sted med kommunalbe-

styrelsens tilladelse i det enkelte tilfzlde.

AFSNIT 6. UBEBYGGEDE AREALER.
Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befmsteise eller

lignende gives et ordentligt udseende.

Opholdsarealerne skal vaere fzlles for bebyggelsen i omridet.

Treer, der er mere end 25 &r gamle, md ikke fazldes eller

besk®res uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

De eksisterende trmer langs Finsensvej md ikke fzldes eller

beskares uden kommunalbestyrelsens tilladelse.



AFSNIT 7. VARMEFORSYNING.
Ny bebyggelse md ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse

tages i brug, fer bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanleg efter kommunalbestyrelsens anvisning,

AFSNIT 8, FORANSTALTNINGER MOD ST@J.
Det er en forudsztning for ibrugtagen af nybebyggelse, at der

treffes sddanne foranstaltninger mod trafikstej fra Finsensvej,
at det indendgrs stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A) i beboel-
ses- og opholdsrum, og at udendgrs opholdsarealer placeres
eller afskzrmes saledes mod trafikstej, at stgjbelastningen ikke
overstiger 55 dB(A). Det skal endvidere sikres, at der i
beboelsesrum findes mindst et oplukkeligt vindue, hvor stejbe-
lastningen udendgrs ikke overstiger 65 dB(A).

AFSNIT 9. TRANSFORMERSTATIONER OG ANDRE
FORSYNINGSANLEG.

Bestemmelserne [ narvsrende lokalplan er ikke til hinder for

ctablering af de for omradet forngdne transformerstationer og
andre forsyningsanlzg m.v.

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstden-
de lckalplan endeligt.

Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den 24/9 1990.

John Winther
/ H. Schierup



Nzrvaerende lokalplan begzres herved i henhold til § 30,
stk. 3, i lov om kommuneplanlzgning tinglyst pa samtlige de af
lokalplanen, jfr. afsnit 2, omfattede ejendomme.

Frederiksberg Kommune, Teknisk Direktorat, den 16/10 13930.

H. Schierup
/ Sv. Palm

Matr.nr. 6 ax
Frederiksberg

Retten pa Frederiksberg
indfert den 16/10 13930
Lyst under nr. 16413

E. Synnestvedt
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