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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer m.v. inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastlaegger de konkrete bestemmelser for realiserin-
gen af de rammer, der er fastlagt i kommuneplanen.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke pligt til at gennemfgre de
forhold, som lokalplanen beskriver, men alle aendringer af de ek-
sisterende forhold skal ske i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Det vil sige, at en lokalplan regulerer alene fremti-
dige forhold og endringer.

Lokalplanen bestar af to dele; en redeggrelsesdel og en bestem-
melsesdel.

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mal
og indhold. Den beskriver lokalplanomradets eksisterende forhold
til kommuneplanen og den gvrige planlaegning.

Bestemmelsesdelen udggr den juridiske del af planen. Her beskri-
ves lokalplanens indhold i bestemmelser, som er gaeldende for alle
ejendomme i lokalplanomrddet. Kommunalbestyrelsen skal pase,
at bestemmelserne overholdes, og sgrge for at ulovlige forhold
lovligggres.


mailto:bbe@frederiksberg.dk
http://www.frederiksberg.dk/lokalplaner
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REDEG@RELSE

INDLEDNING
Kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplan 229.

BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN

Baggrund for lokalplanen

Tagboligprojektet i den bevaringsvaerdige ejendom Lindevangs-
have er udvalgt som det ene af tre projekter i konkurrencen om
etablering af 100 nye almene boliger, der blev igangsat af kom-
munalbestyrelsen i september 2017.

Ejendommen Lindevangshave, AAB s afdeling 11 med 204
boliger, ligger mellem Peter Bangs Vej 44-58, Dalgas Boulevard
72-78 og P.G. Ramms Allé 1-19 ved Lindevangsparken.

Projektet omfatter ca. 4.500 m? nybyggeri i form af tagboliger
og bidrager til den socialt baeredygtige by med 44 nye stgrre fa-
milieboliger i en ejendom, der er karakteriseret ved mange sma
boliger og en beboersammensazetning af fortrinsvis aeldre bebo-
ere. Projektet gger tilgeengeligheden ved at etablere elevatorer,
som o0gsa vil betjene de 204 eksisterende boliger i ejendommen.
Derudover vil der blive etableret et nyt indendgrs fallesareal i
tagetagen eller i stueplan.

Med baggrund i projektets relative store stgrrelse, beboelse pa
7. etage og placeringen i en bevaringsveerdig bygning vurderes
det, at realisering af projektet kraever en lokalplan. Omradet er
ikke omfattet af en lokalplan i dag.
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Lokalplanomr8det og det omgivende kvarter.



DET EKSISTERENDE OMRADE

Stedets karakter
Teet pd Lindevangshave ligger to markante kvarterer som pa

hver deres made har preeget den arkitektoniske udvikling.

Den hvide by fra 1900 er beliggende mellem den Grgnne Sti og
Peter Bangs Vej. Bebyggelsen er opfgrt som arbejderboliger til
Frederiksberg Gasvaerk og inspireret af 1700-tallets rokokoarki-
tektur med hvidkalkede fyldige bygningskroppe, rgde teglhaeng-
te mansardtage og smasprossede palzaevinduer. Lindevangskvar-
teret er opfgrt mellem 1920 og 1940. Kvarteret er kendetegnet
ved karrébebyggelse med rene enkle facader, som varierer i

rgde og gule teglsten.

Lindevangshave fra 1919 har en markant placering midt mel-
lem de to bykvarterer. Mod syd og vest afgraenses ejendommen
af to vigtige gennemfartsveje i kommunen, Peter Bangs Vej

og Dalgas Boulevard. Mod nord er karréen med til at definere
Lindevangsparken, og er med sin placering den eneste aksia-
le bygning til parken. Og mod gst ligger ‘Slgjfen’, en tidligere
ventesal for sporvognene, og nu et byrum med springvand og
smuk belysning, der fungerer som opsamlingsbassin ved krafti-

ge regnskyl.

Med denne placering kan bygningens i forvejen markante og
ophgjede udtryk beere at blive forstaerket og fremhavet yderli-

gere.
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Skitse med markante traek i omr8det. Lindevangshave er vist med bl&t.
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1: Gaderummet Peter Bags Vej. 2: Slgjfen.

3: Indgang til Lindevangsparken. 4: Lindevangsparken.
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Kulturmiljg og bevaringsvardig bebyggelse
Lokalplanomradet er en del af det i kommuneplan 2017 udpege-
de kulturmiljgomréde 3.1 for Lindevangskvarteret.

Kvarteret er opstdet mellem 1916 og 1940 og repraesenterer

en bebyggelsesform, hvorefter etagebyggeri skulle samles i
enheder enten som kulissebyggeri langs gennemgaende veje
eller i selvsteendige kvarterer med skoler og andre institutio-
ner. Lindevangskvarteret er et forbilledligt eksempel herpd med
Lindevangsskolen og Lindevangsparken i centrum omgivet af
periodens dominerende storgdrdkarréer opfgrt af tidens aktgrer
i det fremvoksende nye sociale boligbyggeri: kommunen, al-
mennyttige boligforeninger eller offentlige understgttede private
byggeselskaber.

Lokalplanomrddet omfatter den bevaringsvaerdige bebyggelse
Lindevangshave (1919) beliggende umiddelbart syd for Linde-
vangsparken. Bebyggelsen er SAVE-registreret og udpeget med
en bevaringsveerdi 3 (hgj) i kommuneplanen. Se kortbilag 1 i
lokalplanen.

Bebyggelsen er udfgrt med markante og smukke fremspring og
nicher i facaderne, hvor murvaerket fremhaever et smukt udfart
h&ndvaerk. Facaderne springer frem og markerer sig i form af
risalitter og frontkviste, som nogle steder fortsaetter op og bliver
en del af tagets udformning.

Nybyggeri, udvidelse eller zendringer af eksisterende bygninger
indenfor et udpeget kulturmiljg kan kun ske under hensyntagen
til kulturmiljget. Lokalplaner, der omfatter kulturmiljger, skal
indeholde bestemmelser, som sikrer bevaring af bebyggelsens
vaesentlige, karakteristiske hovedtraek.

Der er taget hensyn til kulturmiljget i denne lokalplan ved at
tagboligerne indrettes inden for eksisterende bygningshgjde og
tagformen modsvarer de omkringliggende tage. Det eksiste-
rende sadeltags grabrune betonteglsten udskiftes med en rgd
teglsten svarende til den, som er pa mansardtagene i omradet
og i en farve magen til bygningens oprindelige tagfarve. Samlet
vurderes det, at bygningen far et udtryk, der svarer til byggesti-
len pd opfgrelsestidspunktet.

Bevaringsvaerdig beplantning

Treeer, der er over 25 ar gamle, ma ikke faeldes eller beskaeres
uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Midt i Lindevangshaves
gardrum star en zeldre rodbgg. Der er rad i traeet, og bggen ud-
peges derfor ikke som bevaringsveerdig. Lokalplanen stiller krav
om, at der skal plantes et nyt trae ved faeldning.

Bygningens hgjde er i lokalplanens
tegningsbilag angivet som +/- 250 mm
i forhold til det eksisterende tag. Buffe-
ren tager hensyn til, at det nye tag
skal opfgres med hele tagsten.

Det fremgédr af Kommuneplan 2017,
at treeer, der er over 25 ar gamle, p%
s8vel offentligt som privat areal ikke
ma fzeldes eller beskaeres uden kom-
munalbestyrelsens tilladelse.
Derudover fremgar det, at veerdiful-
de privatejede traeer eller beplant-
ningsstrukturer skal sikres bevaret i
lokalplaner.



UUDNYTTEDE TAGE OG TAGFORME
I dag er naesten alle grunde pa Frederiksberg bebygget, men A
der er stadig et potentiale for nye boliger i byens tage. Langt de
fleste tagetager, som er udnyttet, har kviste.
Sadeltag

Tagforme
P& Frederiksberg er der fire forskellige typer tage, som preeger
bydelene: sadeltage (vinkeltag), kgbenhavnertage, mansardtage

Kobenh t.
Sadeltaget har veeret den mest almindelige tagform siden slut-
ningen af middelalderen.
Kgbenhavnertaget er primaert opfgrt pa Frederiksberg C, hvor
de relaterer sig til lignende tage i Kgbenhavn K og pa Vesterbro.
Kgbenhavnertagene blev typisk opfart fra 1850-1890.
I perioden 1890-1920 blev der opfgrt mange mansardtage, som Mansardtag
er kendetegnet ved at vaere knaekket. Tagformen skaber et rum-

og flade tage.
meligt tagrum, hvor der ofte er indrettet boliger i den nederste
del af mansardtaget.

Forskellige tagformer

Med funktionalisme kom de flade tage, som primeert er opfgrt
fra 1930 og frem.

i Peter Bangs Vej 47 iDalgas Boulevard - Peter Bangs Vej
§Sadeltag med éSade/tag med gesims ved tag
igesims ved tag

{Peter Bangs Vej 40 i i Peter Bangs Vej 49-51 i Peter Bangs Vej 53-59 : i Peter Bangs Vej 61-65
iSadeltag ; | Mansardtag i Mansardtag ; | Mansardtag

Mansardtag

Sadeltag

Sadeltage og mansardtage i naeromridet.

10



LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen muligggr, at eksisterende bebyggelse kan udbygges
med nye tagboliger i tagetage med mansardtag, samt at der
kan etableres nye elevatorer, fallesareal og en portgennem-
gang. Illustrationer af projektet er leveret af Mangor og Nagel

Arkitekter.

e
Fra Peter Bangs Vej mod gst - eksisterende forhold.

Fra Peter Bangs Vej mod gst - fremtidige forhold.
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Taget udskiftes til et mansard-
tag med rpd vingetegl. Mod
gaden etableres indeliggende
kviste.

Mod g8rden etableres eleva-
torer i alle 23 bagtrapper. Alle
boliger f8r dermed adgang til
elevator. Taget til elevator-
tdrnet loftes, og tagboligernes
bad placeres i det forhgjede
tag. Alle nye lejligheder har
tagterrasser mod g&rden.

Ved indretning af boliger i
tagetagen forhgjes to risalitter
til risalitter med frontkviste i
samme hgjde som de tre eksi-
sterende risalitter (vist med
orange).



Projektets udformning

I projektet udskiftes det eksisterende sadeltag med et mansard-
tag, hvorunder tagboliger udformes som 1- og 2-plans lejlighe-
der.

Selv om taget oprindeligt og i dag er et sadeltag, gnsker boligaf-
delingen AAB at sendre dette til et mansard, saledes at der kan
opnas gode dagslysforhold og en god rumlig indretning af de nye
boliger.

Mansardtaget udformes med et tydeligt hierarki mellem den
nederste del og den gverste del af taget. Den nederste del har
indeliggende kviste, mens den gverste del har mindre tagvindu-
er. Nye kvistaltaner og vinduer placeres i takt med eksisterende
v.lnduers placgrlng, og Ioc!ret .opspros.nlng i de nye vinduer fglger Indeliggende kviste
tilneermelsesvis opsprosning i de eksisterende vinduer. Veern Den nederste del af taget har indelig-
omkring indeliggende kviste, frontkviste og terrasser mod gard gende kviste, mens den pverste del
udfgres i fladstdl med balustre i rundjern. De indeliggende kviste har mindre tagvinduer.

og vaern ligger indenfor tagfladen, mens frontkvistene vil veere
tydelige og markante ved at bryde igennem tagfladen.

Samtidig med etableringen af tagboligerne gennemfgres en mi-
nihelhedsplan i den eksisterende afdeling, som vedrgrer etab-
lering af elevatorer i eksisterende bagtrapperum med stop pa
samtlige etager, brandsikring af hovedtrappen, istandszettelse af
keeldre, etablering af nye depotrum og flugtveje samt mulighed
for en ny portgennemgang mod Peter Bangs Vej.

Frontkviste
Hvor risalitterne forhgjes etableres

1 Nye indeliggende kviste, frontkviste

1 og vinduer i takt med eksisterende frontkviste.
1 vinduers placering i facaden
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Facadediagram for Lindevangshave med mansardtag og eksisterende nabobebyggelse Dalgas Boulevard 70.
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Fra Peter Bangs Vej mod vest - eksisterende forhold
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Fra Peter Bangs Vej mod vest - fremtidige forhold
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Fra Lindevangsparken mod syd - eksisterende forhold

Fra Lindevangsparken mod syd - fremtidige forhold
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Lindevangshave med nye tagboliger under mansardtag og eksisterende nabobebyggelser.
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Opholdsarealer

Kommuneplan 2017 fastlaegger, at krav til opholdsarealer for
tagboliger skal Igses tilfredsstillende. I tilknytning til tagboli-
gerne etableres 460 m? nyt opholdsareal i form af altaner pa
mellem 4 m2 og 15 m?2. Dertil kommer et indendgrs feellesrum
i tagetagen i hjgrnet mod Peter Bangs Vej og Dalgas Boulevard
eller i stueplan pa ca. 155 m>.

Bebyggelsen har derudover et velindrettet gardrum, hvor der er
gode muligheder for ophold. Gardrummet blev omlagt i 2013,
hvor der blev opsat 7 skure til cykler og barnevogne. Der plan-
laegges ikke stgrre aendringer af gardrummet i forbindelse med
tagboligprojektet ud over en mulighed for en ny portdbning mod
Peter Bangs Vej.

Der vurderes samlet, at de meget anvendelige opholdsarealer i
gardrummet, og det, at alle de nye boliger far egne altaner giver
tilfredsstillende opholdsarealer. Dertil kommer, at Lindevangs-
parken er nabo til bebyggelsen.

Eksist. affaldsskure
Eksist. cykelskure

Eksist. cykel stativer ved
facaden

Nye cykel stativer ved
facaden s ke

Ny port mod Peter Bangsvej W

ﬁﬁﬁﬁﬁ

Eksist. port mod Dalgas T o
Bivd 2

oer

\\‘\L{A m

e 2

,@:L

cccccc

I\\T\\\\\\\“‘“‘

alay

P. G. Ramms Allé

G8rdrum med cykelparkering og mulighed for ny port8bning mod Peter Bangs Vej

Dalgas Boulevard
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Der gives mulighed for en ny portabning ud mod Peter Bangs

o

gade til gardrum. Portabningen kan etableres ud mod Peter

med portdbningen vil derfor skulle godkendes af kommunalbe-

styrelsen.

Vej, sa det bliver lettere at komme fra gardrum til gade og fra

kontor- og service eller faelleslokale i bygningens stueetage ved

siden af porten.
haenge af funktionen inde bag. En facadeandring i forbindelse

Bangs Vej, og der kan etableres en butik, café og restaurant,
Den endelige udformning af vinduessaetning og facade vil af-

Mulighed for nye portadbninger
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Peter Bangs Vej - fremtidige forhold.
Skitse med princip for en mulig udformning af facaden mod Peter Bangs Vej.
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Organisering af bygningen

Ejendommen Lindevangshave har i dag 204 boliger med et sam-
let etageareal pd ca. 16.788 m2. Naervaerende lokalplan giver
mulighed for at etablere yderligere 44 nye tagboliger pa i alt ca.
4.500 m?, hvorved det samlede etageareal bliver ca. 21.288 m?2.

De 44 tagboliger etableres i henholdsvis 1 og 2 plan med falles
indendgrs opholdsrum i tagetagen eller i stueplan for alle beboe-
re i egendommen. Ved en placering i stueplan kan arealet i taget
omdannes til 2 ekstra boliger. Boliger er fra 2 veerelser pa 64 m?
til 5 veerelser p& 105 m? og har et gennemsnitligt bruttoareal pa
ca. 91,4 m2.

Boligstgrrelsen skal jf. kommuneplanen normalt have en gen-
nemsnitsstgrrelse pd 100 m?, men kan nedsaettes ved indretning
af boliger i en eksisterende ejendom. Da projektet er modulop-
bygget og tilpasset den eksisterende konstruktion, vurderes det,
at boligstgrrelsen pd 91,4 m? er i overensstemmelse med de
muligheder, der er i den eksisterende bygning.

M
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|
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|
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5. sal

Eksempel p& en bolig i 2 etager.
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Bevaringsvaerdige og fredede bygninger

Lokalplanomrddet omfatter den bevaringsvaerdige bebyggelse
Lindevangshave. Bebyggelsen er udpeget som bevaringsvaerdig i
Kommuneplan 2017 med en bevaringsvaerdi 3.

Den bevaringsvaerdige bygning mé ikke nedrives, ombygges
eller p& anden made aendres uden kommunalbestyrelsens tilla-
delse. Indvendige ombygninger, som ikke zndrer bebyggelsens
ydre karakter er undtaget.

Naervaerende lokalplan fastsaetter bestemmelser for, hvordan der
kan etableres ca. 44 nye tagboliger i en ny tagkonstruktion samt
giver mulighed for etablering af en ny portdbning ud mod Peter
Bangs Vej p& baggrund af et konkret projekt, der skal godken-
des af kommunalbestyrelsen.

Trafik
Omradet er beliggende under 500 m fra Lindevangs metrostati-
on.

Ankomst med bil sker fra de eksisterende veje Peter Bangs Vej,
Dalgas Boulevard og P.G. Ramms Allé, hvor der parkeres p3
vejene. Ankomst pa cykel sker fra samme veje og via port ved
Dalgas Boulevard og evt. ny port ved Peter Bangs Vej. Cykler
parkeres i gdrdrum og kaelder.

Andringen med 44 nye tagboliger vurderes ikke at give anled-
ning til vaesentlig aendringer i trafikmgnstret omkring Linde-
vangshave.

Parkering

Kommuneplan 2017 fastlaegger, at der ved nybyggeri skal an-
laegges en parkeringsplads pr. bolig. Til de 44 tagboliger skal
der sdledes efter normen anlaegges 44 nye parkeringspladser.
Da boligafdelingen ikke har mulighed for at anlaegge parke-
ringspladser i det lukkede gardrum, forudsaetter en realisering
af projektet, at der dispenseres for parkeringskravet imod en
indbetaling til kommunens parkeringsfond.
Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra lokalplanens bestem-
melser om parkeringsarealer pa egen grund pa betingelse af,
at der sker en indbetaling til kommunens parkeringsfond. En
eventuel dispensation skal behandles henhold til planlovens §
19 og 20.

Hvad angar cykelparkering fastlaagger Kommuneplan 2017, at
der ved nybyggeri skal anlaagges 2 cykelparkeringspladser pr.
bolig. Til de 44 tagboliger skal der sdledes anlaegges 88 nye
pladser. Pladserne etableres langs facaden mod P.G. Ramms Allé
indenfor lokalplanens afgraensning og i bygningens kaelderen.
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I Frederiksberg kommune er der
foretaget en registrering af alle byg-
ninger opfgrt fgr 1940, og de enkelte
bygninger er klassificeret efter deres
bevaringsveerdi.

Udpegningen af bevaringsveaerdige
bygninger i Kommuneplan 2017 tager
udgangspunkt i denne registrering og
udpegede bevaringsveerdige bygninger
i geeldende lokalplaner.
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Skyggevirkninger

Lokalplan giver ud over 44 nye tagboliger ikke mulighed for ny
bebyggelse, der kaster skygge. Tagboliger etableres under et
mansardtag, der i hgjde (+/- 250 mm) stort set svarer til det
eksisterende sadeltag. Samlet vurderes planen ikke at give vae-
sentlige skyggegener.

KLIMA- OG MILJ@FORHOLD

Baeredygtigt byggeri

For Frederiksberg Kommune er det vigtigt, at byggeri i kommu-
nen gennemfgres pa en skansom og miljgrigtig made.

Der skal indtaenkes vedvarende energianlaeg, lokal hdndtering af
regnvand (LAR) og lokale affaldslgsninger samt baeredygtige og
energirigtige Igsninger. Anlaaggene skal designes, sa de passer
til omradets rekreative og aestetiske karakter samt byggeriets
arkitektur og bevaringsveerdi.

Naturbeskyttelse og beskyttelse af visse arter

Lokalplanen vurderes ikke at kunne beskadige eller gdelaegge
yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter (f.eks. flagermus) jf.
§ 7 i bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse
af visse arter (bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Klima- og skybrudshandtering

I fglge Skybrudsplan for Frederiksberg Vest er omradet udpeget
som ‘gr@gn vej’ og Peter Bangs Vej og Dalgas Boulevard er udpe-
get som forsinkelsesveje/skybrudsveje.

'‘Grgnne veje’ skal sikre s& stor tilbageholdelse af vand som
muligt. Nar de grgnne veje overbelastes under skybrud, Igber
regnvandet pa overfladen hen til udpegede forsinkelsesveje/
skybrudsveje. '‘De grgnne veje’ dimensioneres generelt til at
tilbageholde vandmaengder svarende til regnhandelser af den
stgrrelse, der statistisk set falder én gang hvert 10. ar. Lokalpla-
nen er ikke til hindring for realisering af kommunens skybruds-
planer for omradet.

Regnvand sgges s& vidt muligt nedsivet via for eksempel faski-
ner og "porgse” belaegninger. Det er derfor tanken, at overfla-

debelaegninger sa vidt muligt skal udfgres i porgse materialer.

Etablering af nedsivningsanlaeg kreever tilladelse fra Frederiks-
berg Kommune

Da der er tale om en bevarende lokalplan med mulighed for
tagboliger (og ikke nybyggeri) m& befaestelsesgraden for ejen-
dommen i overensstemmelse med kommunens Spildevandsplan
2019-2031 ikke gges.
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Stgj

En lokalplan ma kun udlaegge arealer til stgjfslsom anvendelse,
hvis lokalplanen med bestemmelser om etablering af afskaer-
mende foranstaltninger mv. kan sikre den fremtidige anvendelse
mod stgjgener.

Lokalplanomradet er pavirket af vejstgj fra Peter Bangs Vej og
Dalgas Boulevard, hvor stgjgraensen i forhold til boliger pa 58 dB
(Lden) er overskredet.

Der er udfgrt beregninger af trafikstgjen fra neertliggende veje
samt lydkrav til vinduer i de 44 tagboliger. Resultatet af bereg-
ningen af facadestgjniveauer for bygningen viser stgjniveauer,
som ligger 1-6 dB hgjere end Miljgstyrelsens vejledende graen-
sevaerdi pa de syd-, gst- og vestvendte facader. Dette medfg-
rer krav om lydruder i 58 facadevinduer, for at lydkravet om et
indendgrs stgjniveau med lukkede vinduer ikke overstiger 33 dB
(Lden). Da der er saerlige bevaringsmaessige forhold til stede i
projektet fraviges kravet til svagt 8bne vinduer.

Hvad angar altaner og terrasser accepteres det, at Miljgstyrel-
sens vejledende graensevaerdi pa 58 dB (Lden) overskrides, da
vaern gnskes spinkle og transparente af hensyn til de saerlige
bevaringsmaessige forhold, og det primaere opholdsareal er
gardrummet.

Jordforurening

Der er ikke konstateret jordforurening pd omradet. Hele Frede-
riksberg Kommune er omrddeklassificeret, da byjord normalt
altid er lettere forurenet. Al jord skal derfor anmeldes til kom-
munalbestyrelsen inden flytning eller bortskaffelse.

Grundvand- og spildevandsforhold

Lokalplanomradet er beliggende i et bymaessigt omrade, der er
udpeget som et omrade med szerlige drikkevandsinteresser. I
omradet kan den planlagte arealanvendelse ikke aendres, hvis
den fgrer til en ringere grundvandsbeskyttelse. Andringer af
arealanvendelsen, der fremmer godt grundvand skal generelt
fremmes. Denne lokalplan aendrer ikke pa den eksisterende
anvendelse.

Lokalomradet er beliggende 900 meter fra naermeste indvinding.
Omradet er ikke kortlagt. Omradet er overalt beskyttet af et
daeklag (lerlag) pa mellem 12 - 13 meter, hvilket betyder at ned-
sivning af overfladevand (ved sdvel normal- som ekstremregn)
ikke vurderes at udggre en risiko for ressourcen.

Det vurderes derfor sammenfattende, at den planlagte arealan-
vendelse ikke vil fgre til negative a&ndringer i grundvandsbeskyt-
telsen. Kommunens gvrige planer og initiativer for beskyttelsen
af vandressourcen kan ses pa@ www.frederiksberg.dk.
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Alt spildevand ledes til renseanlaeg Lynetten. Kommunen har
desuden en fast politik om ikke at anvende pesticider ved pleje
af kommunale udearealerne.

Grundvandssaenkninger ma ikke foretages uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

Bygge- og anlaegsarbejder
Bygningens eksisterende sadeltag skal fjernes, og et nyt
mansardtag med 44 tagboliger skal etableres i stedet for.

Bygge- og anlaegsarbejder i Frederiksberg Kommune er omfattet
af kommunens “Forskrift for begreensning af stgjende og stgven-
de bygge- og anlaegsarbejder”. Til forskriften hgrer "Vejledning
om miljgforhold ved bygge- og anlaegsarbejder”. Begge har
hjemmel i miljgbeskyttelsesloven og kan findes pa kommunens
hjemmeside.

Caféer og restauranter

Caféer og restauranter inden for lokalplanomradet er omfattet af
kommunens “Forskrift vedr. miljgkrav ved indretning og drift af
restaurationer”. Forskriften har hjemmel i miljgbeskyttelsesloven
og kan findes pa kommunens hjemmeside.

Affald

Der skal sikres mulighed for placering og tgmning af affaldsbe-
holdere efter det til enhver tid geeldende regulativer vedrgrende
husholdnings- og erhvervsaffald. Al affaldshandtering vil som nu
ske i det eksisterende gardrum.

FORHOLD TIL TIL ANDEN PLANLAGNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget
en screening af planens forventede miljgpavirkning af omgivel-
serne jf. bekendtggrelse af lov 1225 af 25/10/2018 om miljgvur-
dering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM).

Screeningen viser, at de anvendelses- og bebyggelsesmulighe-
der, som lokalplanen anviser, ikke vil medfgre vaesentligt mil-
jepavirkninger af omradet. Der foretages derfor ingen egentlig
miljgvurdering af lokalplanen.

I vurderingen er der lagt veegt pa, at lokalplanen muligger en
forteetning af en eksisterende boligbebyggelse med nye tag-
boliger pd i alt ca. 4.500 m? etageareal. Boligbebyggelsen er
placeret i et eksisterende byomrade bestdende af primaert
boligbebyggelse. Trafikken vurderes at kunne handteres pa de
eksisterende veje.

Afggrelsen er offentliggjort samtidigt med planforslaget.

25



Frederiksbergstrategien

Med det nye byggeri skabes der i overensstemmelse med stra-
tegiens mal om en god blandet by, forskellige boligstgrrelse i en
almen boligbebyggelse, der giver stgrre variation og kvalitet i
boligmassen, sa forskellige livsformer og fzellesskaber tilgode-
ses.

Projektet udviser omhu og respekt for Frederiksbergs egenart,
kulturveerdier og bymaessige kvaliteter ved at 44 tagboliger til-
passes eksisterende bevaringsvardige bebyggelse.

Kommuneplan 2017

Retningslinjer
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinjer.

Rammer for lokalplanlaegning

I Kommuneplan 2017 er lokalplanomradet en del af rammeom-
rade 3.B.5 udlagt til boligomrade; etageboliger, med en maksi-
mal bebyggelsesprocent pa 110 i maksimalt 6 etager.

Lindevangshave er udpeget som bevaringsvaerdig og facadebe-
byggelsen mod Peter Bangs Vej er udpeget som bydelsstrgg.

Der kan etableres kontor- og serviceerhverv i de nederste 2 eta-
ger langs Peter Bangs Vej.

Lokalplanens overensstemmelse med kommuneplanen
Lokalplanen er i forhold til bebyggelsesprocent og etageantal
ikke i overensstemmelse med kommuneplanen. Derfor udarbej-
des sidelgbende med neervaerende lokalplan Kommuneplantil-
laeg 15, som fastlaegger bebyggelsesprocenten til 285 % og det
maksimale etageantal til 7 etager.

Ved endelig vedtagelse af kommuneplantillaegget vil der vaere
overensstemmelse mellem kommune- og lokalplan.

Detailhandel

Peter Bangs Vej og rammeomrade 3.B.5 indgdr i Frederiksbergs
detailhandelsstruktur som bydelsstrgg, og det betyder, at der
kan lokaliseres dagligvare- og udvalgsvarebutikker. Den sam-
lede ramme for detailhandel er pa bydelsstrgget Peter Bangs
Vej 11.700 m?, hvor 8.082 m? er eksisterende og reserverede
butiksarealer.

Indenfor naervaerende lokalplans omrdde er der i dag ca. 375 m?
erhvervsareal i stueplan mod Peter Bangs Vej fordelt pa 4 loka-
tioner (et pizzaria, en restaurant, et beboerlokale og en frisgr). I
denne lokalplan udlzegges 500 m? til detailhandel svarende til de
4 |okationer med mulighed for mindre udvidelser.

Bydelstrggets bymiljg understgttes saledes fortsat af lokalpla-

nens muligheder for butikker og erhverv ud mod Peter Bangs
Vej. Da der er tale om et udlzeg af begraenset omfang vurderes
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det ikke at pavirke bymiljget, herunder den eksisterende bebyg-
gelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplaner
Omradet er ikke tidligere lokalplanlagt.

Servitutter

Gyldigheden af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter ophgrer,
hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens formal
og hvis servitutten ikke vil bortfalde som fglge af § 18.

Der er foretaget en servitutgennemgang for ejendommen, og
der er en enkelt tilstandsservitut, som er i modstrid med planen.
Servitutten er naevnt i pkt. 10.1.

Byggelovgivningen
For forhold der ikke er reguleret af lokalplanen gaelder de bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementet.

Museumsloven

Inden for lokalplanomradet kan der veere risiko for at stgde pa
jordfaste fortidsminder under anleegsarbejderne. Kgbenhavns
Museum tilbyder en forundersggelse af byggegrunde fgr igang-
saetning af anlaagsarbejde.

Bygherre skal veere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patraeffes jordfaste fortidsminder
eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaagsarbejdet (jf. mu-
seumsloven, LBK nr. 358 af 8. april 2014) omgaende indstilles i
det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Kgbenhavns Museum
underettes.
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LOKALPLAN 229
for Lindevangshave ved Peter
Bangs Vej

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 287 af
16. april 2018 med senere a&ndringer, fastsattes herved faglgen-
de bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade:

1. Lokalplanens formal

at udlaegge lokalplanomradet til boligformal med mulighed for
butikker, caféer og restauranter samt kontor- og serviceer-
hverv mod Peter Bangs Vej.

at medvirke til at skabe et omrade med hgj bygningsmaessig
kvalitet i et arkitektonisk formsprog, der kan indga i samspil
med omgivelserne.

at sikre bevaring af Lindevangshave og give rammer for tilfg-
jelse af nye tagboliger i overensstemmelse med den oprinde-
lige byggeskik.

at fastholde g&rdrummets grgnne karakter.

2. Omradets afgraensning

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist p@ vedhaeftede kortbilag og
omfatter falgende ejendomme, matrikelnumrene og herunder
opdelte ejerlejligheder: 30z, og del af vejmatriklerne 7000gi og
del af 7000m, alle af Frederiksberg,

samt alle parceller og ejerlejligheder, der efter den 01.01.2020
udstykkes og opdeles fra disse.

3. Omradets anvendelse

Boliger

3.1

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af hel@rsbeboel-
se (etageboliger). Se dog pkt. 3.3.

3.2

Der kan i alle beboelseslejligheder, udgves liberalt erhverv i
ét enkelt vaerelse/rum af boligindehaveren. Erhvervet ma ikke
vaere produktionsvirksomhed, vaere led i en sddan eller kreeve
lagerplads.

bemaerkninger

bemaerkninger

Det er forudsaetning for erhverv i bo-
ligerne, at det er en type erhverv, der
normalt og uden gene for naboer kan
udgves fra en bolig (f.eks. klinik, revi-
sor, tegnestue, dagpleje). Endvidere er
det en forudsaetning, at den erhvervs-
drivende bebor ejendommen og ikke
har nogen ansatte, og at ejendommen
fortsat har karakter af beboelse. Der
skal veere tale om et minimalt parke-
ringsbehov ligesom skiltningen skal
vaere minimal.


http://xx.xx

Detailhandel, erhverv m.m.

3.3

Langs bydelsstrgget Peter Bangs Vej kan der foruden boliger i
stueetagen etableres butikker, caféer og restauranter samt kon-
tor- og serviceerhverv (herunder ogsa beboerlokale) i facadebe-
byggelsen og langs tilstgdende veje i de tilfaelde, hvor facadebe-
byggelsen inden for samme ejendom fortsaetter om hjgrnet.

Der ma ikke etableres forlystelser, herunder spillehaller.

Den enkelte butik, café og restaurant samt kontor- og serviceer-
hverv kan indrettes i flere etager og omfatte kalder, stue og 1.
etage, safremt adgang sker i gadeniveau for butikker, caféer og
restauranter.

De 4 eksisterende erhvervslokaler, Peter Bangs Vej 46 (2 loka-
ler) og 58 (2 lokaler) kan ikke konverteres til boliger.

3.4
Det samlede bruttoetageareal til butikker ma inden for lokal-
planomradet ikke overstige 500 mz2.

Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma for dagligvarer og
udvalgsvarer ikke overstige 200 m2

Generelt

3.5

Ubebyggede arealer m& kun benyttes til opholds- og serviceare-
al og til offentligt tilgaengelige stier samt parkerings- og ad-
gangsareal for for beboere, kunder, besggende m.v.

3.6

Keeldre ma kun benyttes til faelles formal for bygningens bebo-
ere og brugere, parkering, lager, pulterrum og lignende samt til
rum, som er ngdvendige for selve bygningens funktion.

4. Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje

4.1

Vejadgang til omradet skal foregd fra Peter Bangs Vej, P.G. Ram-
ms Allé og Dalgas Boulevard, som vist pa kortbilag 1.

Parkering
4.2
Der skal anlaegges 1 parkeringsplads pr. ny bolig.

4.3
Parkering skal etableres som parkering i konstruktion.
100 % af parkeringspladserne skal etableres under terraen.

For omrader til butikker, se retnings-
linjer og rammer for detailhandel og
maksimale butiksstgrrelser i Kommu-
neplan 2017.

Beregning af bruttoetagearealet til
butiksformal sker efter bygningsregle-
mentets bestemmelser om beregning
af bebyggelsens areal, idet dog den del
af keelderen, hvor det omgivende ter-
raen ligger mindre end 1,25 m under
loftet i keelderen medregnes.

Ved beregning af bruttoetagearealet
kan fradrages arealer til personalekan-
tine, personaletoiletter, personalefit-
nessfaciliteter og personalepauserum,

dog maksimalt i alt 200 m2.

Ved lokalplanens udarbejdelse er der
fire erhvervslokaler (et pizzaria, en
restaurant, et beboerlokale og en
frisgr) i stueplan ud mod Peter Bangs
Vej med et samlet etageareal pa ca.

375 m2.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere
fra lokalplanens bestemmelser om
parkeringsarealer p8 egen grund pa
betingelse af, at der sker en indbeta-
ling til kommunens parkeringsfond. En
eventuel dispensation skal behandles
henhold til planlovens § 19 og 20. Da
der ikke er mulighed for at anlaeg-

ge parkeringspladser i det lukkede
gardrum forudsaetter en realisering af
tagboligprojektet, at der dispenseres
for parkeringskravet imod en indbeta-
ling til kommunens parkeringsfond.
Handicapparkeringspladser kan anlaeg-
ges i neeromradet ved behov.
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4.4

Der skal anlaeegges mindst 2 cykelparkeringspladser pr. ny bolig.
Heraf skal der til saerligt pladskraevende cykler etableres mindst
5 pladser. (1 pr. 1.000 m? nye boligetagemeter)

Mindst 40 cykelparkeringspladser skal anlaegges pa terreen med
placering langs facaden mod P.G. Ramms Allé. Resten kan an-
laegges i kaelder.

4.5
Der kan etableres en portabning mod Peter Bangs Vej, som vist
pa bilag 6 efter Kommunalbestyrelsen naermere godkendelse.

5. Bebyggelsens omfang og placering

Rummelighed, placering og hgjde

5.1

Der m& hgjst opfores 4.500 m? etageareal inden for byggefelt A
angivet p& kortbilag 2.

Eksisterende bebyggelse pa ca. 16.800 m? (stueplan-4. etage)
fastholdes. Ny bebyggelse skal opfgres som tagboliger (5.-6.
etage).

5.2
Ny bebyggelses hgjde ma opferes i hgjst 7 etager og ikke over-
stige 25 m.

Lejlighedsstgrrelser

5.3

Nye boliger skal veere minimum 90 m? bruttoetageareal i gen-
nemsnit.

Skure og overdaakninger mv.

5.4

Mindre skure, udhuse og lignende til brug for nybebyggelsen kan
placeres i sammenhang med den eksisterende bebyggelses-
struktur i gdrdrummet som vist pa bilag 6.
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Niveauplan fastlaegges i forbindelse
med behandling af byggesagen med
udgangspunkt i bygningsreglementets
bestemmelser. Ifglge bygningsreg-
lementet males hgjder fra naturligt
terraen.



6. Bebyggelsens ydre fremtraaden

Eksisterende bevaringsvaerdig bebyggelse

(stueplan-4. etage)

6.1

Bygningen, vist pd kortbilag 1, udpeges som bevaringsvaerdig.
Bygningen ma ikke nedrives, ombygges eller p& nogen made
&ndres i dens ydre udformning uden Kommunalbestyrelsens
tilladelse.

Omradet skal opretholdes i overensstemmelse med dets hidtidi-
ge karakter af etageboligomrade med hensyn til bebyggelse og
ubebyggede arealers anlaeg og beplantning.

Ved hel eller delvis genopfarelse efter brand eller anden ulyk-
ke, skal bebyggelsen opfgres med samme placering, omfang og
fremtraeden som den oprindelige bebyggelse.

To eksisterende risalitter ma i forbindelse med tagboligprojektet
forhgjes til risalitter med frontkviste i samme hgjde som eksiste-
rende risalitter, som vist pd illustration B (side 32).

Ny tagboligbebyggelse

(5.-6. etage)

6.2

Ny bebyggelse skal udformes som tagboliger i et mansardtag.
Tagboligernes karakter skal tilpasses det omgivende kvarter i
forhold til omfang og udformning, og udfgres i en hgj bygnings-
maessig kvalitet.

6.3

Mansardtaget skal udformes med et tydeligt hierarki mellem den
nederste del og den gverste del af taget. Den nederste del skal
have indeliggende kviste, men den gverste del skal have mindre
tagvinduer, som vist pa illustration A.

6.4

Den ydre geometri og profilering af mansardtaget skal udfgres
med udtryk, materialer og dimensioner som vist pa bilag 10, 11
og 12 og tilhgrende detaljebilag 14, 15, 16, 17 og 18.

Kommunalbestyrelsens naermere
godkendelse af sendringer af bevar-
ringsvaerdige bygninger forudsaetter
dispensation efter planlovens § 19 og
20. Undtaget er indre ombygninger,
som ikke aendrer bygningens udse-
ende.

Der vil ved brand eller anden ulyk-

ke blive taget udgangspunkt i de
oprindelige bygningstegninger, hvoraf
bygningsdybde, -hgjde, gesimshgjde
mv. fremgar.

Der skal vises szerlig omhu omkring
vinduer, facadeafrensning, farvevalg,
materialer og tagbelaegninger pa den
bevaringsvaerdige bygning, sa der sker
tilpasning til oprindelig materialekarak-
ter og byggetekniske Igsninger.
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Illustration A
Princip for hierarki mellem den neder-
ste og gverste del af mansardtaget.

Bestemmelsen (6.4) geelder kun for
den ydre geometri og profilering, som
pé bilag 10-12 og 14-18 er markeret
med en orange streg.
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6.5

To eksisterende risalitter skal forhgjes til risalitter med frontkvi-
ste i samme hgjde som eksisterende tre frontkviste, og som vist
pa illustration B og facadediagrammer, bilag 3.

6.6
Hvor risallitter forhgjes skal facaden udfgres i en teglsten med
samme farve og struktur som eksisterende murveerk.

6.7
Der ma til facader ikke anvendes reflekterende materialer.

6.8
Tagrender, nedlgbsrgr, inddaekninger mv. skal udfgres i zink.

6.9
Der kan etableres solfangere/solceller pa taget mod garden efter
Kommunalbestyrelsens naermere godkendelse.

Der ma til solcellerne ikke anvendes reflekterende materialer.
Solcellerne skal vaere matte og i mgrke farver.

Vinduer, frontkviste, indeliggende kviste og tagterrasser
(5.-6. etage)

6.10

Vinduer, frontkviste, indeliggende kviste og tagterrasser skal
placeres i takt med eksisterende vinduers placering, og som vist
pa facadediagrammer, bilag 1, 2 og 3 (mod gaden) og bilag 5
(mod garden).

Frontkviste og indeliggende kviste skal udfgres med udtryk, ma-
terialer og dimensioner, som vist pa bilag 7 og 8 og 13.

Vaern omkring altaner og terrasser skal fremstd spinkle og udfe-
res med lodrette stalbalustre (ikke galvaniseret) og med udtryk

og dimensioner som vist pa bilag 7 og 8.

Hvor flere boliger deler altan, kan altanen opdeles. Opdelingen
skal udfgres med samme udtryk og materiale som vaern.

Indeliggende kvistes vinduer skal have et format og en opdeling
som vist pd bilag 13. Den lodrette opsprosning i nye vinduer

skal fglge opsprosning i eksisterende vinduer.

Vinduer skal fremstd med klart planglas.
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Illustration B

To risalitter forhgjes til risalitter med
frontkviste i samme hgjde som de tre
eksisterende risalitter.

Forud for godkendelse af ny bebyggel-
ses facadesten, kan kommunen kreeve
opsaetning af mock-up med sten og
fuge. Der er stor forskel pd traditionel-
le danske teglsten og de fleste uden-
landske. Der skal her anvendes danske
teglsten, der har en hgjere profil i
tvaersnittet og oftere er kraftigere i
godstykkelsen end udenlandske.

Hvis der anvendes miljgskadelige ma-
terialer som f.eks. zink, skal det sikres,
at tag- og overfladevand renses, fgr
det ledes til recipient, jf. miljgbeskyt-
telseslovens § 19 og § 28.



Portdbninger/ facadeaendringer

6.11

Der kan etableres en portabning mod Peter Bangs Vej og/eller
en udvidelse af den eksisterende abning mod P.G. Ramms Allé,
som vist pa bilag 6, efter Kommunalbestyrelsen naermere god-
kendelse.

En ny port mod Peter Bangs Vej kan i udtryk fglge portmotivet
fra den eksisterende port mod Dalgas Boulevard.

Skorstene/ aftraekshaetter

6.12

Der kan etableres skorstene/ aftraekshaetter med en bredde,
dybde og hgjde p& maksimalt 85 cm x 65 cm x 100 cm pa byg-
ningens tag og med en rytme som vist p& bilag 3.

Skure og overdakninger mv.

6.13

Mindre skure, udhuse, overdaekninger og lignende i gdrdrum-
met skal udfgres som lette konstruktioner i trae, murvaerk eller
metalkonstruktion.

Tage skal beklazedes med tagpap, zink eller grgn beplantning som
eksempeltvis sedum (stenurt) eller mos.

Graffiti

6.14

Bygningerne skal vedligeholdes i overensstemmelse med pkt.
6.1-6.10 og ma ikke fremsta med grafitti.

Skilte og reklamer

6.15

Ved detailhandel og erhverv mod Peter Bangs Vej m& der etable-
res skiltning med fglgende bestemmelser:

Skiltning skal veaere i harmoni med bygningens oprindelige arki-
tektur og ikke bryde med eller skjule bygningsdetaljer.

Skiltning m3 ikke streekke sig ud over butikkens/erhvervsenhe-
dens egen del af facaden.

Skiltning kraever Kommunalbestyrelsens tilladelse.

6.16
Store, permanente skilte og udskiftelige reklameskilte (billbo-
ards) ma ikke opsaettes.

6.17
Gavludsmykninger og -malerier kreever Kommunalbestyrelsens
tilladelse.

En facadeaendring i forbindelse med

en portabning vil skulle godkendes af
kommunalbestyrelsen p& baggrund af

et konkret projekt.

Vejledning om skiltning kan findes i

Frederiksberg Kommunes facademanu-
al "Din facade” som findes p& kommu-

nens hjemmeside.

33



7. Ubebyggede arealer

Opholds- og legearealer

7.1

Opholdsarealet i det eksisterende gdrdrum skal bibeholdes.

Ved fzeldning af redbgg midt i gdrdrummet skal der plantes et
erstatningstrae. Treeet skal ved plantning have et stammeomfang
p& minimum 18/20 cm ved 1 m hgjde.

7.2
Eksisterende gdrdrum og grenne forarealer mod P.G. Ramms
Allé skal bibeholdes med en grgn karakter.

Tilgaengelighed for alle

7.3

De ubebyggede arealer skal udformes under stgrst mulig hen-
syntagen til handicappedes faerden.

Affaldshdndtering

7.4

Inventar til affaldshdndtering skal integreres i gdrdrummets
skure og afskaermninger. Inventaret skal afskaermes med en ind-
hegning, pergola eller lignende.

Belysning

7.5

Udendgrs belysning af udearealer skal fremsta afdeempet, skal
retningsbestemmes, og ma ikke virke generende eller blaenden-
de for trafikanter eller beboere i omradet.

8. Klima- og miljgforhold

8.1
Befaestelsegraden pd ejendommen ma ikke forgges.

Stgj

8.2

Ny bebyggelse skal udfgres og indrettes saledes, at brugerne i
forngdent omfang skeermes mod stg@j fra veje og parkeringsplad-
ser.

Primzere udendgrs opholdsarealer skal placeres eller afskaermes
mod trafikstgj, sdledes at stgjbelastningen ikke overstiger 58

dB(L,,,)-
Nye boliger
Stgjniveauet med lukkede vinduer ma ikke overstige 33 dB(L,.,)-
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9. Transformerstationer og andre forsyningsanlaeg

9.1

Bestemmelserne i harvaerende lokalplan er ikke til hinder for
etablering af de for omradet forngdne transformerstationer og
andre forsyningsanlaeg m.v. Materialevalget og udformningen
skal passe til omradets karakter.

10. Ophaevelser af lokalplan og servitutter

Private servitutter

10.1

Opretholdelse af fglgende servitut er i strid med lokalplanens
form&l og ophgrer derfor:

Dagbogs. nr.  958439-02
08.08.1919 Dok om lejlighed i tagetagen mv

11. Forudsaetninger for ibrugtagning

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fgr falgende bestemmelser
er opfyldt:

Stgj
11.1
Ny bebyggelse skal vaere isoleret mod st@j over bygningsregle-
mentes og Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser i henhold til
8.2.

Parkering

11.2

Der skal vaere etableret parkeringspladser til biler og cykler til
ny bebyggelse i henhold til 4.2 - 4.4.

Affaldshdndtering

11.3

Der skal veere etableret affaldshandtering til ny bebyggelse i
henhold til 7.4.

bemaerkninger

I henhold til planlovens § 18 (lokalpla-
nens retsvirksninger) bortfalder private
tiltandsservitutter, hvis indhold er
uforeneligt med lokalplanens konkrete
bestemmelser.
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12. Retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen
og offentligggrelsen heraf ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaat-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

I henhold til planlovens § 49 kan ejere af ejendomme, der ifglge
lokalplanen er udpeget til bevaringsveerdig bebyggelse, under
visse forudsaetninger kraeve ejendommen overtaget af kommu-
nen mod erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, saledes at
dispensationen ikke meddeles pa bekostning lokalplanens princi-
pielle ideer om karakter og anvendelse.

13. Vedtagelse

Sdledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den 22.
juni 2020 og offentliggjort den 1. juli 2020.

Simon Aggesen
Borgmester

Ulrik Winge
By-, Kultur- og Miljgdirektgr
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§ 49. N&r det i en lokalplan eller en
byplanvedtaegt er bestemt, at en
bebyggelse ikke m& nedrives uden
tilladelse fra kommunalbestyrelsen, og
tilladelsen naegtes, kan ejeren forlange
ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning. Overtagelsespligten
pahvilker dog kun kommunen, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for ejendomme med
en lignende beliggenhed og benyttels,
som ikke er omfattet af nedrivnings-
forbud.


http://xx.xx
http://xx.xx
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BILAG 7 - INDELIGGENDE KVIST
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Overgang mellem nedre og
gvre mansardtag udfgres med
profilering i farve som tag
eller afstemmes med facaden.

Flunke af forpatineret zink.

Vindues/facadeparti med
kitfalsprofil. Farve lys gra som
gvrige vinduer.

Balustrevaern af 12 mm rund-
jern og 8 x 50 mm fladstal.
Samme afstand mellem balu-
stre 60-89 mm. Grafitalmaling
sort/gra. Ristegulv af tree

Rgd vingetagsten (gammel
dansk model)

Tagrende i zink



BILAG 8 - FRONTKVIST

Hjgrne mellem front og flunke
slankes ved profilering og
integrering af karme. Udfgres
i forpatineret zink.

Zinkinddaekning.

Vindues/facadeparti med
kitfalsprofil. Farve lys gra som
gvrige vinduer.

Zinkinddaekning.

Balustrevaern af 12 mm rund-
jern og 8 x 50 mm fladstal.
Samme afstand mellem balu-
stre 60-89 mm. Grafitalmaling
sort/gra.
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BILAG 9 - EKSISTERENDE FORHOLD - SADELTAG

N\
27.36

34.61

50



BILAG 10 - FREMTIDIGE FORHOLD - MANSARDTAG
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BILAG 11 - SNIT INDELIGGENDE KVIST
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BILAG 12 - SNIT FRONTKVIST
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BILAG 13 - OPSTALT INDELIGGENDE KVIST

AAAAAAAAAAA

Zink slutblik
Zinkinddaekning
)
A Zinkinddaekning
Gaende dgr i trae/alu i samme
" farve som eksisterende vindu-
3 er
5
1 *3 1650-1670 mn
X
(1)}
=
"1 N
><
"1 Vaern monteret over zinkind-
daekning
e el e ,
o Balustre af 12 mm rundjern og
= 8 x 50 mm fladstal. Hgjde 1 m.
W S e Samme afstand mellem balu-
stre 60 - 89 mm.
Grafitalmaling gra/sort
A A i g gra/
e S s Wallhe N U ff‘
— — = tagsten under kvist
s - enkelt dobbeltdgr =<
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BILAG 14 - DETALJE FRONTKVIST (1:5)

Balustre af 12 mm rund-
jern og 8 x 50 mm flad-
stal. Hgjde 1 m. Samme
afstand mellem balustre
60 - 89 mm.
Grafitalmaling gra/sort

\ 4

Inddeekning i zink

\ 4

Tagpap 1:40 pa krydsfi-
ner 7 \

Zink slutblik

#

Inddeekning i formbart
bly

Tagsten under frontkvist
Rgd vingetagsten (gam-
mel dansk model)

Fuglestop N

Ny tagrende i zink

Eksisterende pudset
gesims

55



BILAG 15 - DETALJE TAGFOD (1:5)

Rgd vingetagsten (gam-
mel dansk model)

Udluftet tagkonstruktion

Ny tagrende i zink

Eksisterende tagrende i

zink

Eksisterende pudset
gesims
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BILAG 16 - DETALJE MANSARDKNAEK (1:5)

Rgd vingetagsten (gam-
mel dansk model)

Drypnaese i zink

Inddaekning i forpatineret
zink

Rgd vingetagsten (gam-
mel dansk model)

57



BILAG 17 - DETALJE KVISTTAG (1:5)

Inddaekning i forpati- >
neret zink

]

Drypnaese i zink

Gaende dgr i tree/alu i
farve som bygningens >
eksisterende vinduer

Flunke i forpatineret
zink

\
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BILAG 18 - DETALJE SIDEKARM/TAGVINDUE (1:5)

Inddeaekning i forpatine-
ret zink

Rad vingetagsten (gam-

\

mel dansk model)

Tagvindue integreret i
tagfladen

\/

59



60



	Hvad er en lokalplan?
	Lokalplan 229 
	for Lindevangshave ved Peter Bangs Vej
	INDHOLD

	REDEGØRELSE
	INDLEDNING
	BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN

	DET EKSISTERENDE OMRÅDE
	UUDNYTTEDE TAGE OG TAGFORME
	LOKALPLANENS INDHOLD
	KLIMA- OG MILJØFORHOLD
	FORHOLD TIL TIL ANDEN PLANLÆGNING
	LOKALPLAN 229
	for Lindevangshave ved Peter Bangs Vej
	BESTEMMELSER
	1. Lokalplanens formål
	2. Områdets afgrænsning
	3. Områdets anvendelse

	4. Vej-, sti- og parkeringsforhold
	5. Bebyggelsens omfang og placering
	6. Bebyggelsens ydre fremtræden
	7. Ubebyggede arealer
	8. Klima- og miljøforhold
	9. Transformerstationer og andre forsyningsanlæg  
	10. Ophævelser af lokalplan og servitutter
	11. Forudsætninger for ibrugtagning
	12. Retsvirkninger
	13. Vedtagelse
	B IL A G  1  - F A C A D E D IA G R A M
	B IL A G  2  - F A C A D E D IA G R A M  
	L IN D E V A N G S H A V E  O G  N A B O B E B Y G G E L S E
	B IL A G  3  - F A C A D E R  F Ø R /E F T E R
	B IL A G  4  - B Y S N IT
	L IN D E V A N G S H A V E  O G  N A B O B E B Y G G E L S E R
	B IL A G  5  - G Å R D F A C A D E  F Ø R /E F T E R
	B IL A G  6  - P O R T E  O G  C Y K E L P A R K E R IN G
	BILAG 7 - INDELIGGENDE KVIST
	BILAG 8 - FRONTKVIST
	BILAG 9 - EKSISTERENDE FORHOLD - SADELTAG
	BILAG 10 - FREMTIDIGE FORHOLD - MANSARDTAG
	BILAG 11 - SNIT INDELIGGENDE KVIST
	BILAG 12 - SNIT FRONTKVIST
	BILAG 13 - OPSTALT INDELIGGENDE KVIST
	BILAG 14 - DETALJE FRONTKVIST (1:5)
	BILAG 15 - DETALJE TAGFOD (1:5)
	BILAG 17 - DETALJE KVISTTAG (1:5)

