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INTRODUKTION

Introduktion
Denne vejledning er rettet mod dig, som gn-
sker at gennemfgre et projekt, der er lokal-

planpligtigt.

Frederiksberg Kommune er meget opsat pa at
sikre en smidig og velfunderet proces, nar der
skal udarbejdes nye lokalplaner. Lokalplaner i
Frederiksberg Kommune udarbejdes derfor i
et naert samarbejde med bygherre og dennes
radgiver for pd den made at opna bedre og
fremtidssikrede planer.

Formalet med denne vejledning er at oplyse
bygherre og dennes radgiver om lokalplanpro-
cessen for lokalplaner i Frederiksberg Kom-
mune og sikre hgj kvalitet i arbejdet og lokal-
planernes endelige udformning.

I vejledningen finder du oplysninger om lokal-
planprocessen, lokalplaners indhold, samar-
bejder herunder hvad der forventes af dig.

Ingen lokalplaner er ens hverken i arbejdet
med planen eller indholdet. Det betyder, at
vejledningen ikke kan sta alene men skal sup-
pleres med dialog. Et godt samarbejde kraever
dialog, 8benhed og koordinering konkret til-
passet dit projekt.

Eksisterende planer

Du kan se kommuneplanen, startrede-
ggrelser, gxeldende lokalplaner og by-
planvedtaegter samt lokalplanforslag pa
www.frederiksberg.dk/lokalplaner

Yderligere oplysninger
Du kan kontakte Byudvikling pa
38214070 eller bpm@frederiksberg.dk




LOKALPLANPROCES

Hvordan ggr vi pa Frederiksberg?

P& Frederiksberg bestar en lokalplanproces af
otte faser, som vist i figuren nedenfor, og be-
star typisk af tre forskellige dokumenter - en
start redeggrelse, et planforslag og en endelig
vedtaget plan.

Det tager typisk omkring et &r at udarbejde
en lokalplan afhangig af planens kompleksi-
tet.

Startredeggrelse

Efter henvendelse fra en bygherre og indle-
dende mgder og en anmodning om opstart
igangsaettes arbejdet med henblik pd udarbej-
delse af en startredeggrelse.

En startredeggrelse anvendes som grundlag
for den fgrste politiske beslutning - igangsaet-
ning af en lokalplan.

Startredeggrelsen er et dokument, der kort-
fattet beskriver de overordnede rammer for
byggeprojektet, formalet, hovedgreb, hvilke
malsaetninger der skal opfyldes, hvordan pro-
jektet haanger sammen med den omgivende
by og eventuelle szrlige problemstillinger.

En startredeggrelse er et redskab til at skabe
en tidlig dialog om projektet med mulighed for
at dragfte, hvordan projektet forholder sig til
kommunens vedtagne strategier og planer. Pa
baggrund af startredeggrelsen afggr By- og
Miljgudvalget om arbejdet med lokalplanen
skal saettes i gang og under hvilke rammer og
forudsaetninger. Herved sikres en tidlig poli-
tisk tilkendegivelse af retningslinjer for det vi-
dere arbejde.

Lokalplanforslag

Efter vedtagelse af startredeggrelsen begyn-
der selve arbejdet med udformningen af lokal-
planforslaget, ligesom projektet skal bearbej-
des ud fra retningslinjerne i

Politisk
behandling
Startredeggrelse

Forarbejder

startredeggrelsen.

Planforslaget skal politisk behandles som ud-
gangspunkt i bdde By- og Miljgudvalget, Magi-
straten og i Kommunalbestyrelsen. Har lokal-
planen ikke principiel karakter vil den kunne
behandles i By- og Miljgudvalget alene. Dette
besluttes i forbindelse med fremlaeggelsen af
startredeggrelsen.

Efter vedtagelsen skal planforslaget fremlaeg-
ges for offentligheden i mindst 8 uger. Afhan-
gig af planens karakter besluttes det i forbin-
delse med startredeggrelsen, om der skal
afholdes enten et borgermgde, abent hus ar-
rangement eller ingenting.

Endelig vedtagelse

Efter den offentlige hgring vurderes og be-
handles hgringssvarene. Hgringssvarene
fremlaagges for politikerne i forbindelse med
den endelige vedtagelse i By- og Miljgudval-
get, Magistraten og Kommunalbestyrelsen.
Herefter indarbejdes eventuelle a&ndringer og
den vedtagne plan offentligggres.

Eksempel pa startredeggrelse

Politisk
behandling
Lokalplanforslag

Udarbejdelse af
lokalplanforslag




LOKALPLANER

Planloven

Ifglge planloven skal der tilvejesbringes en lo-
kalplan, fgr der gennemfgres stgrre bygge- og
anleegsarbejder, herunder nedrivning af be-
byggelse.

Der laegges vaegt pa,

e om projektet fremkalder vaesentlige a&n-
dringer i det bestaende miljg, uagtet om
det er en positiv eller negativ miljgmaessig
&ndring.

e om det konkrete projekt bgr ses i en stagr-
re planlaegningsmaessig sammenhang.

e borgernes mulighed for at gve indflydelse.

o omfanget af det konkrete projekt - hvor-
dan passer det ind i det eksisterende mil-
jo.

e det samlede byggeri ved flere etaper

Lokalplanpligten geselder ogsa stgrre til- og
ombygninger af eksisterende bebyggelse eller
en vaesentligt aendret anvendelse af eksiste-
rende bebyggelse eller ubebyggede arealer.

Lokalplanens opbygning

En lokalplan er en lokal lov, der fastsaetter
regler for, hvad man kan inden for planens
omrade. Lokalplan bestar af tre dele - en re-
deggrelse, bestemmelser og kortbilag.

Redeggrelse

Redeggrelsen skal pa en let og forstaelig
made forklare, hvad lokalplanen gar ud pa og
ma gerne suppleres med tegninger, som ggr
den lettere at forsta.

Redeggrelsen indeholder en beskrivelse af
baggrunden for lokalplanen, den eksisterende
og planlagte anvendelse og sammenhangen
med den gvrige planlaegning for omradet. Re-
deggrelsen skal understgtte og forklare bag-

Behandling af
hgringssvar

Offentlig hgring

grunden og hensigten med lokalplanens be-
stemmelser - den planmaessige begrundelse.

Bestemmelserne
En lokalplans bestemmelser er juridisk bin-
dende for det pagaeldende omrade.

Bestemmelserne skal have hjemmel i planlo-
ven og udformes med en praecis og entydig
formulering.

Bestemmelserne fortaeller den enkelte borger,
hvad der er mulighed for eller ikke er mulig-
hed for pa den enkelte ejendom.

Kortbilag
Der udarbejdes kortbilag, som understgtter
lokalplanens bestemmelser.

Der kan ikke sige noget om, hvor mange kort-
bilag, der skal udarbejdes til den enkelte lo-
kalplan. Der skal dog altid udarbejdes et over-
sigtskort, som viser lokalplanens praecise
afgraensing med matrikelnumre.

En lokalplans kort er kun juridisk bindende,
hvis der henvises til kortet fra bestemmelser-
ne.
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SAMARBEIDE

Det er vigtigt at arbejdsdelingen mellem byg-
herren, dennes radgiver og kommunen er klar.

Det aftales i begyndelsen, hvem der ggr hvad,
afleverer hvad og hvornar. I forbindelse med
startredeggrelsen aftales en tidsplan med an-
givelse af forventede vedtagelser, deadlines
for afleveringer af beskrivelser, illustrationer
mv. Tidsplanen kan bl.a. vaere afhangig af, at
de politiske mgder bliver afholdt som forven-
tet, at der ikke skal afholdes ekstra hgringer
mv.

Det er vigtigt, at alle parter i den forbindelse
er bevidste om opgavernes omfang, kvaliteten
af materialet og afleveringsfrister. En forsin-
kelse i afleveringer eller at materialet ikke bli-
ver afleveret i den aftalte kvalitet kan betyde

Det gor 1

Leverer relevante beskrivelser, redeggrelser
og informationer som grundlag for udarbej-
delse af startredeggrelse og den efterfgl-
gende lokalplan,

Udarbejder tegninger, illustrationer, visuali-
seringer, billeder o.lign.

Udarbejder servitutredeggrelse for lokalpla-
nomradet til afklaring af servitutters for-
enelighed eller uforenelighed med lokalpla-
nens indhold,

Udarbejder ngdvendige miljgundersggelser
som skal indga i planarbejdet som stgjbe-
regninger, aflgbskoefficientberegning, skyg-
gediagrammer o.lign.,

Udarbejder illustrationer, tegninger, kort
mv. til borgermgder/abent hus arrange-
ment.

en forsinkelse i arbejdet.

Der skal aftales en kontaktperson for den
eksterne part. I den indledende fase sker alt
kommunikation som udgangspunkt med kom-
munens projektleder, som sgrger for at koor-
dinere og tage fat i relevante parter. Den vi-
dere kommunikation aftales Igbende
efterfglgende.

Det er vigtigt, at der Igbende er dialog om
projektets udvikling evt. suppleret med op-
samlingsmgder, herunder ogsd om den endeli-
ge udformning af startredeggrelse og lokal-
planforslaget.

Det gor vi

Koordinering og involvering af interne og
eksterne samarbejdspartnere,

Stiller kortgrundlag til raddighed,

Forestar dialog med borgere, borgergrup-
per og andre interessenter herunder bor-
germgder og abent forvaltningsarrange-
ment,

Udarbejder lokalplanen,
Udarbejder indstilling til politisk behandling,

Annoncerer offentligggrelser af planer og
offentlig hgring,

Behandler hgringssvar,

Gennemfgrer miljgvurderings screening og
VVM screening,




UNDERSQOGELSER OG REDEG@RELSER

Beskrivelse af projektet

Den eksterne radgiver skal aflevere en samlet
pakke til de forskellige processer i planarbej-
det. Materialet skal indeholde en generel pro-
jektbeskrivelse med beskrivelse af hovedide-
en, hovedgrebet, programmeringen,
arkitekturen, trafik- og parkeringsforhold,
udendgrs opholdsarealer, arealopggrelser mv.

Beskrivelsen skal vaere fyldestggrende for
projektet i forhold til udformning af en
startredeggrelse og en efterfglgende lokal-
plan.

Det aftales i opstartsfasen hvilket omfang be-
skrivelserne skal have i forhold til startrede-
ggrelsen og i forhold til udformning af lokal-
planen.

Servitutredeggrelse

Ekstern radgiver skal aflevere en servitutre-
deggrelse, der belyser alle servitutter tinglyst
inden for lokalplanomradet i forhold til, om de
er forenelige eller uforenelige med den kom-
mende lokalplans indhold.

Aflgbskoefficientberegning

Ekstern radgiver skal aflevere en aflgbskoeffi-
cientberegning, som dokumentation for, at
kravene i spildevandsplanen kan overholdes.

Eksempel p8 skyggediagrammer

Skygge udvidet
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Stgjberegning

Ekstern radgiver skal, hvis det vurderes rele-
vant, aflevere stgjberegninger, som dokumen-
terer, at bebyggelsen med tilhgrende opholds-
arealer mv. ikke bliver udsat for eller pafgrer
omgivelserne stgjpavirkninger over Miljgsty-
relsens vejledende stgjgreenser.

Skyggediagrammer og skyggefilm

Ekstern rédgiver skal udarbejde skyggedia-
grammer for bebyggelsens pavirkning pa om-
givelserne og omgivelsernes pavirkning pa be-
byggelsen. Der skal udarbejdes
skyggediagrammer for morgen, middag, ef-
termiddag og aften for jeevhdggn, sommersol-
hverv og vintersolhverv. Der kan evt. aftales
andre relevante tidspunkter afhangig af kon-
teksten. Skyggediagrammerne skal, hvis det
vurderes relevant, suppleres af skygge opstal-
ter. Skyggediagrammerne skal afleveres som
individuelle billedfiler (jpg).

Der skal endvidere udarbejdes en 3D skygge-
film som supplement til skyggediagrammerne.

Klima og skybrudsforhold

Hvis lokalplanomradet ligger i et szerligt risiko
omrade i forhold til oversvgmmelse skal den
eksterne radgiver redeggre for mulige lgsnin-
ger for at forhindre oversvemmelse og vand i
bygningerne.
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ILLUSTRATIONER

Kortbilag

Der skal afleveres kortmateriale til udarbej-
delse af kortbilag som understgtter lokalpla-
nens bestemmelser. Kortgrundlaget skal afle-
veres i .dwg, .dxf, .shp eller lignende formater
i UTM/ETRS89 zone 32.

Illustrationer

Lokalplanen kan suppleres med illustrationer,
visualiseringer, diagrammer, skitser, princip-
tegninger mv., der underbygger lokalplanens
redeggrelse og bestemmelser. Det kan vare
illustrationer af bebyggelsen udformning, op-
holdsarealer, snittegninger, facadetegninger,
dispositionsplaner mv. Det kan ogsa vaere be-
stemmelser som kan vare vanskelige at be-
skrive i en tekst uden en tilhgrende illustrati-

on eller diagram. Illustrationer skal afleveres
som individuelle billedfiler (jpg).
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Kortbilag 2 Arealanvendelse

By- og Miljgomradet
26.09.2013

Fotos

Lokalplanen kan suppleres med fotos. Der kan
veere tale om fotos af det eksisterende omra-
de eller reference fotos som understgtter lo-
kalplanens beskrivelser og bestemmelser. Re-
ferencefotos skal suppleres med kilde og
rettigheder til at anvende det.

Eksempel p& snittegning

Nyelandsvej

Eksempel pd illustration









