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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastseetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer m.v. inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete bestemmelser for realise-
ringen af de rammer, der er fastlagt i kommuneplanen.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke pligt til at gennemfgre
de forhold, som lokalplanen beskriver, men alle eendringer af de
eksisterende forhold skal ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Det vil sige, at en lokalplan regulerer alene
fremtidige forhold og sendringer.

Lokalplanen bestar af to dele; en redeggrelsesdel og en be-
stemmelsesdel.

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund,
mal og indhold. Den beskriver lokalplanomradets eksisterende
forhold til kommuneplanen og den gvrige planleegning.

Bestemmelsesdelen udggr den juridiske del af planen. Her be-
skrives lokalplanens indhold i bestemmelser, som er geeldende
for alle ejendomme i lokalplanomradet. Kommunalbestyrelsen
skal pase, at bestemmelserne overholdes, og sgrge for at ulovli-
ge forhold lovligggres.
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REDEGOYRELSE

Kommunalbestyrelsen har vedtaget lokalplan 207 endeligt.

BAGGRUND FOR LOKALPLANEN

| forbindelse med aktivitetscenteret Magneten gnsker Frederiks-
berg Kommune at etablere udearealer forbeholdt Magnetens
brugere og derudover etablere parkeringspladser pa terreen til
Magneten og den kommende svgmme- og gymnastikhal syd for
Magneten.

DET EKSISTERENDE OMRADE
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Lokalplanomradet og det omgivende kvarter

Stedets karakter

Frederiksberg Kommune har erhvervet grunden Bernhard Bangs
Allé 43-45 (BBA-grunden), og har i en eksisterende bygning pa
grunden etableret akitivtetscenteret Magneten. Derudover er
der ved at blive opfart en svemme- og idreetshal pa grunden.

Lokalplanomradet benyttes som parkeringsplads og ligger i den
nordlige del af BBA-grunden. Omradet afgreenses mod syd af
Magneten og mod nord af en mur og eksisterende boligbyggeri i
tre etager. Mod muren er placeret en reekke garager.

Vest for omradet ligger Grgndalen, som er anlagt som urban
park med fritstdende traeer og et starre, skalformet graesareal
med en naturlegeplads. Der er opsat enkelte motions- og lege-
redskaber langs stien gennem parken. Parkeringspladsen og
Grgndalen er adskilt af et forholdsvis teet grgnt hegn.

Adgangen til parkeringspladsen sker fra Bernhard Bangs Allé,
der afgreenser omradet mod gst.



LOKALPLANENS INDHOLD

Formalet med lokalplanen er at etablere skeermede udearealer
til Magnetens brugere i form af et haevet haveareal og parke-
ringspladser pa terreen til svemmehallen og idreetshallen syd for
Magneten.

Projektets udformning

Den skeermede have

Haven er et opholdsrum, aktivitetshave og behandlingsrum for
brugere pa Magneten. Det grgnne og oplevelsen af natur er om-
drejningspunktet for en gruppe, der ellers kan have sveert ved
at feerdes i dbne og ubeskyttede udearealer. Den skaermede
have etableres i forste sals hgjde p& en betondeaek-konstruktion
over parkeringspladsens vestlige del. Den traekkes veek fra
Bernhard Bangs Allé og henvender sig mod Grgndalens grgnne
struktur mod vest.

Adgang til haven sker via en gangbro fra Magnetens 1. sal. Der-
udover er der adgang via en trappe direkte fra terrasen. Denne
adgang vil vaere afldst, da havearealet er forbeholdt Magnetens
brugere.

I havens haevede miljg lgftes man op fra parkeringspladsen, og
kan se ud over treekronerne fra Grgndalens beplantning.

Den ydre afskaermning defineres af et stdlespalier, der skaermer
uden at lukke helt af. Afskaermningen monteres, sa det deekker
for deekkets konstruktion.

Bjaelkerne under daekket placeres pa tveers af parkeringsplad-
sen, vinkelret pa Magnetens facade. Sgjlerne der beerer deekket
placeres sa de fremstar retningslgse som treestammer. Dette
understgttes yderligere af enkeltstdende traeer pa parkerings-
pladsen.

Havens zoner
Haven er opdelt i tre zoner, dyrkningshaven, balhaven og blom-
sterhaven.
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Dyrkningshaven bygges op om et vaeksthus, hvor beboere kan
opholde sig i lee og hvor dyrkningsprojekter i forskellige grader
kan aktivere brugerne. Et veeksthus forleenger saesonen for
brug af haven og vil veere et vigtigt omdrejningspunkt for ha-
vens daglige brug. Omkring veeksthuset etableres hgjbede og
dyrkningsfelter.

Balhaven er et andet vigtigt omdrejningspunkt i haven. | denne
del etableres en skeermet og overdaekket balplads. Der er akti-
viteter direkte knyttet til balet, som f.eks. hugge og stable
breende og lave mad. Beplantningen omkring balhaven er park-
agtig og inviterer til at man indtager den og beveaeger sig veek
fra havens naturlige sti. Der etableres forskellige aktiviteter
som fglekasser, balancestubbe og haengekgjer. Herfra har man
god udsigt til Grgndalen.

Blomsterhaven har haevede, frodige bede, som man kan feerdes
mellem. Der plantes teet og med rig variation af prydplanter og
traeer. Man kan ga tur eller opholde sig alene, fa sammen eller i
grupper i mange nicher og lommer i forskellig stgrrelse. Blom-
sterhaven forandres hele tiden. Farver, dufte og indtryk skifter
over hele saesonen.

Veerksted, skur og renovation

Der er behov for skure og veerkstedsfaciliter i forbindelse med
den skeermede have. De etableres sammen med et affaldsskur i
lokalplanomradets nord-gstlige hjgrne sammen med en eksiste-
rende transformerstation. Faciliteterne far et ensartet udtryk og
facaderne begrgnnes.

Trafik og parkering
Under haven anlsegges en parkeringsplads til Magneten og den
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Havens sammenhang med Grgndalens grgnne struktur



kommende svemme- og gymnastikhal pa Bernhard Bangs Allé.
Haven er forbeholdt Magnetens eksisterende brugere, og der
anlaeegges derfor ikke yderligere parkeringspladser som fglge af
haveanlaegget.

Adgang til parkeringspladsen sker fra Bernhard Bangs Allé. Ind-
korslen flyttes fra omradets nordlige del til den sydlige del.

Fra parkeringspladsen bliver der direkte adgang til Grgndalens
stinet.

De eksisterende 26 cykelparkeringspladser bevares.

Skyggevirkninger

Det haevede haveareal er placeret i en maksimal hgjde af 4,6
meter over terreen. Afskeermningen bestéar af et veern udformet
som stalespalier, der tillader lyset at skinne igennem. Det vur-
deres derfor, at det ikke er ngdvendigt at udarbejde skyggedia-
grammer, da der ikke vil veere skyggegener.

KLIMA- OG MILJZFORHOLD

Baeredygtigt byggeri

For Frederiksberg Kommune er det vigtigt, at byggeri i kommu-
nen gennemfgres pa en skdnsom og miljgrigtig made. Kommu-
nen har derfor udarbejdet "Retningslinjer for miljg- og energirig-
tigt byggeri”, som bygherren opfordres til at anvende ved
byggeriet.

Beeredygtige og energirigtige lgsninger skal designes, sa de pas-
ser til bygningernes og omradets karakter.

Klima- og skybrudshandtering
Aflgbskoefficienten ma ifslge Spildevandsplan 2011-2022 ikke
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overstige 0,75. Kommunalbestyrelsen kan dog, jf. spildevands-
planen, dispensere fra dette, safremt der udfgres andre klima-
tilpasningstiltag (grgnne tage, udligningsbassin etc.). Spildevand
fra parkeringspladsen ledes til kloak.

Stgj

En lokalplan m& kun udleegge arealer til stgjfglsom anvendelse,
hvis lokalplanen med bestemmelser om etablering af afskaer-
mende foranstaltninger mv. kan sikre den fremtidige anvendel-
se mod stgjgener. Trafikstgjniveauet fra Bernhard Bangs Allé er
pa opholdsarealet under den vejledende greenseveerdi pa 58 dB
(Lden). Lokalplanen bevarer den stgjbeskyttende mur mod bo-
ligbebyggelsen nord for omradet. Der fastsaettes bestemmelser
om skeermning af opholdsarealerne med en transparent skeerm,
safremt stgjen fra selve parkeringspladsen ngdvendigger dette.

Jordforurening

Lokalplanomradet er kortlagt pa vidensniveau 1, da der er for-
modning om jordforurening fra tidligere pafyldningsstandere
m.v. Bygge- og anlaegsarbejder ma derfor ikke pabegyndes
uden kommunalbestyrelsens tilladelse, jf. jordforureningslovens
8 8.

Grundvand- og spildevandsforhold

Lokalplanomradet er beliggende i et bymaessigt omrade, der er
udpeget som et omrade med seerlige drikkevandsinteresser. |
omradet kan den planlagte arealanvendelse ikke aendres, hvis
den fgrer til ringere grundvandsbeskyttelse. Lokalplanomradet
er beliggende ca. 900 meter fra den neermeste indvinding og er
kortlagt pa vidensniveau 1 i henhold til lov om forurenet jord
pga. mistanke om jordforurening. Omradet er overalt beskyttet
af et deeklag (lerlag) pd mellem 10- 20 meter. Omréadet indret-
tes til parkeringsplads. Alt spildevand ledes til renseanleeg Ly-

Blomsterhaven




netten. Det vurderes derfor sammenfattende, at den planlagte
arealanvendelse ikke vil fgre til negative sendringer i grund-
vandsbeskyttelsen. Kommunens gvrige planer og initiativer for
beskyttelsen af vandressourcen kan ses pa www.frederiksberg.
dk.

Grundvandssaenkninger ma ikke foretages uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

Bygge- og anleegsarbejder

Bygge- og anleegsarbejder i Frederiksberg Kommune er omfat-
tet af kommunens “Forskrift for begraensning af stgjende og
stgvende bygge- og anleegsarbejder”. Til forskriften hgrer "Vej-
ledning om miljgforhold ved bygge- og anleegsarbejder”. Begge
har hjemmel i miljgbeskyttelsesloven og kan findes p& kommu-
nens hjemmeside.

Affald

Det ekisterende affaldsskur pa grunden flyttes til lokalplanom-
radets nordlige hjgrne, hvor ogsa vaerksteds- og skurfaciliteter
placeres.

FORHOLD TIL TIL ANDEN PLANLAGNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget
en screening af planens forventede miljgpavirkning af omgivel-
serne (jf. lov. om miljgvurdering LBK 1533 af 10. december
2015). Screeningen viser, at de anvendelses- og bebyggelses-
muligheder, som lokalplanen anviser, ikke vil medfgre veesentli-
ge miljgpavirkninger af omradet. Der foretages derfor ingen
egentlig miljgvurdering af lokalplanen.

Frederiksbergstrategien

Med opfgrelsen af det skeermede udeareal til Magnetens bruge-
re understattes malet om livskvalitet i hverdagen. Frederiksberg
vil udvikle og udbygge service og faciliteter til borgere med
seerlige behov.

Kommuneplan 2013

Retningslinjer
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ret-
ningslinjer.

Rammer for lokalplanleegning
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser.

I Kommuneplan 2013 er lokalplanomradet en del af rammeom-
rdde 4.C.4 Bernhard Bangs Allé, som fastleegger anvendelsen til
blandede byfunktioner i form af kontor- og serviceerhverv, ud-

dannelsesinstitutioner, andre offentlige institutioner, idraets- og
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kulturaktiviteter og boliger.

Lokalplanens overensstemmelse med kommuneplanen
Lokalplanen er saledes i overensstemmelse med kommunepla-
nen.

Lokalplaner
Omradet er idag omfattet af Lokalplan 185. Lokalplan 185 afly-
ses i sin helhed for sa vidt angar naerveerende lokalplanomrade.

Servitutter

Gyldigheden af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter ophg-
rer, hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens
formal og hvis servitutten ikke vil bortfalde som faglge af § 18.

Byggelovgivningen

For forhold der ikke er reguleret af lokalplanen geelder de be-
byggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og bygnings-
reglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og
anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold geelder
uanset lokalplanen.

Museumsloven

Inden for lokalplanomradet kan der veere risiko for at stede pa
jordfaste fortidsminder under anlsegsarbejderne. Kgbenhavns
Museum tilbyder en forundersggelse af byggegrunde far igang-
seetning af anleegsarbejdet.

Bygherre skal veere opmeerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anleegsarbejde i omradet patraeffes jordfaste fortidsminder
eller andre kulturhistoriske anleeg, skal anleegsarbejdet (jf. mu-
seumslovens LBK nr. 358 af 8. april 2014) omgaende indstilles i
det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Kgbenhavns Museum
underettes.
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LOKALPLAN 207
for udearealer til Magneten pa
Bernhard Bangs Allé

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planleegning, lovbekendtggrelse nr. 1529 af
23. november 2015 med senere sendringer, fastseettes herved
folgende bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade:

1. Lokalplanens formal bemaerkninger

- at muligggre opfarelse af et skeermet udeareal i tilknytning
til aktivitetscenteret Magneten

= at muligggre anleeggelse af parkeringsplads pa terreen

2. Omradets afgraensning bemeaerkninger

2.1

Lokalplanen afgreenses som vist pa vedhaeftede kortbilag og
omfatter falgende ejendomme, matrikelnumrene og herunder
opdelte ejerlejligheder: 7m, alle af Frederiksberg,

samt alle parceller og ejerlejligheder, der efter den 10.02.2016
udstykkes og opdeles fra disse.

3. Omradets anvendelse bemeerkninger
3.1

Omradet ma kun anvendes til haveareal og parkerings- og ad-

gangsareal.

4. Vej-, sti- og parkeringsforhold bemeaerkninger
4.1

Vejadgang til omradet skal forega fra Bernhard Bangs Allé,
som vist pa kortbilag 2.

4.2
Stiadgang til Grgndalen anlaegges som vist pa kortbilag 2.
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4.3

Der skal anleegges 85 parkeringspladser til biler, herunder 6
pladser til handicapparkering som vist pa kortbilag 3 og bilag
4.

75 parkeringspladser kreeves anlagt, mens de gvrige parke-
ringspladser udleegges.

4.4
De 26 eksisterende cykelparkeringspladser skal bevares som
vist pa kortbilag 2.

5. Bebyggelsens omfang og placering bemeaerkninger

51
Indenfor byggefelt 1 kan opfares et haevet daek til en skaermet
have som vist pa kortbilag 2 og 3 og bilag 5.

Daekket ma opfares i en hgjde af hgjest 4,1 meter over terreen
malt til deekkets overkant.

Ovenpd daekket kan tilfgjes op til 50 cm jord.

5.2
Veernet ma hgjst opfegres i en hgjde af 180 cm fra havens ter-
reen.

Daekkets vaern placeres udvendigt, sa det deekker daekkets
konstruktion.

5.3
Der skal anleegges en gangbro fra Magnetens 1. sal til haven,
som vist pa kortbilag 3 og bilag 5.

54
P& det heevede haveareal kan placeres en overdaekket balplads
og et veeksthus som vist pa kortbilag 3.

Hgjden pa den overdeekkede balplads og veeksthuset ma hgjst
veere 3 meter.

5.5
Der kan opfares stgjafskeermning i sammenhaeng med veer-
net.
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5.6
Indenfor byggefelt 2 og 3 ma opferes veerksteds-, skur og af-
faldsfaciliteter.

Bebyggelse ma opfares i hgjst 1 etage og hgjest 3 meter.

6. Bebyggelsens ydre fremtraeden bemeaerkninger

6.1
Veern omkring haven skal udfgres som stalespalier, og skal
fremsta transparent. Vaernet skal begrgnnes.

6.2
Stgjafskeermning skal udfgres i transparent materiale.

6.3
Veeksthuset skal udfgres i glas.

6.4
Den overdeekkede balplads skal udfares i tree.

6.5
Gangbroen kan udfgres med faste sider og overdaekning i
glas.

6.6
Muren langs lokalplanomradets nordlige afgreensning skal
fremsta pudset i en neutral farve.

6.7
Veerksteds-, skur- og affaldshandteringsfaciliteter skal fremsta
ensartet og udfgres i tree. Facader skal begrgnnes.

Tage skal bekleedes med enten tagpap, zink eller grgn be-
plantning som eksempelvis sedum (stenurt) eller mos.

7. Ubebyggede arealer bemeaerkninger

7.1
Den heevede have skal anleegges som vist pa kortbilag 3.

Mindst 60 procent af arealet skal fremsta gragnt.

7.3
De ubebyggede arealer skal udformes under hensyntagen til
handicappedes feerden.
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7.4

Udendgrs belysning af udearealer skal fremsta afdeempet, og
udfgres som en lav belysning, der ikke virker generende eller
bleendende for trafikanter eller beboere i omradet.

8. Klima- og miljgforhold

8.1
Ved nybyggeri ma befeestelsegraden pa den enkelte ejendom
ikke overstige 75 %.

8.2
Havearealet skal placeres eller afskaermes mod trafikstgj, sa-
ledes at stgjbelastningen ikke overstiger 58 dB(L,, ).

9. Transformerstationer og andre forsyningsanlaeg

9.1

Bestemmelserne i neerveerende lokalplan er ikke til hinder for
etablering af de for omradet forngdne transformerstationer og
andre forsyningsanleeg m.v. Materialevalget og udformningen
skal passe til omradets karakter.

10. Grundejerforening

10.1
Ingen bestemmelser.

11. Ophaevelser af lokalplan og servitutter

Lokalplan 185

11.1

Lokalplan nr. 185 , vedtaget af Frederiksberg kommunalbesty-
relse 04.11.2013 opheeves for de af naerveerende lokalplan
omfattede ejendom, del af matr. nr. 7m.

12. Forudseetninger for ibrugtagning

Haveanlaegget ma ikke tages i brug, far falgende bestemmel-
ser er opfyldt:

12.1
Opholdsareal skal veere isoleret mod st@j over bygningsregle-
mentes og Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenser, jf. 8 8.2

16

bemaerkninger

Kommunalbestyrelsen kan dog dis-
pensere fra dette, hvis der udfgres
andre klimatilpasningstiltag.

Der henvises i gvrigt til Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 7 (2007)

bemeaerkninger

bemaerkninger

bemeaerkninger

bemeaerkninger



13. Retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalpla-
nen og offentliggerelsen heraf ma ejendomme, der er omfattet
af planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges el-
ler i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fort-
seette som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, sdledes at
dispensationen ikke meddeles p& bekostning lokalplanens prin-
cipielle ideer om karakter og anvendelse.

bemeerkninger

Dette er lokalplanens endelige rets-
virkninger jf. planlovens § 18.

I henhold til planlovens § 48 kan
ejere af ejendomme, der ifglge lo-
kalplanen er udlagt til offentlige
formal, under visse forudsaetninger
kraeve ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.
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14. Vedtagelse

Saledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den
03.10.2017.

Jorgen Glenthgj
Borgmester

Ulrik Winge
By- og Miljgdirektgr
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C.F. Richs Vej

eeee |okalplanomrade FREDERIKSBERG
—— Matrikelgraense KOMMUNE

LOKALPLAN 207
Kortbilag 1 1:1.500



C.F. Richs Vej

!:::: Lokalplanomrade

[ ] Byggefelt 1
[ Byggefelt 2 og 3 ~ Stiadgang
211l Cykelparkering

FREDERIKSBERG

‘ adgangsveje KOMMUNE

LOKALPLAN 207
Kortbilag 2 1:1.000
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Bilag 5
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