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Dagsorden

1. Velkomst v/ udvalgsformand Nikolaj B@gh

2. Status pa de forelgbige undersggelser og det kommende arbejde v/ vicedirektar Ingvar
Sejr Hansen

3. Speargsmal og dialog i salen
Pause

4. Fortsat dialog ved caféborde

5. Feelles opsamling

Referat

Ad 1.
Baggrunden for sagen fra Budgetaftalen for 2017:
- Frederiksberg Kommunes ejendomme skal skabe stgrst mulig veerdi for borgerne
- Vigtigt at prioritere social beeredygtighed i kommunen
- Kommunens ejendomsportefglje skal optimeres
- Vigtigt at fastholde anvisningsmuligheder i dertil egnede ejendomme

Der arbejdes med fglgende 6 fokuspunkter for overvejelserne om fremtidige ejerforhold vedr.
beboelsesejendomme:

- Nuveerende beboeres tryghed

- Bedre vedligehold af eiendommene

- Effektiv ejendomsdrift — kommunens ressourcer fokuseres pa kommunale kerneopgaver

- Kommunal anvisningsmuligheder skal som minimum bibeholdes

- Social baeredygtighed i kommunen

- @konomisk beeredygtighed

Ad 2.
25 mio. kr. til kommunal vedligeholdelse i 2018 blev primaert brugt til skoler og daginstitutioner.
Heraf er 2,95 mio. kr. blevet anvendt til kommunale beboelsesejendomme.

Omkostningsbestemt husleje betyder, at huslejen er fastsat ud fra det drifts- og vedligeholdelses-
niveau, der anleegges pa ejendommene. En lav husleje gennem en arreekke betyder derfor, at
der har veeret begreensede midler til at sikre lgbende vedligehold.

En regulering af huslejen vil betyde, at det over tid vil vaere muligt at sikre en hgjere grad af vedli-
geholdelse af ejendommene.



Juridiske spgrgsmal, der tidligere er stillet til forvaltningen, blev kort preesenteret pd mgdet. Sva-
rene bliver uddybet pa kommunens hjemmeside.

| nzeste politiske fremstilling af sagen skal indga en beregning af omkostningerne ved at bibehol-
de ejendommene i kommunens eje. Desuden skal sagen indeholde en opfglgning fra dette dia-
logmade.

Sagen forventes forelagt til politisk behandling indenfor et par maneder.

Spargsmal kan rettes til By- og Miligomradet. Spgrgsmal og svar samt tidligere politiske foreleeg-
gelser vil ligge pd kommunens hjemmeside.

Stillede spgrgsmal/kommentarer og afgivne svar (Q&A)

Q: | tilfeelde af, at en ejendom fraseelges som en andelsbolig, hvad vil kvm-prisen sé veere?

A: Det er ikke muligt at give et ngjagtigt svar pa spgrgsmalet pa nuveerende tidspunkt. Salg af
boliger er ifalge loven omfattet af tilbudspligt, sa beboerne vil f& mulighed for at kebe ejendom-
men p& markedsvilkar.

Q: Vil kommunen sprede de sarbare borgere, som nu er koncentreret i eiendommene i vest, hvis
ejendommene bliver solgt?

A: Nej, de eksisterende beboere bliver ikke flyttet. Fremtidige anvisninger vil blive spredt mere
end det er tilfeeldet i dag, dog inden for kommunegreensen.

Q: Kan man blive flyttet til en ny bolig langt veek, fx i en anden kommune, hvis ejendommene
bliver solgt?

A: De nuveerende beboere bliver ikke flyttet. Den eksisterende lejekontrakt vil fortsat geelde i til-
feelde af et salg. Som beboer bliver man séledes ikke sat p& gaden. Fremtidige anvisninger vil
ogsa veere inden for kommunens graenser, men spredt mere end det er tilfeeldet i dag.

Q: Huvis private boliger bliver frasolgt, vil en ny ejer sandsynligvis haeve huslejen. Det kan komme
til at betyde, at nogen ikke har rad til at blive boende, selvom de har deres eksisterende lejekon-
trakt.

A: Vi forstar godt denne bekymring. Vi er opmaerksomme pa, at der er forskel pa interessen og
fokuset hos en eventuel privat kgber og en almen boligforening. En almen boligforening har ikke
til formal at tiene mest muligt. Kommunen er meget opmaerksom p& at sikre trygheden for de
nuvaerende beboere. Det er svaert at sige noget konkret om huslejeniveauet pa nuveerende tids-
punkt, da der ikke er truffet nogen beslutninger og heller ikke foregdet konkrete forhandlinger
med nogen parter.

Q: Der star i tidligere forelaeggelser, at nogen af de mindre ejendomme planleegges solgt til priva-
te, og at dette vil betyde en to- til tredobling af huslejen. Det vil vaere problematisk for alle frem-
mgdte her.

A: Den sag, som der henvises til her, blev afvist politisk. Der er altsa ikke truffet sddan en beslut-
ning. Vi ved, at med det nuveerende markedslejeniveau er det sandsynligt, at huslejen vil stige
hvis de sma ejendomme szelges til en privat keber. Omfanget er dog uklart, fordi forvaltningen
endnu ikke har faet et klart mandat fra Magistraten til at foretage konkrete undersggelser.



Q: Den nuveaerende vedligeholdelsesstand i visse ejendomme er synligt lav. Hvis der ikke seettes
loft over huslejestigningerne, vil det indirekte betyde, at huslejen bliver sat op. Saetter | ejendom-
mene i stand, inden de eventuelt bliver solgt?

A: Vi kan ikke byde beboerne i ejendommene en for darlig vedligeholdelsesstandard. Der er som
sagt ikke truffet en beslutning om, hvad der skal ske med ejendommene, men det star klart, at
ejendommene skal vedligeholdes til et rimeligt niveau. Huslejen ligger lige nu meget lavt i de
kommunale beboelsesejendomme, ogsa for lavt i forhold til at sikre vedligeholdet af ejendomme-
ne. Hvis kommunen beholder ejendommene, kan dette ogsa betyde huslejeforhgijelser.

Q: Hvad skal huslejen i boligerne stige til?

A: Kommunen er fortsat forpligtet til og har et staerkt gnske om som minimum at fastholde antallet
af anvisningsboliger. Vi er ikke feerdige med at overveje, hvilke krav kommunen kan stille i forbin-
delse med et eventuelt salg, og altsa heller ikke feerdige med at undersgge om dette vil vaere den
mest hensigtsmeessige Igsning. Det er ikke rigtigt, at alle huslejer vil stige 2-3 gange, hvis ejen-
dommene bliver solgt, men det er rigtigt at nogen huslejer sandsynligvis vil stige.

Q: Hvis beboerne kgber ejendommene af kommunen, vil beboerne jo ikke veere interesserede i at
kommunen har anvisningsret i vores ejendomme. En privat investor kan ikke smide en lejer ud,
fordi lejeren har sin lejekontrakt, og investoren vil kun kunne haeve huslejen i begraenset omfang.
Derfor vil ejendommens veerdi ikke veere ret hgj, og s vil det veere attraktivt for beboerne at kgbe
vores egne lejligheder — ogsa selvom alle nok ikke vil have rad til det.

A: Erfaringer fra tilsvarende salg viser, at lejerne i de tilsvarende sager fik mulighed for at kabe til
en relativt lav pris. Samtidig er det et centralt hensyn, at kommunen bibeholder den kommunale
anvisningsret til relevante boliger.

Q: Hvis kommunen vil szelge ejendommene til almene boligforeninger, kan det efter sigende kun
ske med henblik pa at omdanne lejlighederne til familieboliger, som derefter tildeles efter fleksible
kriterier. | det tilfeelde vil de sma lejligheder jo blive lagt sammen. Hvad sker der s& med beboerne
i de sma lejligheder, og hvad sker der med de beboere, der ikke opfylder de fleksible kriterier?

A: Der er ikke noget i de aktuelle overvejelser, som handler om at laegge etrumsboliger sammen
til starre familieboliger. Det er tveertimod et vaesentligt fokuspunkt at opretholde den kommunale
anvisningsret, bade hvad angér boligernes starrelse og pris.

Q: Er det spareplaner, der gar, at | vil seelge de 15 ejendomme? Det virker maerkeligt, at kommu-
nen kan bruge penge pa fx klubhuse men ikke pa beboelsesejendomme.

A: Der er ikke tale om en sparegvelse. Vi vil derimod gerne sprede anvisningsretten over kommu-
nen i hgjere grad end det er tilfeeldet i dag. Men overvejelserne handler ikke om besparelser — de
handler om at ggre tingene bedre.

Q: Hvad sker der med en person, der ikke kan betale den huslejestigning der kommer?

A: Alle har til enhver tid mulighed for at sgge om en bolig via den kommunale boliganvisning, hvis
man lever op til kriterierne for tildeling. Men vi gnsker ikke, at der skal ske noget, der resulterer i
et voldsomt indgreb for nogen. Det er et af de fokuspunkter, vi arbejder med. Inden for geeldende
regler er der desuden mulighed for at sgge om boligsikring gennem Udbetaling Danmark. Mere
information om boligsikring kan findes p& www.borger.dk/bolig-og-flytning/boligstoette-oversigt.

Q: Hvorfor bliver der ikke lagt mere fokus i kommunen pé at lgfte opgaven med at handtere drif-
ten af beboelsesejendommene?


http://www.borger.dk/bolig-og-flytning/boligstoette-oversigt

A: Det er vigtigt at pointere her, at intet er besluttet endnu. Lige nu er vi meget tidligt i processen,
og nar der bliver truffet beslutninger undervejs, vil vi kunne svare mere preecist pa jeres spgargs-
mal. Aktuelt er der ikke nogen konkrete forslag pa vej til beslutning.

Hvis kommunen fortsat skal eje ejendommene, vil huslejen sandsynligvis stige fra det nuvaerende
niveau, sa vedligeholdelsen og andre udfordringer kan blive handteret bedre i fremtiden. De seks
fokusomrader, som er blevet preesenteret tidligere, kommer til at afggre spgrgsmalet. Der er ikke
nogen ideologisk baggrund for sagen — vi skal kun seelge ejendommene hvis det giver mening.

Q: Hvis man gerne vil vaere med pa boligmarkedet, ma man jo betale for det. Og prisen for de her
ejendomme vil sikkert vaere lavere end andre steder. Vil det vaere muligt for kommunen at ansaet-
te en radgiver, som pa beboernes vegne vil undersgge, hvad det vil koste for beboerne at kgbe
ejendommene?

A: Der er ingen lovhjemmel til at stille penge til radighed for private borgere til den lgsning.

Q: Det naturlige ville veere, at man opkreever den husleje, som man kan. Det gor Frederiksberg
Kommune ikke i gjeblikket. Hvorfor ikke?

A: Det er ikke en kommunal kerneopgave at drive ejendomme. Vi kan meget og ggr meget, men
netop dette er ikke det vi er sat i verden for. Derimod har vi haft stort fokus pa andre hensyn,
herunder at sikre anvisningsboliger til de borgere, der har mest behov for det.

Q: Kommunen kan vel fa en privat driftherre til at st& for driften og samtidig selv beholde ejerska-
bet. Hvad teenker | om det?
A: Det er en interessant tanke. | dag er administrationen udlagt til DAB, og maske kan driften
ogsa leegges ud til en anden akter. Uanset hvad sagen ender med, er vi blevet klogere i proces-
sen. Det betyder, at hvis vi beholder ejendommene, kommer vi til at ggre det bedre fremover, pa
den ene eller anden made.

Q: M& man bytte sin lejlighed veek, hvis ejendommen bliver solgt til en privat kaber?
A: Det kommer an pa, hvad der star i lejekontrakten. Forvaltningen vil gerne hjeelpe med at fortol-
ke, hvad der star i kontrakterne, hvis der er behov for det.

Q: Bliver talmaterialet fra mgdet med beboerrepraesentanterne [5. oktober 2018, red.] forelagt
politikerne?
A: Ja, forvaltningen er allerede blevet bedt om det af Magistraten.

Q: Kan det passe, at vi stadig skal betale brandsikring, og desuden betale af pa vores gamle
vinduer?

A: Det kan vi ikke pa staende fod svare pa, men vi undersgger det gerne neermere.

[Ed. efter mgdet: Nar der er tale om forbedringstiltag, som fx nye vinduer af en bedre kvalitet,
bliver de betalt som et tillaeg til huslejen over en arreekke. Efter endt levetid og afbetaling bliver de
gamle forbedrede bygningsdele udskiftet til nye. | et sadant tilfeelde er det forbedrende tiltag til
boligen varigt, hvorfor afbetalingen fortsaetter som tilleeg til huslejen. Eksemplet geelder ogsa an-
dre blivende tiltag, fx internetkabling, brandsikring og dgrtelefoner. Kommunen vil naturligvis ger-
ne hjeelpe med at undersgge konkrete spgrgsmal om dette.]

Q: Er det ikke en kommunal kerneopgave at anvise boliger til de svageste borgere?
A: Jo, det er det. Anvisningen behgver dog ikke ske i eiendomme, som er ejet af kommunen. Men
det er bestemt en kommunal kerneopgave at sikre tag over hovedet til de mest sarbare borgere.



