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Tillaeg nr. 5 til Kommuneplan 2025 for Frederiksberg Kom-
mune

Dette kommuneplantillaag omfatter del af rammeomrade 4.B.7

Rammeomrade 4.B.7 Seedorfs Vaenge er udlagt til etageboliger med en maksimal bebyggel-
sesprocent pa 110 og en maksimal bygningshgjde pa 6 etager.

Kommuneplantillaegget udlaegger en del af 4.B.7 til et nyt rammeomrade 4.B.18 for Nyelands-
vej/Nordre Fasanvej. Det nye rammeomrade giver mulighed for de samme anvendelser, eta-
geboliger og etageantal, men der abnes mulighed for en maksimal bebyggelsesprocent pa 265
for omradet under ét.

Eksisterende rammeomrade

Omradets nummer | Omradets anven- Max. bebyg- | Max. etage- | Supplerende bestemmelser
og navn delse gelsespro- anvendelse
cent
4.B.7 Boligomradde: etage- | 110 6 etager Detailhandel: Nordre Fasanvej er by-
Seedorfs Vange boliger delsstrgg - se skema med samlet

ramme og maksimale butiksstgrrel-
ser for Nordre Fasanvej sidst i ram-
medelen.

Kontor- og serviceerhverv kan etab-
leres i de nederste 2 etager langs
Nordre Fasanvej.

Eksisterende rammeomrade 4.B.7
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Nyt rammeomrade

dre Fasanvej

Omrdadets Omradets anvendelse Max. Max. Supplerende bestemmelser
nummer og havn bebyggel- |etageantal

sesprocent
4.B.18 Boligomrade: etageboliger | 265 6 etager Detailhandel: Nordre Fasanvej er by-
Nyelandsvej/Nor- delsstrgg - se skema med samlet ram-

me og maksimale butiksstgrrelser for
Nordre Fasanvej sidst i rammedelen.
Kontor- og serviceerhverv kan etable-

res i de nederste 2 etager langs Nordre
Fasanvej.

Nyt rammeomrade 4.B.18
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Redeggrelse
Udpegning af bevaringsveaerdig bebyggelse

I Kommuneplan 2025 er to bygninger indenfor det nye rammeomrade udpeget som bevarings-
vaerdige. Nyelandsvej 65 og Nordre Fasanvej 45 er udpegede som bevaringsvaerdige (SAVE-
vaerdi 4), men er generelt medtagede og nedslidte med vaesentlige byggeskader. Bygningerne
indgar ikke i omradets karréstruktur og har ikke umistelig kulturhistorie, arkitektoniske kvalite-
ter eller en saerlig veerdi for bymiljget. Jf. Arkitekturpolitikken kan en bygning med bevarings-
vaerdi i seerlige tilfeelde rives ned, hvis byen far mere vaerdi af det nye.

Som udgangspunkt bgr bevaringsvaerdige bebyggelse ikke nedrives, med mindre et nyt projekt
tilvejebringer vaerdier, der opvejer og forbedrer det eksisterende. I dette tilfeelde vurderes det
at nybyggeri jf. lokalplanforslag 240 er en god Igsning for grunden. En ny samlet bebyggelse
kan medvirke til at skabe et hjgrne i byen, der bidrager til bade kvalitet i gadebilledet og un-
derstgtter den blandede by i form af boliger med forskellige ejerformer, boligstgrrelser og fael-
lesarealer.

Detailhandelsstruktur
Detailhandelsstrukturen fastholdes.

Grundvandsforhold

Kommuneplantilleegget er beliggende i et bymaessigt omrade, der er udpeget som et omra-

de med szerlige drikkevandsinteresser (OSD) og indenfor det boringsnaere beskyttelsesomra-
de BNBO. Hele Frederiksberg er desuden udpeget som NFI (Nitrat fglsomt indvindingsomrade).
Alt spildevand ledes til renseanlaeg Lynetten. Den udlagte arealanvendelse udggr ikke en risi-
ko for grundvandsressourcen, ligesom Bygge- og anlaegsarbejdet ved evt. bortledning (sekun-
daert grundvand) vil veere omfattet af vandforsyningslovens § 26 og jordforureningslovens § 8 i
forhold til evt. jordforurening. Det vurderes derfor samlet at de muligheder og anvendelse som
kommuneplantillaegget foreskriver ikke vil medfgre en risiko for grundvandsbeskyttelsen eller
fore til en ringere beskyttelse i omradet.

Internationale beskyttelsesomrader samt beskyttelse af vise arter

Det er vurderet, at planen ikke vil fgre til beskadigelse eller gdelaeggelse af yngle- eller raste-
pladser for bilag IV-arter, idet grunden i dag er bebygget, belagt og uden grgnt.

I forhold til vildtforvaltningsloven, skal det forinden nedrivning af eksisterende bygninger un-
dersgges om disse er yngle- eller rasteplads for flagermus.

Miljgvurdering

Det er ud fra den anvendelse og det omfang som kommuneplantillaagget og lokalplanforslaget
giver mulighed for vurderet, at de ikke skal miljgvurderes ift. Bekendtggrelse nr. 4 af 3. januar
2023 af lov m miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) jf. § 2
stk. 2 ift. bilag 2 stk 10 b). Der henvises til screeningsafggrelse.

Sdledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse den 26.03.2026

Michael Vindfeldt
Borgmester /
Poul Jepsen
By-, Kultur- og Miljgdirektar
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Offentlig fremlaaggelse

Forslaget til kommuneplantillaegget har vaeret offentligt frem-
lagt pa Frederiksberg Kommunes biblioteker og pa R&dhuset

fra den 13. februar til den 9. april 2024 og pa www.blivhoert.
frederiksberg.dk.




