FREDERIKSBERG

KOMMUNE

Afgorelse om ikke miljovurderingspligt af Forslag til lokalplan 248 studie-
boliger og erhverv pa Kronprinsesse Sofies Vej 35 og Forslag til Kommu-
neplantilleg 6

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter foreskriver at
planer, som saetter rammer for fremtidige fysiske anlaegstilladelser og er omfattet af
lovens bilag 1 eller 2 skal miljgvurderes.

Lokalplan 248 og Kommuneplantillaeg 6 er efter kommunens opfattelse opfattet af lo-
vens bilag 2, pkt. 10b, 13a "Infrastrukturprojekter herunder aendringer af disse, an-
lzegsarbejder i byzone, herunder opferelse af butikscenter og parkeringsanlaeg”.

Hvis der tale om et mindre omrade pa lokalt niveau og en mindre aendring i en eksi-
sterende plan (kommuneplanen) skal spgrgsmalet om miljgvurdering dog afggres ved
en miljgscreening efter lovens §10, jf. lovens § 8 stk. 2,1. Kommunen vurderer at
dette er tilfaeldet her, da planomradet omfatter et mindre afgreenset lokalt areal pa
3151 m2, og planerne omhandler en neensom transformation af de eksisterende byg-
ninger, som ikke i naevnevaerdigt omfang omfang eendre ved den eksisterende bebyg-
gelsesprocent.

Ved afgerelsen skal kommunen inddrage de relevante kriterier i lovens bilag 3 og re-
sultaterne af hgringen af bergrte myndigheder efter lovens § 32.

Planernes indhold

Kgbenhavns Professionshgjskole er fraflyttet omradet. Projektets overordnede greb er
at fastholde og omdanne den eksisterende bebyggelse med respekt for dets industri-
elle og arkitektoniske karakter.

Rammeomrade 5.E.3 er i dag i Kommuneplan 2025 udlagt til erhvervsomrader med
en maksimal bebyggelsesprocent pa 110 %. Kommuneplantillaeg 6 udlaegger et nyt
rammeomrade 5.C.4. til blandede byfunktioner i form af kontor- og serviceerhverv un-
der 1500 m?, undervisningsformal, kultur og beveegelsesformal, samt boliger i form af
kollegie-, studie og ungdomsboliger med en maksimal bebyggelsesprocent pa 230,
stort set svarende til den i dag eksisterende bebyggelsesprocent pa omradet. Det
maksimale etageareal fastsaettes uaendret til 6. Der fastsaettes supplerende bestem-
melser for café placering, bilparkering, cykelparkering og opholdsareal.



Lokalplan 248 giver mulighed for transformation af den eksisterende bebyggelse pa
Kronprinsesse Sofies Vej 35 til blandede byfunktioner, herunder studieboliger og er-
hverv. Der gives mulighed for i alt ca. 165 studieboliger pa minimum 15 m2. Bebyggel-
sesprocenten fastseettes til 230 %, hvilket stort set svarer til den eksisterende bebyg-
gelsesprocent. 25 % af det samlede boligareal skal vaere almene boliger. Det eksiste-
rende gardrum, der i dag anvendes til parkering, omdannes til et grent og belagt
gardrum for beboere og brugere.

Dele af hovedbygningens keelder/partere/stue samt tarn, portnerbygning og mellem-
bygning udlaegges til erhverv i miljgklasse 1. Erhverv i miljgklasse 1 har ingen eller
meget lille pavirkning af miljget. | alt udleegges der ca. 1500 m? erhverv.

Mod Kronprinsesse Sofies Vej og Mariendalsvej abnes bebyggelsen i udvalgte dele af
stueetagen med mulighed for café i de sma bygninger mod Kronprinsesse Sofies Vej.
Hovedbygningen, tarnet, portnerbygningen samt muren udpeges som bevaringsveer-
dig. Der anlaegges 8 parkeringspladser samt 208 cykelparkeringspladser, sidstnaevnte
primeert i keelderen. Der gives mulighed for opferelse af en mindre bygning pa ca. 55
m?2.

Horing af bergrte myndigheder efter lovens § 32

Kommunens Miljgenhed har inden afggrelsen efter lovens § 10 foretaget en hering af
gvrige bergrte myndigheder. MILJG (luft, stgj, jord, vand, spildevand), Stadsgartneren
(natur), Byliv og drift (vejforhold) og kommunens Byggemyndighed (byggeri, kulturarv,
skyggevirkninger, indbliksvirkninger) er udpeget som bergrte myndigheder. Der er
ikke indkommet bemaerkninger.

Forhold til lovens § 40

En myndighed, der udarbejder planer omfattet af denne lov, skal varetage sine opga-
ver pa objektiv vis. Den myndighed der udarbejder planen, ma ikke samtidig veere be-
rgrt myndighed, medmindre der organisatorisk er sikret en passende adskillelse.
Dette er her sikret ved, at Byudvikling som udarbejder planerne, ikke har myndigheds-
funktioner som bergrt myndighed i sagen.

Afgorelse efter lovens § 10 samt begrundelse herfor

Screeningen viser, at de anvendelses- og bebyggelsesmuligheder, som kommune-
plantillaegget anviser, ikke i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM) af 4. oktober 2023 vil medfere veesentlige miljgpa-
virkninger af omradet. Der gennemfares derfor ikke nogen miljgvurdering af planen.
Der er i afgarelsen om ikke at foretage en miljgvurdering lagt veegt pa felgende;



Omradet udger et areal pa 3151 m? og er dermed et mindre omrade pa
lokalt niveau.

AEndringen i kommuneplanen er en mindre a&endring, da den stort set
fastholder den eksisterende bebyggelsesprocent og alene giver mulig-
hed for naensom transformation af omradet.

Da er tale om udnyttelse af en eksisterende erhvervsbygning i et eksi-
sterende teet bymaessigt omrade, hvilket reducerer CO2 og ressource-
forbrug.

Da den eksisterende bygning genanvendes, vil bygge- og anleegsarbej-
det veere forholdsvis begraenset. Arbejdet vil skulle udfgres i henhold til
kommunens miljgforskrift for begraensning af stgjende og stavende
bygge- og anleegsarbejde, hvorfor der ikke forventes vaesentlige stoj-
gener ved anlaegsarbejdet.

Planen er stgjbeskyttet i henhold til lovens § 15a, og vil dermed ikke
veere stgjudsat (boliger og opholdsarealer).

Planen udggr ikke en risiko for grundvandsressourcen.
Anlaegsarbejdet vil vaere omfattet af jordforureningslovens § 8 i forhold
til sikring af jord- og grundvandsforholdene pa grunden, samt indekli-
maet i boligerne.

Planen vil ikke medfare risiko for pavirkning af natur, herunder bilag 4
arter, seerligt flagermus.

Planen fastseetter bevarende bestemmelser for relevante bygninger og
sikrer dermed kulturarven i omradet.

Planen vil ikke medfare en vaesentlig eendring i de nuvaerende trafik-
mgnstre i omradet, og vil ikke give anledning til veesentlig trafikpavirk-
ning i omradet. Det er kommunens erfaring, at beboerne i kollegier har
et meget lavt bilejerskab, hvilket reducerer trafik- og parkeringsbeho-
vet, og dermed den miljgmaessige pavirkning fra trafikken.

De gennemferte skyggediagrammer viser, at skyggevirkningerne vil
veere begraenset og acceptable i en bymaessig sammenhaeng som her.
Det vurderes ikke at veere indbliksgener, udover hvad der ma accepte-
res i en bymaessig sammenheaeng.

Planen medfarer ikke vaesentlig klimapavirkning (CO>), da bygnings-
krop genbruges og materialeforbruget dermed reduceres.

Planen er ikke til hinder for gennemfgrelse af kommunens skybruds-
planlaegning, og har krav om tilbageholdelse af regnvand.

Der forventes ikke gener fra erhverv i planomradet med den fastsatte
placering, starrelse og miljgklasse (max. 1). Stgj fra erhverv vil veere
omfattet af miljgbeskyttelseslovens § 42 og kan reguleres/begreenses



hvis det alligevel skulle vaere ngdvendigt. Restauration/café etc. drift vil
veere omfattet af kommunens miljgforskrift pa omradet.

For en uddybning skal henvises til den gennemfarte screening (bilag).

Klagevejledning

Efter lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter § 48 stk.
1 kan afgarelser efter lovens § 10, om ikke at udarbejde en miljgvurdering af en plan
paklages efter de regler der er fastsat i den lovgivning, som planen udarbejdes efter, i
dette tilfeelde planloven. Afggrelsen kan derfor paklages til Planklagenaevnet. Enhver
der har en veaesentlig, individuel interesse i sagen kan klage. Derudover kan en raekke
miljgorganisationer klage. Ifglge loven kan kun retslige forhold paklages.

Du klager via klageportalen, som du finder via borger.dk eller virk.dk. Du logger pa
klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Frederiksberg
Kommune via klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et klagegebyr. Gebyret er pa 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.

Klagegebyret opkraeves farst, hvis Frederiksberg Kommune fastholder afgerelsen og
videresender klagen til Planklagenaevnet.

| klageportalen sendes din klage automatisk farst til Frederiksberg Kommune. Hvis
kommunen fastholder afggrelsen, sender kommunen klagen videre til behandling i
naevnet via klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklageneevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om klageportalen, med-
mindre du forinden er blevet fritaget for brug af klageportalen. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Plankla-
genaevnet. Naevnet afger herefter, om du kan fritages for at bruge klageportalen.

Klagefrist

Klagen skal indgives inden 4 uger efter, at afgarelsen er meddelt. Er afgarelsen offent-
ligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog fra bekendtggrelsen. Hvis klagefristen udigber
pa en lgrdag eller helligdag, forleenges klagefristen til den falgende hverdag.

Sogsmalsfrist

Sagsmal til provelse af afgerelsen skal vaere anlagt inden 6 maneder efter, at afggrel-
sen er meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes segsmalsfristen dog fra
bekendtgerelsen.



BILAG: Miljescreening
Miljgvurderingsloven, bilag 3, med kommunens bemaerkninger;

Kriterier for bestemmelse af den sandsynlige betydning af den indvirkning pa miljget,
der er omhandlet i § 10 i lov om miljgvurdering af planer og programmer samt af kon-
krete projekter.

1. Planernes karakteristika, idet der navnlig tages hensyn til:

Kobenhavns Professionshgjskole er fraflyttet omradet. Projektets overordnede greb er
at fastholde og omdanne den eksisterende bebyggelse med respekt for dets industri-
elle og arkitektoniske karakter.

Rammeomrade 5.E.3 er i dag i Kommuneplan 2025 udlagt til erhvervsomrader med
en maksimal bebyggelsesprocent pa 110 %. Kommuneplantillaeg 4 udleegger et nyt
rammeomrade 5.C.4. til blandede byfunktioner i form af kontor- og serviceerhverv un-
der 1500 m?, undervisningsformal, kultur og bevaegelsesformal, samt boliger i form af
kollegie-, studie og ungdomsboliger med en maksimal bebyggelsesprocent pa 230,
stort set svarende til den i dag eksisterende bebyggelsesprocent pd omradet. Det
maksimale etageareal fastseettes uaendret til 6. Der fastseettes supplerende bestem-
melser for café placering, bilparkering, cykelparkering og opholdsareal.

Lokalplan 248 giver mulighed for transformation af den eksisterende bebyggelse pa
Kronprinsesse Sofies Vej 35 til blandede byfunktioner, herunder studieboliger og er-
hverv. Der gives mulighed for i alt ca. 165 studieboliger pé minimum 15 m?. Bebyggel-
sesprocenten fastseettes til 230 %, hvilket stort set svarer til den eksisterende bebyg-
gelsesprocent. Dele af hovedbygningens keelder/partere/stue samt tarn, portnerbolig
og mellembygning udleegges til erhverv i miljgklasse 1. Erhverv i miljoklasse 1 har in-
gen eller meget lille pavirkning af miljget. | alt udlzegges ca. 1500 m? erhverv.

Mod Kronprinsesse Sofies Vej og Mariendalsvej abnes bebyggelsen i udvalgte dele af
stueetagen med mulighed for café i de sma bygninger mod Kronprinsesse Sofies vej.
Hovedbygningen, tarnet, portnerbygningen samt muren udpeges som bevaringsveer-
dig. 25 % af det samlede boligareal skal vaere almene boliger. Det eksisterende
gardrum, der i dag anvendes til parkering, omdannes til et grant og belagt gardrum for
beboere og brugere. Der anleegges 8 parkeringspladser samt 208 cykelparkerings-
pladser, sidstnaevnte primaert i kaelderen. Der gives mulighed for opfarelse af en min-
dre bygning pé& ca. 55 m>.



hvilket omfang planen eller programmet kan danne grundlag for projekter og andre ak-
tiviteter med hensyn til beliggenhed, art, starrelse og driftsbetingelser eller ved tildeling
af midler

Ingen

i hvilkket omfang planen har indflydelse pa andre planer, herunder ogsa planer, som
indgar i et hierarki,

I tilknytning til lokalplanen udarbejdes et Kommuneplantillaeg 6, som muliggar lokalpla-
nen.

planen eller programmets relevans for integreringen af miljghensyn, specielt med hen-
blik pa at fremme baeredygtig udvikling,

Lokalplanen gar det muligt at anvende den eksisterende bygningskrop til boliger og
erhverv, hvilket vil mindske COZ2-udledningen fra byggeriet vaesentligt pga. et lavere
materialeforbrug, da der allerede er anlagt fundament og betonveegge m.v. Der vil ogsa
veere mindre stgj og vibrationer fra anlaegsarbejdet, da stgrstedelen af bygningen er
anlagt.

miljgproblemer af relevans for planen eller programmet og
Der vurderes ikke at veere seerlige miljgproblemer af relevans for planen, Jf. skema

planen eller programmets relevans for gennemferelsen af anden miljglovgivning (f.eks.
planer i forbindelse med affaldshandtering eller vandbeskyttelse).

Ingen

2. Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan blive bergrt, idet der
navnlig tages hensyn til:

indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet
Jf. skema
indvirkningens kumulative karakter

Der vurderes ikke at veere forhold, herunder andre projekter eller aktiviteter i omréadet,
der kan have kumulativ miljgmeessig betydning for planerne.

indvirkningens graenseoverskridende karakter



Der vil ikke veere greenseoverskridende forurening, Jf. skema
faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker)
Der vurderes ikke at veere risiko for menneskers sundhed og miljget, jf. skema

indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og
starrelsen af den befolkning, som kan blive bergrt)

Der er tale om et mindre afgreenset lokalt omrade pa Frederiksberg i eksisterende taet
bymeessig bebyggelse.

veerdien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:
saerlige karakteristiske naturtraek eller kulturarv

Der vurderes ikke at vaere pavirkning af kulturarv eller natur, herunder bilag 4 arter, Jf.
skema.

overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller -graenseveaerdier og

Der vurderes ikke at vaere overskridelse af relevante greenseveaerdier eller kvalitetsnor-
mer. jf. skema

intensiv arealudnyttelse og

Der er tale om udnyttelse af et eksisterende bymeessigt omrade, hvor der generelt i
forvejen er teet bebyggelse

indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus
pa nationalt plan, feellesskabsplan eller internationalt plan.

Der vil ikke veere indvirkning pa omrader som har beskyttelsesstatus, f.eks. natura 2000
omrader eller § 3 omrader.



Kommunens Miljgscreeningskema

Lov om miljgvurdering betyder, at lokalplaner, kommuneplantilleeg naevnt i lovens § 8
stk. 2, 1 skal gennemga en screening, med henblik pa at afggre, om der skal udarbejdes
en egentlig miljgvurdering.

Der er til dette udarbejdet et hjeelpeskemalcheckliste.

| forbindelse med benyttelse af skemaet skal man vaere opmeerksom pa, at der kan
veere forskel pa hvor meget og hvordan en given aktivitet belaster miljget ved hhv. an-
laeg og drift. F.eks. vil der vaere en miljgbelastning i forbindelse med et byggeri, bade
nar byggeriet pabegyndes og nar byggeriet overgar til almindelig anvendelse og drift.

Hvis du kan seette kryds i en eller flere af de gra kasser, skal der anfgres "bemeerknin-
ger” i bemeerkningsfeltet. Bemaerkningen kan f.eks. vaere en uddybning af miljgkonse-
kvenserne og en vurdering af om de er vaesentlige eller ej - samt evt. forslag til fore-
byggende miljgbestemmelser, der kan indga i f.eks. lokalplanen.

Checkliste/hjaelpeskema

Miljeforhold Ja Nej Bemarkninger, vurdering af miljopa-
virkningen

Stoj og vibrationer

Vil aktiviteten medfare stgj eller vi- X | Anleegsaktiviteter, ogsa ombygnin-

brationer for omgivelserne, der ger, renoveringer, nedrivninger vil

overskrider de vejledende green- veere omfattet af kommunens for-

seveerdier? skrift for begreensning af stgjende

og stgvende bygge- og anlaegsar-
bejde samt kommunens vejledning
ved miljgforhold ved bygge- og an-
lzegsarbejder. Dette indebaerer
blandt andet, at stgjende anleegs-
aktiviteter skal ske mellem kl. 7-18
pa hverdage, og seerligt stgjende
aktiviteter skal ske mellem kl. 8-16
pa hverdage. Stgjpavirkningen af
omgivelserne fra anlaegsarbejdet
forventes generelt begreenset via
forskriften, som desuden stiller
krav om begreensning af stgjende
aktiviteter via anvendelse af BAT




Miljeforhold

Ja

Nej

Bemaerkninger, vurdering af miljopa-
virkningen

(bedste tilgaengelige teknologi) og
evt. stgjafskeermninger.

Driften.

Det er generelt kommunens vurde-
ring, at erhverv af den art, som lo-
kalplanen muligger (miljgklasse
1), ikke vil give anledning til vae-
sentlig stgj fra driften. Erhverv vil
veere omfattet af miljgbeskyttel-
seslovens § 42, og kan hvis den
mod forventning giver anledning til
vaesentlig stgj reguleres via milja-
beskyttelsesloven og miljgstyrel-
sens stgjvejledning 05.1984. Evt.
restaurant, café vil desuden veere
omfattet kommunens miljgforskrift
for cafeer, hvor der er stgjkrav
(stojgreenser) og indretningskrav
m.v., der skal overholdes.

Trafik til/fra bebyggelsen sker pri-
meert via Kronprinsens Sofies Vej
og vurderes blandt andet og gode
muligheder for kollektiv transport
generelt til at veere begraenset, og
ikke at medfgre vaesentlig stgj. Va-
relevering vurderes til at veere be-
graenset og vil vaere omfattet af
Miljgstyrelsen vejledning om stgj-
svag varelevering (maj 2019).

Sammenfattende vurderes det, at
planen ikke vil pavirke omgivel-
serne med vaesentlig stgj eller vi-
brationer.




Miljeforhold

Ja

Nej

Bemaerkninger, vurdering af miljopa-
virkningen

Vil aktiviteten udseettes for stgj el-
ler vibrationer fra omgivelserne,
der overskrider de vejledende
greenseveerdier?

Lokalplanomradet er udsat for et
stgjniveau pa op til ca. 63 dB
(Lden) fra trafikken pa Finsensvej,
og i mindre omfang fra Mariendals-
vej (60 dB). Den vejledende green-
seveerdi for boliger er ifglge miljg-
styrelsens Vejstgjvejledning 2007,
58 dB (Lden), og for kontorer 63
dB, hvilket betyder at planen for
st@j over greenseveerdierne, hvilket
vurderes at kunne forebygges/af-
vaerges med passende indretning
af bygning og udearealer. Der er i
lokalplanen fastsaettes bestem-
melser med krav om overholdelse
af stejgraenser for (46 dB (Lden))
med svagt abne vinduer og 33 dB
med lukkede vinduer, og kontorer
51 (dB) henholdsvis 38 dB med
lukkede vinduer. Opholdsarea-
lerne er placeret pad en sadan
made, at de ikke er stgjbelastet.
Der er ikke neertliggende virksom-
heder, der pavirker omradet med
stgj. Planlovens 15a er saledes
overholdt, og lokalplanen er der-
med stgjbeskyttet.

Luft

Vil aktiviteten medfgre udslip af
stoffer (herunder lugtstoffer og
stgv) til luften, der overskrider de
vejledende greenseveerdier?

Evt. restaurant, café vil veere om-
fattet af kommunens cafeforskrift.
Lastbiler, busser og varebiler (die-
sel) til f.eks. anleegsarbejdet og




Miljeforhold

Ja

Nej

Bemaerkninger, vurdering af miljopa-
virkningen

transport vil vaere omfattet af kom-
munens miljgzoneregler og regu-
lativ. mod tomgangskgrsel, med
skeerpede krav til kgretgjernes
partikeludledning.

Vil aktiviteten udseaettes for luftfor-
urening, der overskrider de vejle-
dende graenseveerdier?

Kortlzegning af luftforureningen vi-
ser, at greenseveerdierne ikke er
overskredet pa Frederiksberg
(NO2, Partikler.). Der er ikke naert-
liggende virksomheder, som kan
pavirke omradet med luftforure-
ning eller lugt. Planlovens 15 b er
dermed overholdt.

Affald

Er det sikret, at eventuel affalds-
bortskaffelse lever op til Frederiks-
berg Kommunes affaldsregulati-
ver?

Erhvervsaffald fra erhverv er om-
fattet af kommunens erhvervsaf-
faldsregulativ. Byggeaffald, herun-
der farligt affald (f.eks. PCB) er
omfattet af de nye statslige regler
for handtering af byggeaffald, ud-
pegning af miljgkoordinator mv.
Husholdningslignede affald er om-
fattet af reglerne for husholdnings-
affald.

Grundvand

Vil aktiviteten medfgre anvendelse
af farlige stoffer eller produkter,
der kan give risiko for grundvands-
forurening?

Den udlagte arealanvendelse vur-
deres ikke at give anledning til ri-
siko for grundvandsressourcen.




Miljeforhold

Ja

Nej

Bemaerkninger, vurdering af miljopa-
virkningen

Vil aktiviteten medfgre saenkning
af grundvandsstanden eller anden
risiko for grundvandet?

Planen er beliggende i et omrade
med seerlige drikkevandsinteres-
ser (OD) og ligesom hele Frede-
riksberg udpeget som NFI (nitrat
folsomt omradet),

Der forventes ikke behov for
grundvandssaenkninger eller an-
den pavirkning ved ombygning af
eksisterende bygning. Der forven-
tes ikke tilladelse til nedsivnings-
anlaeg pga. jordforurening.

Planen med dets anvendelse vil
ikke medfere risiko for grund-
vandsbeskyttelsen eller fare til rin-
gere beskyttelsen af grundvands-
ressourcen.

Se i gvrigt afsnittet om Jord (foru-
renet jord, kortlagt ejendom).

Jord

Vil aktiviteten medfere anvendelse
af farlige stoffer eller produkter,
der kan give risiko for jordforure-
ning?

Planens anvendelsesmuligheder
vurderes ikke at give anledning til
jordforurening.

Er det sikret, at eventuel jordbort-
skaffelse sker i overensstemmelse
med Frederiksberg Kommunes
regler?

Alt jord der flyttes, er anmeldeplig-
tigt. Forurenet jord og brokker skal
bortskaffes til godkendt deponi.

Vil aktiviteten finde sted pa et om-
rade med forurenet jord, som kan
pavirke aktiviteten?

Omradet er forureningskortlagt pa
vidensniveau 1 (formodet forure-
net) og 2 (konstateret forurenet
pga. fysiske malinger). Omradet er
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forurenet med klorerede oplgs-
ningsmidler. Gravearbejder
(bygge- og anleegsarbejder) vil
vaere omfattet af jordforureningslo-
vens § 8 med tilhgrende evt. af-
veergekrav, og ma ikke pabegyn-
des fgr der meddelt tilladelse hertil.
| §8 tilladelse kan der fastseettes
krav til sikringen af savel jord- som
grundvandsforhold samt indeklima
i boliger, samt at en evt. kom-
mende offentlig oprensning ikke
ma forhindres eller fordyres.

Samlet vurderes det, at lokalpla-
nen pga. evt. krav om oprensning
vil fgre til en mindskning af forure-
ningen i omradet.

Spildevand

Vil aktiviteten medfgre udledning
af f.eks. tungmetaller og/eller mil-
jefremmede stoffer til kloaksyste-
met?

Lokalplanen vil ikke udlede tung-
metaller og /eller miljgfremmende
stoffer til kloaksystemet. Alt spilde-
vand ledes til Renseanleeg Lynet-
ten

Natur og Grenne omrader

Vil aktiviteten medfere en veesent-
lig reduktion af arealet af granne
omrader i Frederiksberg Kom-
mune og/eller af kvaliteten (veer-
dien) af de grgnne omrader?

Vil planen fgre til beskadigelse el-
ler gdelaeggelse af yngle- eller ra-
stepladser for bilag IV-arter?

Lokalplanen fastsaetter en biofak-
tor pa minimum 0,5, hvilket er med
til at sikre omrades grgnne karak-
ter.

Der er tale om et omrade i teet by-
maessig bebyggelse uden ret me-
get beplantning.

Amphi Consult har i sommeren
2026 undersggt bygningerne for




Miljeforhold

Ja

Nej

Bemaerkninger, vurdering af miljopa-
virkningen

flagermus med 2 Iytteforsag, og af-
rapporteret dette i notat af 20. au-
gust 2026. Der er ingen indikation
pa, at flagermus raster eller yngler
pa projektgrunden. Ifglge notat er
forekomst af flagermus undersggt
fyldestgerende ift. Forvaltnings-
plan for flagermus, og det ses ikke
ngdvendigt at foretage yderligere
undersggelser pa projektomradet.
Projektbygningerne forventes ikke
at vaere omfattet af Levestedsbe-
skyttelsen, og ombygning heraf vil
ikke pavirke den gkologiske funkti-
onalitet for flagermus.

Hvis der alligevel under ombygnin-
gen opdages, at der er rastende
flagermus til stede, skal arbejdet
standses, og en udslusning udfg-
res, for at undga overtraedelse af
individbeskyttelsen.

Planen vurderes saledes ikke at
vile medfgre risiko for beskadi-
gelse eller gdeleeggelse af bilag 4
arter yngle- eller rasteomrader, jf.
§ 7 i bekendtggrelse om admini-
stration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttel-
sesomrader samt beskyttelse af
visse arter (bekendtggrelse nr.
1383 af 26. november 2016).
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Trafik

Vil aktiviteten medfere en veesent- X | Kronprinsesse Sofies vej og Mari-

lig stigning i trafikbelastningen?

Vil der veere seerlig trafikpavirk-
ning i anleegsfasen?

Vil der veere forhold der har betyd-
ning for trafiksikkerheden?

endalsvej indgar i kommunens
overordnede vejstruktur som lokal-
veje. Ankomst til lokalplanomradet
sker fra eksisterende vejover-
gange fra Kronprinsesse Sofies
Vej, som har en arsdggntrafik pa
ca. 1800 kgretgjer. Planen udlaeg-
ger 8 parkeringspladser pa terreen
i gardrummet og 208 cykelparke-
ringspladser, hvor sidstnaevnte pri-
meert er placeret i keelderen. Det
forventes ikke at planen har en sa-
dan starrelse eller anvendelse, at
den vil pavirke eller eendre trafik-
ken i omradet vaesentligt. Bilejer-
skabet i kollegier er meget lavt pa
Frederiksberg, hvilket betyder at
trafikbelastningen og de trafikmegn-
stre, herunder parkeringsforhold,
der er i omradet ikke i neevneveer-
dig grad forventes aendret.

Varelevering kan ske i gardrum-
met, og forventes med erhverv i
miljgklasse 1 at vaere begraenset.

Der forventes, da en stor del af
bygningen genanvendes, at trans-
port af affald, jord og materialer i
anleegsarbejdet vil veere forholds-
vis begreenset.
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Der vurderes ikke at veere seerlige
forhold af trafiksikkerhedsmaessig
karakter knyttet til planen.

Kulturvardier/visuelle forhold

Vil planen medfgre en veaesentlig
pavirkning af kulturmaessige veer-
dier eller pavirke det visuelle
miljg?

Vil planen medfgre veesentlig
vindpavirkning af omgivelserne?

Vil planen medfgre veaesentlige
skyggepavirkninger?

Vil planen medfgre veesentlige
indbliksgener?

Hovedbygningen, tarnet, portner-
bygningen samt muren udpeges
som bevaringsveerdig, hvilket er
med til at sikre kulturarven i omra-
det.

Planen vurderes ikke at aendrer
vaesentlig pa vindforholdene i om-
radet.

Der er udarbejdet skyggediagram-
mer der viser de hidtidige og frem-
tidige forhold. Pavirkningen vurde-
res at veere acceptabel og ikke
som vaesentlig i en bymaessig kon-
tekst som her.

Samlet vurderes det at skyggepa-
virkning og indbliksvirkninger er
acceptable i en bymaessig sam-
menhaeng som den her geeldende.

Klimatilpasning/klimaforebyggelse

Vil planen kunne medfere en vee-
sentlig reduktion i mulighederne
for at tilpasse omradet til de frem-
tidige klimaaendringer?

Omradet er ikke placeret i et om-
rade, som er seerlig udsat for risiko
for oversvemmelser ved meget
kraftige skybrud (risikoomrade).
Planen aendrer ikke pa afvandings-
forhold og muligheder for afvan-
ding af omradet — skybrudssikring.
Der er i lokalplanen fastsat krav til
befaestigelsesgraden — aflabskoef-
ficienten, hvilket er med til at redu-
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cere afvandingen fra omradet. Pla-
nen er ikke til hinder for gennemfg-
relsen af kommunens og forsynin-
gens skybrudsplaner i omradet.

Vil planen kunne medfere en vee-
sentlig pavirkning af klimaet?

Relevante krav i bygningsregle-
mentet skal overholdes, herunder
krav til energi og beeredygtighed.
Eksisterende bygning genanven-
des, hvilket reducerer CO..

Generelle miljghensyn

Er anlaeg, ombygninger, renove-
ringer o. lign. planlagt i overens-
stemmelse med principper for mil-
jorigtig projektering?

Privat byggeri. Planen giver mulig-
hed for at anvende eksisterende
bygning, hvilket reducerer CO- og
ressourcepavirkningen.

Er der ved byfornyelse, helheds-
orienteret byfornyelse m.v. indar-
bejdet bygkologiske tiltag?

Ikke relevant her

Er der ved udbud, rammeaftaler
og stgrre nyanskaffelser taget
hgjde for kommunens grgnne ind-
kabspolitik?

Ikke relevant her




Udvalgte referencer

Stgj og vibrationer

« Ekstern stgj fra virksomheder - Vejledning fra Miljgstyrelsen, nr. 5, 1984
http://www.mst.dk/udgiv/Publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-
4.PDF

« Tilleg stgjvejning nr. 5, 1984 Ekstern stgj virksomheder, 2007

« Kommuneplan 2025 for Frederiksberg Kommune

« Frederiksherg Kommunes foreskrift for begraensning af stgj og stgv ved byggear-
bejder, 2006

« Miljgstyrelsens vejledning om stgj fra veje nr. 7. 2007

Luft

« Kommuneplan 2025 for Frederiksberg Kommune

« Strategi for ren luft 2030, Frederiksberg Kommune

« Frederiksberg Kommunes foreskrift for begraensning af stgj og stgv ved bygge- og
anlaegsarbejder, 2006

Affald

« Frederiksberg Kommunes regulativ for erhvervsaffald www.frederiksberg.dk
« Frederiksberg Kommunes regulativ for husholdningsaffald www.frederiksberg.dk
« Frederiksberg Kommunes Affaldsplan www.frederiksberg.dk

Grundvand
« Frederiksberg Kommunes Grundvandsplan www.frederiksberg.dk

Spildevand

« Tilslutning af industrispildevand til kommunale spildevandsanleeg — Vejledning fra
Miljgstyrelsen.

« Frederiksherg Kommunes spildevandsplan 2019-2031

« Frederiksberg Kommunens Regnvandsplan 2024

Klimatilpasning

Frederiksberg Kommunens Skybrudskonkretiseringsplaner 2015,2016
Kommuneplan 2025 for Frederiksberg Kommune

Grgnne omrader
« Kommuneplan 2025 for Frederiksberg Kommune

Trafik
« Kommuneplan 2025 for Frederiksberg Kommune

Generelle miljghensyn
o Frederiksberg Kommunes miljgpolitikker, jf. kommuneplan 2025


http://www.mst.dk/udgiv/Publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.PDF
http://www.mst.dk/udgiv/Publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.PDF
http://www.frederiksberg.dk/
http://www.frederiksberg.dk/
http://www.frederiksberg.dk/
http://www.frederiksberg.dk/
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