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Heringssvar vedrgrende forslag til lokalplan 236 - villakvarteret omkring
Kronprinsensvej

Som ejere af matr.nr. 36bt, Kongensvej 29, 2000 Frederiksberg, fremsender vi hermed vores
hgringssvar til forslag til lokalplan 236.

Indledningsvis vil vi understrege, at vi statter det overordnede formal om at bevare kvarterets
kulturmiljg, arkitektoniske kvalitet og grenne karakter. Vores indsigelser retter sig ikke mod, at
omradet gnskes bevaret, men mod at enkelte bestemmelser efter vores opfattelse er blevet s&
detaljerede og mekaniske, at de risikerer at modvirke lokalplanens eget formal.

Vi mener navnlig, at reguleringen af traeer og beplantning bgr vaere mere malrettet, sa
kommunen beskytter det, der reelt er bevaringsveerdigt, uden at almindelig ansvarlig havepleje
og ngdvendige tilpasninger i private haver unadigt geres til genstand for administrativ tilladelse.

1. Fejlagtig udpegning af ikke-eksisterende tree. | bilag 1 er der pa vores matrikel udpeget
tre bevaringsveerdige treeer, hvoraf ét er angivet som "endnu ikke artsbestemt”. Dette tree var
et blommetrae, som allerede ved registreringen var sygt, og som siden er knaekket og ikke
lzengere findes pa ejendommen. Vi anmoder derfor om, at dette tree fijernes fra
registreringen, da det er faktuelt forkert at udpege et tree, som ikke laengere eksisterer.

2. Tidligere beskarne traeer. De to gvrige udpegede traeer pa ejendommen, en vandgran og
en sitkagran, har tidligere vaeret topkappede og fremstar derfor ikke med deres naturlige
vaekstform. Ved registreringsbesgget blev det efter vores erindring oplyst, at traeer, som
allerede var vaesentligt beskaret, som udgangspunkt ikke ville blive udpeget som
bevaringsveerdige. Vi anmoder derfor om, at kommunen genovervejer, om sadanne treeer
bar underlzegges samme bevaringsregime som traeer, der fortsat har deres oprindelige form,
karakter og bevaringsveerdi.

3. Biodiversitet ber forstas som variation — ikke som et generelt indgrebsforbud. Vi
gnsker at fremhaeve en biodiversitetsvinkel, som efter vores opfattelse bar indga tydeligere i
den endelige plan. | et teet villakvarter understgttes biodiversitet ikke alene ved at bevare
flest mulige eksisterende traeer leengst muligt. Biodiversitet afhaenger ogsa af variation i
lysforhold, artsvalg, aldersspredning, blomstring, busk- og bundvegetation samt mulighed for
Ilabende fornyelse af beplantningen. Hvis meget hgje eller hurtigtvoksende treeer pa sma
grunde ikke kan beskeeres eller erstattes uden tilladelse, kan resultatet over tid blive mere
skygge, mindre variation og mere lukkede haver. Det kan efter vores opfattelse stride mod
lokalplanens eget mal om at bevare kvarterets abne og grgnne karakter.

4. Den foreslaede regulering er for bred og for mekanisk. Lokalplanforslaget henviser til
beskyttelse af treeer over 25 ar og udvider desuden reguleringen til traeer med



stammeomkreds over 40 cm. Efter vores opfattelse er denne model for skematisk, fordi den
ikke i tilstreekkelig grad tager hensyn til treeets konkrete art, alder, sundhedstilstand, tidligere
beskeering, placering pa grunden eller betydning for kvarterets helhed. En omkreds pa 40 cm
svarer til en relativt beskeden diameter og vil i praksis kunne omfatte mange yngre eller
mindre karaktergivende traeer. Pa vores egen ejendom har vi eksempelvis genplantet et
blommetrae for to ar siden dér, hvor det gamle stod, og ogsa et sadant trae vil forholdsvis
hurtigt kunne blive omfattet af reglen.

Lokalplanen bor beskytte det bevaringsvardige mere preaecist. Vi har forstaelse for, at
feeldning af reelt bevaringsvaerdige traeer kan kraeve tilladelse. Men den foreliggende
regulering gar efter vores opfattelse videre end ngdvendigt, nar ogsa almindelig beskeering
og lgbende havepleje underlzegges en bred tilladelsesordning. Vi frygter, at dette i praksis vil
gere en administrativ medarbejder til smagsdommer i forhold til helt almindelige
driftsmaessige valg i private haver, selv hvor ejerne i forvejen har en klar interesse i at
vedligeholde kvarterets granne og arkitektoniske kvaliteter.

Behov for ajourfering af registreringen. For at undga ungdige dispensationssager og
tvister senere bgr kommunen gennemfgre en opdateret besigtigelse af de registrerede
traeer, herunder pa vores ejendom, sa den endelige lokalplan bygger pa de faktiske forhold.
En korrekt og ajourfert registrering vil veere til fordel for bAde kommunen og grundejerne.
Haekbestemmelserne bor ogsa ses i sammenhang med kvarterets faktiske karakter.
Lokalplanen fastseetter, at klippede haekke maksimalt ma vaere 1,5 m hgje. Selv om
eksisterende forhold ikke udlgser handlepligt, forekommer denne greense lav set i forhold til
den faktiske karakter i kvarteret, hvor mange ejendomme gennem lang tid har haft hgjere
haekke som en del af et veletableret haveudtryk og som veaern om privatliv, lze og
stejdeempning. Vi anmoder derfor om, at kommunen enten revurderer hgjden eller tydeligt
beskriver en dispensationspraksis, der tager hgjde for de eksisterende forhold.
Bebyggelsesprocent og sekundar bebyggelse. Nar flere eiendomme i omradet allerede
lovligt eller faktisk er udbygget mere end de nye graenser tillader, opstar der en skeevhed
mellem grundejere, som bgr begrundes naermere. Det geelder bade den foreslaede
bebyggelsesprocent pa 40 pct, hvor kommunen i artier har dispenseret frit til 50 pct og
greensen pa 35 m? sekundeer bebyggelse, som efter vores opfattelse forekommer lav set i
forhold til moderne behov for opbevaring, cykler, renovation og almindelige sekundaere
funktioner pa en villaejendom.

Pa den baggrund anmoder vi kommunen om:

at det ikke-eksisterende blommetrae pa matr.nr. 36bt udgar af registreringen over
bevaringsveerdige treeer,

at de to topkappede traeer pa vores ejendom revurderes i lyset af deres faktiske tilstand og
tidligere beskeering,

at kommunen ajourfgrer registreringen af traeer i lokalplanomradet, sa den endelige plan
afspejler de faktiske forhold,

at bestemmelserne om traeer og beplantning justeres, sa beskyttelsen malrettes traeer med
reel bevaringsveerdi frem for at bero pa brede og mekaniske kriterier alene,

at der skabes sterre rum for almindelig beskaering og ansvarlig havepleje, nar dette
understatter kvarterets abne karakter, lysforhold og granne variation,



¢ at kommunen i den videre behandling udtrykkeligt forholder sig til, hvordan hensynet til
biodiversitet bedst forenes med lokalplanens formal om at bevare et abent villakvarter, og

e at kommunen revurderer bestemmelserne om bebyggelsesprocent, haekke og sekundaer
bebyggelse eller som minimum redeggr tydeligt for den fremtidige dispensationspraksis.

Sammenfattende er det vores opfattelse, at lokalplanen vil sta steerkere, hvis den i hgjere grad
bygger pa konkrete og dokumenterede bevaringshensyn og i mindre grad pa faste standarder,
som rammer bredt. En mere malrettet regulering vil efter vores vurdering bedre forene hensynet
til kulturmiljg, gren karakter, biodiversitet og almindelig ansvarlig drift af private haver.

Med venlig hilsen

Henrik og Charlotte Axelsen



