Hegringssvar til lokalplanforslag 236 - § 8 (forhaver), delomrade 2

Vi gnsker hermed at nedennaevnte bemaerkninger til lokalplanforslag 236, seerligt vedrgrende
bestemmelserne i § 8 for delomrade 2, tages med i betragtning i forbindelse med den endelige
vedtagelse.

Indledende bemaerkning

Det er generelt meget positivt, at der seettes bevarende og "strammere” bestemmelser op for omradet.
Det kan vi kun bakke op om.

Omradet omkring Carl Feilbergs Vej samt den del af Laurids Bings Allé, der sammen omkranser “den
grgnne trekant”, lokalplanforslagets delomrade 2, udger et sammenhaengende byrum med en markant
gran og rekreativ profil. Lokalplanforslaget overser vaesentlige forskelle i bebyggelsesstrukturen
mellem delomraderne og risikerer dermed at forringe eksisterende boligkvaliteter frem for at
understgtte dem.

Delomrade 2 er kendetegnet ved lav bebyggelsestaethed, store grunde og betydelig afstand mellem
husene samt en udpraeget oplevelse af luftighed og dbenhed.

Samtidig er omradet omgivet af flere rekreative opholdsrum:

e mellem Carl Feilbergs Vej og Peter Bangs Vej ved Hattensens Allé findes legeplads og grant
feellesomrade med baenke

e idenanden ende ligger Borgmester Godskesens Plads, omdannet til skybrudsbassin med et
starre grant rekreativt omrade til ophold og legeplads

e centralti omradet ligger den granne trekant, som aktuelt omdannes til skybrudsbassin med
opholdsarealer

Omradet er saledes allerede i hgj grad abent, inviterende og grant.

Markant forringelse af privathed ved lav haekhgjde (8 8.5)

Den foresldede maksimale haekhgjde pa 1,5 mvili dette omrdde medfare en veesentlig forringelse af
privatlivet for beboerne. | et omrade med gennemgaende stiforbindelser, legepladser og
opholdsarealer og gget offentlig aktivitet vil lave haekke uundgaeligt skabe et betydeligt indkig til
boligerne og generelt ringere privatliv. Det ma anses som en vaesentlig planlaegningsmaessig svaghed,
at det hensyn ikke er tilstreekkeligt adresseret i lokalplanforslaget (idet en vis regulering, jf. nedenfor
anerkendes at have en positiv indvirkning).

Uproportional regulering i et allerede abent omrade

Da omradet i forvejen fremstar seerdeles dbent og grant, er der ikke et tilsvarende behov for at
fremtvinge yderligere visuel abenhed gennem lave haekke. Det virker ungdigt restriktivt, at et af de
mest dbne og rekreative omrader i lokalplanen paleegges stramme krav i forhold til beplantningshgjde
mv. Reguleringen vil derfor ikke tilfgre neevneveaerdig byrumskvalitet, men derimod reducere privathed
og oplevet boligkvalitet.

Behov for differentieret regulering
Lokalplanforslaget nuveerende bestemmelser i § 8.5 indebaerer en uhensigtsmaessig ensretning pa
tveers af omrader med vidt forskellige karakteristika.



Omradet omkring Carl Feilbergs Vej og Laurids Bings Allé adskiller sig markant fra teettere bebyggede
gader som f.eks. Kronprinsensvej, hvor hensynet til &benhed kan veere mere relevant.

Der bar derfor indfgres en differentieret regulering, der tager hgjde for bebyggelsesteethed og
gaderummets bredde og milja.

Forslag til justering af § 8.5
P& denne baggrund foreslas det, at:

e den maksimale haekhgjde i dette omrade fastseettes til 2 meter i stedet for 1,5, og

e atden maksimale hgjde for buske og lign. i en afstand mellem 0,4 og 1 meter fra vejskel
gendres fra, at disse ma vaere max. 1,8 til 3,5 meter

e atafsnittet udbygges til ogsa at omfatte treeer, og at der saettes en max. teethedsandel i
bredden pa eksempelvis 25 %. Dette kan illustreres i princip som under § 8.3 illustration A.
Dermed kan en haek, jf. ovenfor vaere max. 2 meter, og bag den kan der sta buske/traeer i op til
3,5 meter men kun for 25% bredden for at sikre en betydelig &benhed. Som formuleringen i
lokalplanforslaget foreligger nu, kan der bag heekken principielt lukkes 100 % af med hgjere
buske.

Dette vil:
o sikre ngdvendig privathed for beboerne
e vaereibedre overensstemmelse med omradets karakter

e og samtidig ikke forringe den overordnede oplevelse af et grgnt og abent kvarter

Afsluttende bemaerkning
Det er afggrende, at lokalplanen ikke gennem generelle standardbestemmelser kommer til at forringe
velfungerende og attraktive boligomrader.

Vi opfordrer derfor til, at § 8 revideres med henblik pd en mere nuanceret og stedsspecifik regulering,
der respekterer omradets eksisterende kvaliteter og beboernes behov for privatliv.

Med venlig hilsen

Peter Sggaard
Carl Feilbergs Vej 6



