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Vedr. Horingssvar, Forslag til lokalplan 236, Kronprinsensvej

| forbindelse med forslag til lokalplan 236, fremsendes fglgende heringssvar pa vegne af ejeren af
matr.nr. 4ai Frederiksberg, beliggende Kronprinsensvej 44, 2000 Frederiksberg.

Det vurderes at Frederiksberg Kommune i forbindelse med vedtagelse af lokalplan 236, ber aflyse
servitut med dato lgbenr. 22.05.2001-10732-02. Denne servitut vedrarer overdragelse af areal til matr.nr.
41ai Frederiksberg, hvor den modtagende ejendom ikke tilfares yderligere byggeret. Af servitutten
fremgar bestemmelser om bebyggelse og benyttelse, hvilket ikke er i trad med bestemmelserne i
lokalplanforslaget. Vi ma forvente, at lokalplanforslaget giver udtryk for kommunens aktuelle gnsker for
omradet og at der derfor skal ske en aflysning af denne servitut, sa der ikke er tvivi om kommunens
aktuelle planlaegning.

Af kortbilag 2 i lokalplan forslag 236 fremgar det, at der inden for lokalplanomradet er fastsat byggelinjer
pa henholdsvis 3 og 5 meter fra vejskel. Desuden fremgar det af lokalplanens bestemmelser i § 5.1 at
byggelinjerne er geeldende for al byggeri.

Det vurderes at denne bestemmelse er unadigt restriktiv for sa vidt angar den gennemgaende sti, vest for
delomrade |. Byggelinjen langs stien medfgrer en vaesentlig indskreenkning af ejendommenes
anvendelsesmuligheder, og star ikke mal med det planmaessige hensyn. Samtidig ses i dag sekundeer
bebyggelse taettere pa stien — bade gst og vest for stien. Det vurderes derfor at byggelinjen bar
reduceres mod stiarealet, dette ogsa for ikke at gare forskel pa de ejendomme der allerede har opfart
bebyggelse og de der gnsker noget tilsvarende. Det foreslas at byggelinjen langs stien kun ggres
geeldende for primaert byggeri, sdsom beboelsesbygninger, og ikke for sekundaere bygninger sdsom
skure, drivhuse eller orangeri. Sekundaere bygninger har typisk et mindre omfang, en lettere konstruktion
og en mindre visuel betydning. Sekundaere bygninger vil derfor ikke pavirke omradets grenne praeg i
samme grad. En skelnen mellem primaer og sekundaer bebyggelse, vil give en mere rimelig balance
mellem planmaessige hensyn og anvendelsesmuligheder pa ejendommene langs stien.

Lokalplanens regulering af sekundaer bebyggelse jf. §5.8 anskes tilpasset i overensstemmelse med det
geeldende bygningsreglement (§5) saledes at den samlede maksimale bebyggelse haeves fra 35 m? til 50
m?2. Bestemmelsen i lokalplanen anses for at veere unadigt restriktiv, isaer henset til at lokalplanen
begraenser stgrstedelen af ejendommene i lokalplanen i form af byggelinjer, hvorved de samlede reelle
anvendelsesmuligheder begraenses ungdigt for de enkelte grunde.

Tilsvarende gnskes bebyggelsens dimensioner tilpasset, saledes at der tillades en bredde pa 4 m og en
dybde pa 6 m.

Vi star naturligvis til rddighed for uddybning eller afklarende spgrgsmal.
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