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Referat af styringsdialog med AAB 20. november 2025

1. Boligorganisationens udfordringer og mal for det kommende ar
1.1 Overordnede mal og indsatsomrader for boligorganisationen

AAB redegjorde for, at der overordnet er gget fokus pa effektiviseringer. Flere
administrative omrader er gennemgaet med et LEAN fokus i fht. effektivisering.
Nye IT-lgsninger er et vaesentligt fokuspunkt. AABs boligadministrative system
udskiftes.

Der pagar et starre projekt omkring beboerdemokratiets indflydelse. Et pilotpro-
jekt blandt udvalgte afdelinger, som undersgger, hvordan man kan styrke bebo-
erdemokratiets indflydelse.

| de administrative afdelinger (hvor afdelingsbestyrelserne har en stgrre admini-
strativ opgave) kan det vaere meget tungt for bestyrelserne at lgfte opgaverne.
AAB arbejder pa, en mere fleksibel administrationsmodel.

Der er desuden kommet mange flere parlamentariske afdelinger (hvor AAB i hg-
jere grad star for administrationen), og AAB har et gget fokus pa at styrke disse,
og haber ogsa den mere fleksible administrationsmodel kan afhjeelpe dette.



AAB opdaterer bestyrelsesuddannelsen til afdelingsbestyrelser med information
via let tilgaengelige videoer.

1.2 Udfordringer vedrerende drift og vedligeholdelse af boligafdelinger

Frederiksberg Kommune spurgte ind til status for deleboliger og brandkrav i
AABs afdeling 118 Falkoner Allé. Frederiksberg Kommune betaler tomgangsleje
for boligen pt. og er interesseret i fremdrift. AAB har pr. mail den 7. november
oplyst, at der indsendes en byggeansggning i uge 48. Det blev aftalt, at der fglges
seerskilt op mellem AAB og Frederiksberg Kommune vedrgrende dette.

Frederiksberg Kommune falger op med mail til AAB vedrgrende et spargsmal
om henlaeggelser i afd. 26 Frederiksvej.

1.3 Renovering og nybyggeri, projekter pa vej, oplaeg fra AAB

Frederiksberg Kommune havde noteret sig felgende renoveringssager pa vej
(nye vinduer, tag oa.):

e Afdeling 1 Nyelandsvej, der udestar en sag om vinduer og facade. Ja
Sender vejledningen.

e Afdeling 10 Rolfsvej og Yrsavej saltteeringer pa murveerk mod garden og
pudsafskalninger.

e Afdeling 11 tagprojekt

Nar der er tale om renoveringer af facade eller tag, er der tale om sakaldt "vee-
sentlige forandringer”, hvor gkonomien, finansieringen og huslejestigningen skal
godkendes af Frederiksberg Kommune. Frederiksberg Kommune genfremsen-
der vejledning til AAB og beder om, at den distribueres til rette medarbejdere.

Der er planlagt et mgde mellem AAB og Frederiksberg Kommune, med henblik
pa at genbesgger muligheden for at gennemfgre projektet med tagboliger i afde-
ling 11 nu, hvor maksimumsbelabet kan gges med 20%.

1.4 Opfolgning pa aftaler ved forrige styringsdialogmede

e FK sender kontaktinformationer vedr. affald og biodiversitet
Mikkel Rylander Petersen fra AAB deltager i koordinationsgruppen, som
sidst holdt m@de den 13. november, sa der er kontakt.

e FK giver status for mindre plejehjem ved Solbjerg Park Kirkegard — taet
pa afdeling 89.
Der er ikke et presserende behov for plejeboliger her, men det er en
mulighed, der overvejes pa leengere sigt. Der er en vis forsigtighed med
at bygge nyt i kanten af Solbjerg Park Kirkegard, sa projektet med an-
delsboliger, der har veeret draftet med AAB, er ikke aktuelt laengere.



2. Socialt baeredygtig by — opfelgning pa rammeaftalen
2.1 Udlejning og beboersammensatning

Der kommer henvendelser fra afdeling 89 pa Roskildevej, som er ldre- og han-
dicapboliger. Sa der kan ogsa komme bgrnefamilier ud. Der er nogen udfordrin-
ger med beboerne, der ikke har forstaelse for, at der ogsa kan bo familier.

AAB har ansat en boligsocial viceveert, der ogsa gar ind i dialogen med henblik
pa at nedtrappe konflikten.

Frederiksberg Kommune beder AAB om at kommunikere, at det er aldre- og
handicapboliger, ikke kun zldreboliger. Kommunen bemeerkede, at nar der er
tale om aeldreboliger, sager borgerne bolig i nogle specifikke afdelinger.

Indgangen til Frederiksberg Kommune, hvis der er bekymringer for borgere, der
har sociale udfordringer eller ikke trives i afdelingen, er Socialafdelingen. Fre-
deriksberg Kommune har sendt en kontaktliste med kontakt til Socialafdelingen.

3. Dokumentationspakken / arsregnskab / effektiv drift
3.1 Boligorganisationens og afdelingernes gkonomi og regnskaber
Frederiksberg Kommune har godkendt regnskaberne med bemaerkninger.

AAB bgr veere opmaerksom pa, at flere af afdelingerne ved udgangen af 2024
har store positive saldi pa deres konto for opsamlet resultat. Revisor anbefaler,
at AAB ved budgetleegningen mv. har saerlig opmaerksomhed pa de konti hos
afdelingerne, hvor der er konstateret store afvigelser

Revisor gar desuden opmaerksom pa, at der for flere afdelinger er afvigelser mel-
lem de budgetterede og faktisk afholdte udgifter til vedligeholdelse, hvorfor AAB
bar fglge udviklingen ngje og om forngdent genoverveje drifts- og vedligeholdel-
sesplanerne.

3.2 Effektiv drift - oplaeg fra AAB.

Effektiv drift er et vigtigt fokusomrade for AAB som beskrevet under pkt. 1. AAB
arbejder bl.a. med udbud af forsikringer og udbud af flyttelejligheder, samdrift og
udvikling af it-systemer.

Frederiksberg Kommune anerkendte redeggrelsen for, hvordan der bliver fulgt
op vedrgrende mere effektiv drift af afdeling 89, der er en rad afdeling.



4. FN’s Verdensmal i regi af Boligforum — opfelgning pa feelles mal og tiltag

4.1 Affaldshandtering og biodiversitet, oplaeg fra boligorganisationen
om mal og tiltag

AAB deltager som pilotorganisation i "Almenkompas”, som arbejder med et gget
fokus pa baeredygtighed. Almenkompas samler en masse gode data pa tveers af
ESG (Environment, Social, Governance), og det man maler pa inden for hvert
omrade. AAB har en dialog med beboerdemokratiet om at arbejde med omradet.

AAB har ikke nogen aktuelle udfordringer omkring affald eller biodiversitet.

AAB har et stigende fokus pa den miljgmaessige baeredygtighed ogsa i forleen-
gelse af Almenkompas. Organisationen er i gang med at lave energiscreenin-
ger af alle afdelinger og handleplaner. Der saettes farst ind der, hvor der er
starst potentiale, og disse afdelinger er gennemgaet

AAB har en afdeling i organisationen, der arbejder med baeredygtighed, og des-
uden en energikoordinator, der er knyttet til driftsafdelingen.

En ny energistrategi skal praesenteres pa repraesentantskabsmeade i juni 2026.
4.2 Energieffektivisering og forberedelse til lavtemperaturfjernvarme
AAB er med i Energispring Kebenhavn.

Frederiksberg Kommune har pa seneste mgde i Administrativ styregruppe orien-
teret om det Energispring projekt, der er ved at starte i kommunen og hvor der
blandt andet er samarbejde med FFB v. KAB. Dette vil fremgéa af referatet af
mgdet i Administrativ styregruppes november made 2025.

5. Aftaler og mal for det kommende ar

e Vedrgrende deleboliger og brandkrav i afdeling 118 er der en feelles af-
tale om fremdrift.

e Frederiksberg Kommune beder AAB om at kommunikere, at afdeling 89
er eldre- og handicapboliger, ikke kun eldreboliger. Se gerne pa, hvad
der star i udlejningspjecer mm.

e Ved naeste styringsdialog folges op i forhold til Almenkompas, hvordan
arbejder AAB med data og indsatser pa baggrund af data?

e Nar Frederiksberg Kommune ved mere om muligheder for byggeri neer
Solbjerg Park, vender kommunen tilbage herom.

e Frederiksberg Kommune genfremsender vejledning om behandling af
sager om vaesentlige forandringer til AAB



6. Eventuelt

Frederiksberg Kommune kan fremadrettet henvende sig til Rikke Thy som ind-
gang for styringsdialogen.

Frederiksberg Kommune spurgte til, om AAB har nogle nye afdelinger pa vej,
som er seniorbofeellesskaber.

Pa Slotsherrensvej, hvor der er nybyggeri og omdannelse af eksisterende byg-
geri, er planlagt et mindre seniorbofaellesskab med otte boliger som familieboli-
ger. Skema A afventer udlejningsaftalen. Udlejningen forventes ikke at kgre helt
almindeligt efter ventelisten, men efter en interesseliste.
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