FREDERIKSBERG

KOMMUNE

01. oktober 2025

Miljescreeningsskema for Forslag til Kommuneplantilleeg 1 for hotel

Kriterier for bestemmelse af den sandsynlige betydning af den indvirkning pa miljget, der er omhandleti § 10 i
lov om miljgvurdering af planer og programmer samt af konkrete projekter.

1.
Planernes karakteristika, idet der navnlig tages hensyn til:

i hvilket omfang planen eller programmet kan danne grundlag for projekter og andre aktiviteter med hensyn til
beliggenhed, art, stgrrelse og driftsbetingelser eller ved tildeling af midler

Pd omrddet, Vodroffsvej 59, ligger i dag en eksisterende bygning i syv etager, der har varet anvendt til
kontorbygning og i mindre omfang beboelseslejemdl. Omrddet omfatter desuden en dben plads pd hjgrnet af
Vodroffsvej og Rosengrns Allé. Den eksisterende bygning har et etageareal pd ca. 5.900 m? og et kaelderareal pd ca.
390 m?, som kan anvendes til parkering. Kommuneplantilleegget aendrer afgraensningen af rammeomrdderne 6.B.7.
og 6.B.8. sdledes, at ejendommene beliggende Vodroffsvej 59, matr.nr. 72N, Frederiksberg, og Rosengrns Allé 3,
matr.nr. 198, Frederiksberg skifter ramme fra 6.B.7 til 6.B.8. £ndringen betyder, at omrddet ogsd kan anvendes til
hotel. Planen omfatter i alt et areal pd ca. 7.180 m2, hvoraf matr.nr. 72N udggr ca. 2600 m? og matr. 19S udggr ca.
760 m2.

i hvilket omfang planen har indflydelse pa andre planer, herunder ogsa planer, som indgéar i et hierarki,
Ingen

planen eller programmets relevans for integreringen af miljghensyn, specielt med henblik pa at fremme
baredygtig udvikling,

Andringen gor det muligt at anvende en eksisterende bygningskrop til hotel, hvilket vil mindske CO2-udledningen
fra byggeriet vaesentligt pga. et lavere materialeforbrug, da der allerede er anlagt fundament og betonvaegge m.v.

miljgproblemer af relevans for planen eller programmet og
Jf skema

planen eller programmets relevans for gennemfgrelsen af anden miljglovgivning (f.eks. planer i forbindelse med
affaldshandtering eller vandbeskyttelse).
Ingen.

2.
Kendetegn ved indvirkningen og det omrade, som kan blive bergrt, idet der navnlig tages hensyn til:

indvirkningens sandsynlighed, varighed, hyppighed og reversibilitet
Jf- skema

indvirkningens kumulative karakter

Jf skema

indvirkningens graenseoverskridende karakter



Jf- skema

faren for menneskers sundhed og miljget (f.eks. pa grund af ulykker)

Jf- skema

indvirkningens stgrrelsesorden og rumlige udstraekning (det geografiske omrade og stgrrelsen af den
befolkning, som kan blive bergrt)

Der er tale om et mindre afgraenset lokalt omrdde pd Frederiksberg i eksisterende taet bymaessig bebyggelse.

verdien og sarbarheden af det omrade, som kan blive bergrt, som fglge af:

seerlige karakteristiske naturtrak eller kulturarv
Jf- skema.

overskridelse af miljgkvalitetsnormer eller -graenseveardier og

Jjf- skema

intensiv arealudnyttelse og

Der er tale om udnyttelse af bymaessige omrdder, hvor der generelt i forvejen er tat bebyggelse

indvirkningen pa omrader eller landskaber, som har en anerkendt beskyttelsesstatus pa nationalt plan,
feellesskabsplan eller internationalt plan.
Ingen

Konklusion/Afgorelse: Screeningen viser, at de anvendelsesmuligheder, som kommuneplantilleegget anviser, ikke i
henhold til Lov om miljovurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) af 4. oktober 2023 vil
medfore veesentlige miljopavirkninger af omrddet. Der gennemfores derfor ikke nogen miljovurdering af planen. Der er
i vurderingen lagt til grund, at planen udgor et mindre areal og en eksisterende lokal bebyggelse i et i forvejen teet
udbygget, bymeessigt omrdde, samt at den gennemforte screening viser, at planen ikke har en veesentlig miljopavirkning



Lov om miljgvurdering betyder, at alle lokalplaner, kommuneplantillaeg etc. skal screenes
m.h.p. at vurdere, om der skal udarbejdes en egentlig miljgvurdering. Der er til dette
udarbejdet et hjeelpeskema/checkliste.

[ forbindelse med benyttelse af skemaet skal man vaere opmaerksom pa, at der kan vaere
forskel pa hvor meget og hvordan en given aktivitet belaster miljget ved hhv. anlaeg og drift.
F.eks. vil der veere en miljgbelastning i forbindelse med et byggeri, bade nar byggeriet
pdbegyndes og nadr bygningen overgar til almindelig anvendelse og drift.

Hvis du kan szette kryds i en eller flere af de gra kasser, skal der anfgres "bemarkninger” i
bemarkningsfeltet. Bemeerkningen kan f.eks. veere en vaere uddybning af
miljgkonsekvenserne og en vurdering af om de er veesentlige eller ej - samt forslag til
forebyggende miljgbestemmelser, der kan indga i f.eks. lokalplanen.

Den samlede konklusion, hvorvidt der skal udfgres en egentlig miljgvurdering eller ej anfgres
i planforslaget.

Hgring af bergrte myndigheder.
Der er jf. lovens § 10 udpeget og foretaget hgring af bergrte myndigheder inden afggrelsen.

Der er ikke modtaget bemaerkninger fra bergrte myndigheder til afggrelsen.



Checkliste/hjeelpeskema

MILJOFORHOLD JA NE] Bemaerkninger
Vil aktiviteten medfgre stgj eller X Anlaegsaktiviteter, ogsa
vibrationer for omgivelserne, der ombygninger, vil veere omfattet af
overskrider de vejledende kommunens forskrift for
graenseveerdier? begraensning af stgjende og

stgvende bygge- og anlaegsarbejde
samt kommunens vejledning ved
miljgforhold ved bygge- og
anleegsarbejder. Dette indebeaerer
blandt andet, at stgjende
anlaegsaktiviteter skal ske mellem
kl. 7-18 pa hverdage, og seerligt
stgjende aktiviteter skal ske mellem
kl. 8-16 pa hverdage.
Stgjpavirkningen af omgivelserne
fra anlaegsarbejdet forventes
generelt begraenset via forskriften,
som desuden stiller krav om
begraensning af stgjende aktiviteter
via anvendelse af BAT (bedste
tilgeengelige teknologi) og evt.
stgjafskaermninger.

Driften.

Hoteldrift vil veere omfattet af
miljgbeskyttelseslovens § 42, og
kan hvis de giver anledning til
vaesentlig stgj reguleres via
miljgbeskyttelsesloven og
miljgstyrelsens stgjvejledning
05.1984.

Evt. restaurant og bar vil desuden
veere omfattet kommunens
miljgforskrift for cafeer, hvor der er
stgjkrav (stgjgreenser) og
indretningskrav m.v., der skal
overholdes.

Trafik til/fra bebyggelsen via
Rosengrns Allé og Vodroffsvej
vurderes blandt andet pga. neerhed
til Forum Metrostation og dermed
gode muligheder for kollektiv




transport generelt til at veere
begraenset.

Sammenfattende vurderes det, at
planen ikke vil pavirke
omgivelserne, med vasentlig stgj
eller vibrationer.

Vil aktiviteten udsaeettes for stgj eller
vibrationer fra omgivelserne, der
overskrider de vejledende
grenseveardier?

Vil aktiviteten medfgre udslip af stoffer
(herunder lugtstoffer og stgv) til luften,
der overskrider de vejledende
graensevardier?

Lokalplanomradet er udsat for et
stgjniveau pa op til ca. 68
henholdsvis 63 dB (Lden) fra
trafikken pa Rosengrn Allé
henholdsvis Vodroffsvej. Den
vejledende graenseveerdi for
hoteller er ifglge miljgstyrelsens
Vejstgjvejledning 2007, 63 dB
(Lden) og 58 dB for boliger, hvilket
betyder at planen er udsat for stgj
over de vejledende graenseveaerdier.
Stgjen vurderes at kunne
forebygges/afveerges med passende
indretning af bygning og
udearealer.

Evt. restaurant og kgkken vil
omfattet af kommunens
cafeforskrift. Her er der miljgkrav
til evt. madproduktion med afkast
over tag etc.

Lastbiler og varebiler (diesel) til
f.eks. anleegsarbejdet vil veere
omfattet af kommunens miljgzone,
med skaerpede krav til kgretgjernes
partikeludledning.

Vil aktiviteten udszettes for luftforurening,
der overskrider de vejledende
graenseveerdier?

Er det sikret, at eventuel
affaldsbortskaffelse lever op til
Frederiksberg Kommunes
affaldsregulativer?

Kortleegning af luftforureningen
viser, at greensevardierne ikke er
overskredet pa Frederiksberg (NO2,
Partikler.

Erhvervsaffald fra erhverv er
omfattet af kommunens
erhvervsaffaldsregulativ.
Byggeaffald, herunder farligt affald
(f.eks. PCB) er omfattet af de nye
statslige regler for byggeaffald,
udpegning af miljgkoordinator mv.




*

Vil aktiviteten medfgre anvendelse af X
farlige stoffer eller produkter, der kan
give risiko for grundvandsforurening?
Vil aktiviteten medfgre seenkning af X Planen er beliggende i et omrade
grundvandsstanden? med drikkevandsinteresser (OD) og
er ligesom hele Frederiksberg
udpeget som NFI (nitrat fglsomt
omradet),

Omradet er overalt beskyttet af et
deeklag (lerlag) pa mellem

Fem- og otte meter (af typen
moraneler, som vand har svert
ved at sive igennem), hvilket
betyder, at nedsivning af
overfladevand

(ved savel normal- som
ekstremregn) ikke vurderes at
udggre en risiko for ressourcen. Der
forventes ikke behov for
grundvandssaenkninger eller anden
pavirkning ved brug af eksisterende
bygning. Planen vil ikke medfgre
risiko for grundvandsbeskyttelsen
eller fgre til ringere beskyttelsen af

irundvandsressourcen.

Vil aktiviteten medfgre anvendelse af X Planens anvendelsesmuligheder

farlige stoffer eller produkter, der kan vurderes ikke at give anledning til

give risiko for jordforurening? jordforurening.

Er det sikret, at eventuel jordbortskaffelse | X Alt jord der flyttes, er

sker i overensstemmelse med anmeldepligtigt. Forurenet jord og

Frederiksberg Kommunes regler? brokker skal bortskaffes til
godkendt deponi.

Vil aktiviteten finde sted pa et omrade X Matrikel nr. 19 S er kortlagt pa

med forurenet jord, som kan pavirke vidensniveau 1, og konstateret

aktiviteten? forurenet med olie- og

benzinkomponenter. Matriklen er i
2002 blevet delvis oprenset til
offentlig plads, som er den
nuvaerende anvendelse. Der
vurderes pa baggrund af de udfgrte
undersggelser ikke at veere risiko
overfor grundvandet. Matrikel 72N
er forureningskortlagt pa
vidensniveau 1 (misteenkt forurenet
pga. historik, uden fysiske
malinger). Gravearbejder pa de to




matrikler (bygge- og
anlaegsarbejder) vil veere omfattet
af jordforureningslovens § 8 med
tilhgrende evt. afveergekrav og
dokumentation, og ma ikke
pabegyndes fgr der er meddelt
tilladelse hertil.

Alt jord der bortskaffes skal
anmeldes efter
jordflytningsreglerne inden

bortskaffelse.
Vil aktiviteten medfgre udledning af f.eks. X Lokalplanen vil ikke udlede
tungmetaller og/eller miljgfremmede tungmetaller og /eller
stoffer til kloaksystemet? miljgfremmende stoffer til

kloaksystemet. Alt spildevand ledes

til Renseanlaei Lynetten.

Vil aktiviteten medfgre en vaesentlig X Der er tale om et omrade i teet
reduktion af arealet af grgnne omrader i bymaessig bebyggelse uden egentlig
Frederiksberg Kommune og/eller af beplantning. Planen vurderes ikke
kvaliteten (veerdien) af de grgnne at ville medfgre risiko for
omrader? beskadigelse eller gdelaeggelse af

bilag 4 arter yngle- eller
rasteomrader, jf. §7 i
bekendtggrelse om administration
af planloven i forbindelse med
internationale
naturbeskyttelsesomrader samt
beskyttelse af visse arter
(bekendtggrelse nr. 1383 af 26.
november 2016). I forhold til
vildtforvaltningsloven skal der
forinden renovering af eksisterende
bygning, undersgges om denne er
yngle- eller rasteplads for

flagermus.
Vil aktiviteten medfgre en vaesentlig X De nartliggende veje Vodroffsvej og
stigning i trafikbelastningen? Rosengrns Allé har arsdggntrafiktal

pa henholdsvis ca. 2000 og ca. 8000.
Det forventes pga. den stationsnaeere
placering, 160 meter fra Forum
Metrostation, ikke at planen vil
pavirke trafikken i omradet
vaesentligt. Samlet vurderes det at
planen ikke vil medfgre vaesentlig
mertrafik i omradet. Frederiksberg
Kommune arbejder pa at ensrette




Vodroffsvej og anleegge cykelsti.
Projektet er dog endnu ikke politisk
besluttet. Neevnte vurderes ikke at
kunne fa vaesentlig betydning for
trafikbelastningen fra planen, da
parkering, varelevering og
affaldshandtering forsat vil kunne ske

pa egen grund.

Vil planen medfgre en veesentlig
pavirkning af kulturmaessige
verdier eller pavirke det visuelle
miljg?

Vil planen medfgre

Vindpévirknini af omiivelserne?

Lokalplanomradet omfatter ikke
bevaringsvaerdige bygninger. Planen
andrer ikke pa vindforhold i omradet.

vaesentlig pavirkning af klimaet?

Er anlaeg, ombygninger, renoveringer o.
lign. planlagt i overensstemmelse med
principper for miljgrigtig projektering?

Vil planen kunne medfgre en X Omradet er placeret i et omrade, som er

vaesentlig reduktion i udsat for risiko for oversvgmmelser ved

mulighederne for at tilpasse meget kraftige skybrud (risikoomrade).

omradet til de fremtidige Planen andrer ikke pa afvandingsforhold

klimazendringer? og muligheder for afvanding af omradet -
skybrudssikring.
Frederiksberg forsyning er i samarbejde
med HOFOR ved at feerdigggre
skybrudstunnel - Kalvebod Brygge
Skybrudstunnel. Tunnelen forventes feerdig
12026, og denne vil medvirke positivt til at
skybrudsikre planomradet.

Vil planen kunne medfgre en X Relevante krav i bygningsreglementet skal

ienanvendes.

overholdes, herunder krav til energi og
baeredygtighed. Eksisterende bygning kan

Privat byggeri. Planen giver
mulighed for at anvende
eksisterende bygning, hvilket
reducere CO2 og
ressourcepavirkningen.

Er der ved byfornyelse, helhedsorienteret
byfornyelse m.v. indarbejdet
bygkologiske tiltag?

Ikke relevant her

Er der ved udbud, rammeaftaler og stgrre
nyanskaffelser taget hgjde for
kommunens grgnne indkgbspolitik?

Ikke relevant her.







Udvalgte referencer

Stej og vibrationer

o  Ekstern stgj fra virksomheder - Vejledning fra Miljestyrelsen, nr. 5, 1984
http://www.mst.dk/udgiv/Publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.PDF

. Tilleg stejvejning nr. 5, 1984 Ekstern stej virksomheder, 2007

o Kommuneplan 2025 for Frederiksberg Kommune

o Frederiksberg Kommunens Foreskift for begraensning af stgj og stev ved byggearbejder, 2006

« Miljestyrelsens vejledning om stgj fra veje nr. 7. 2007

Luft

o Kommuneplan 2025 for Frederiksberg Kommune

o Strategi for ren luft 2030, Frederiksberg Kommune

o Frederiksberg Kommunens foreskrift for begraensning af stej og stov ved bygge- og anlaegsarbejder,
2006

Affald

o Frederiksberg Kommunes regulativ for erhvervsaffald www.frederiksberg.dk

« Frederiksberg Kommunes regulativ for husholdningsaffald www.frederiksberg.dk
o Frederiksberg Kommunes Affaldsplan www.frederiksberg.dk

Grundvand
o Frederiksberg Kommunes Grundvandsplan www.frederiksberg.dk

Spildevand

o Tilslutning af industrispildevand til kommunale spildevandsanlaeg — Vejledning fra Miljestyrelsen 2007.
http://www.mst.dk/udgiv/Publikationer/1994/87-7810-258-8/pdf/87-7810-258-8.PDF

o  Frederiksberg Kommunes spildevandsplan 2019-2031

o Frederiksberg Kommunens Regnvandsplan 2024

Klimatilpasning
Frederiksberg Kommunens Skybrudskonkretiseringsplaner 2015,2016
Kommuneplan 2025 for Frederiksberg Kommune

Gronne omrader
o Kommuneplan 2025 for Frederiksberg Kommune

Trafik
o Kommuneplan 2025 for Frederiksberg Kommune

Generelle miljohensyn
o Frederiksberg Kommunes miljepolitikker, jf. kommuneplan 2025


http://www.mst.dk/udgiv/Publikationer/1984/87-503-5287-4/pdf/87-503-5287-4.PDF
http://www.frederiksberg.dk/
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