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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer m.v. inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastlaegger de konkrete bestemmelser for realiserin-
gen af de rammer, der er fastlagt i kommuneplanen.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke pligt til at gennemfgre de
forhold, som lokalplanen beskriver, men alle a&ndringer af de ek-
sisterende forhold skal ske i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Det vil sige, at en lokalplan regulerer alene fremti-
dige forhold og zendringer.

Lokalplanen bestar af to dele; en redeggrelsesdel og en bestem-
melsesdel.

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund, mal
og indhold. Den beskriver lokalplanomradets eksisterende forhold
til kommuneplanen og den gvrige planlaegning.

Bestemmelsesdelen udggr den juridiske del af planen. Her beskri-
ves lokalplanens indhold i bestemmelser, som er gaeldende for alle
ejendomme i lokalplanomrddet. Kommunalbestyrelsen skal pase,
at bestemmelserne overholdes, og sgrge for at ulovlige forhold
lovligggres.

Offentlig fremlaaggelse

Lokalplanforslaget har sidelgbende med forslag til kommuneplan-
tillaeg nr. 5 veeret offentlig fremlagt er offentligt fremlagt fra den 5.
september til den 31. oktober 2018.

Supplerende hgring

Lokalplanforslaget har sidelgbende med forslag til kommuneplan-
tilleeg nr. 5 veeret i supplerende hgring fra den 5. februar til den 4.
marts 2020.
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BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN

e Lokalplanomrddet er omfattet af servitutter med overordnede
‘facadecensur-bestemmelser’, der stammer tilbage fra op-
fgrelsestidspunktet sidst i 1920’erne. Kommunalbestyrelsen
stgtter gnsket fra vejlaugene i kvarteret om en bevarende
lokalplan. Lokalplanen skal aflgse mange af disse servitutters
bestemmelser, og skabe et plangrundlag, der i hgjere grad,
sikrer de oprindelige kvaliteter i den samlede bebyggelse.

e Dette er i trad med Kommuneplan 2017, hvor Fuglebakke-
bebyggelsen indgdr i Kulturmiljg; 4.1 Fuglebakkekvarteret.
Kommunalbestyrelsen vil med denne lokalplan sikre kultur-
miljget med hensyn til Fuglebakkebebyggelsens hovedtrak,
de karakteristiske detaljer og den arkitektoniske kvalitet.

e Byplanvedtaegt nr. 27 fra 1975, der har til formal at at fast-
holde en raekke bebyggelser vest for Nordre og Sgndre Fasan-
vej som rene boligbebyggelser gaelder for raekke- og dob-
belthusene. Anvendelsesbestemmelsen til boliger fastholdes i
denne lokalplan for reekke- og dobbelthusene. Byplanvedtaegt
nr. 27 indeholder ikke bevaringsbestemmelser og giver ikke
mulighed for udnyttelse af tagetagen, som denne lokalplan,
der skal aflgse byplanvedtaegten indenfor lokalplanomradet.



DET EKSISTERENDE OMRADE

Fuglebakkebebyggelsen bestar af lave etagehuse sammenbyg-
gede med reekkehuse ud mod Godthdbsvej. Raekkehusene ligger
mellem Duevej og Vagtelvej langs Duevej, Fuglebakkevej, Dros-
selvej, Solsortvej og Vagtelvej. Ved Egernvej er der ogsa raekke-
huse, samt dobbelthuse ved henholdsvis Vagtelvej og Egernvej/
Duevej. Kvarteret bestdr af 16 dobbelthusboliger og 194 raek-
kehusboliger i 212 etager, 22 ejendomme ved Godthabsvej i 21>
etager og 4 ejendomme ved Godthabsvej i 372 etage, samt vej-
og parkarealer.

Strukturen er fast med naesten parallelle raekker af raekkehuse
langs de fem nord-sydgdende veje. Vinkelret herpd ligger etage/
reekkehusene mod syd og lidt stgrre raekkehuse og dobbelthuse
mod nord. Haverne er lange og smalle og indrammet af ensarte-
de hegn. Der er variationer i havernes udformning og dybde ved
de forskellige veje.

Stedets karakter

Fuglebakkebebyggelsen er én af Frederiksbergs attraktive bo-
ligbebyggelser og udgar med sin enkle og ensartede linjer et
arkitektonisk veerdifuldt hele.

Bebyggelsen har fra start haft mindre variationer, og med arene
er de blevet flere, uden at helheden er gaet tabt. Men bebyggel-
sen har mange ensartede traek og er sarbar overfor andringer
af en raekke af disse, i forhold til at opretholde sine samlede
kvaliteter. Det geaelder ogsa i forhold til forandringer af forret-
ningsfacaderne mod Godthabsvej.

Den charmerende smaskala-bebyggelse har sit eget interne liv
pa de sma veje og bagveje. Bebyggelsen er omgivet af senere
opfgrte stgrre og hgjere bebyggelser mod @st og vest, mens der
mod nord er opfart villaer.

Flere af ejendommene mod Godthabsvej indeholder i stueetagen
udadvendte funktioner, der spiller fint sammen med bymiljget i
gaden. Etagehusene danner, den for Frederiksberg sd karakteri-
stiske struktur, med hgj randbyggeri mod gaden, som overgang
til en lavere bagvedliggende bebyggelse.

Fuglebakkebebyggelsen er opfgrt mellem 1928 og 1930 og er
meget tidstypisk. For eksempel vinduernes udformning og pla-
cering, med forholdsvis lange vinduesband, som kunne lade sig
ggre med den tids nye byggeteknikker.

Stgrstedelen af husene er tegnet af arkitekt Thorkild Hen-
ning-sen, der var med til at udvikle raekkehuset som boligform i
Danmark. Arkitekt Hans Dahlerup Bertelsen stod for projekterin-
gen af de senest opfgrte huse. Bebyggelsen fremstar, pa trods
af skiftet i arkitekt, meget helstgbt.

Facaderne er opfert i gule hdndstrégne mursten med rgd nu-
ancer. Tagene er symmetriske saddeltage beklaedt med rgde
vingetegl. I bebyggelsen ved Godthabsvej har tag-etagerne fra

Fuglebakkebebyggelsens struktur
dannes af reekkehuse ved de nord-syd-
g8ende veje og bebyggelse vinkelret
herpd mod Godth8bsvej og Egernvej.



start vaeret udnyttet til boligformal. De fleste tagrum i raekkehu-
sene og dobbelthusene har ikke veeret udnyttet fra starten, men
mange af boligerne har i dag isat tagvinduer, kviste m.v., der
bryder tagfladerne.

Dgre og vinduer er oprindeligt malet i ‘Fuglebakkegrgn’, og dette
er stadig et gennemgdende treek i raeekke- og dobbelthusbebyg-
gelsen, og en del af ejendommene mod Godthabsvej.

Langt de fleste af husene, og naesten alle raekkehusene, har sta-
dig skorstene i gule mursten, og reekkehusene pa Drosselvej og
Egernvej har fortsat espalier op ad facaderne.

Et karakteristisk traek ved bebyggelsen er ogsa de raftehegn, og
o . .

pa Drosselvej ens metalhegn, der indrammer de fleste af haver-

ne.

Herudover er der en raekke andre feellestreek, der ogsa er fastsat
bevarende bestemmelser om i denne lokalplan, for at fastholde
bebyggelsens kvalitet.

Historien

Bebyggelsen blev opfgrt af et byggekonsortie bestdende af
arkitekt Thorkild Henningsen, murermestrene A.V. Andersen

og G.C. Andersen samt advokat Karl Krange. De kgbte i 1927

et stgrre grundareal ved garden 'Fuglebakken’, der oprindeligt
var udstykket fra den tidligere s& imponerende gard ‘Godthab’.
Murermestrene Andersen havde tidligere opfgrt arkitekt Thorkild
Henningsens raekkehusbebyggelse ved Sundvaenget.

Kort tid efter blev den fgrste enklave af bebyggelsen ved Fug-
lebakken opfgrt. Den omfattede reekkehusene pa vestsiden af
Duevej og gstsiden af Fuglebakkevej samt raekkehusene pd
Egernvej mellem Duevej og Fuglebakkevej, foruden bebyggelsen
langs Godthabsvej.

Da raekken ned ad Duevej blev opfert, blev der indrettet et
prgvehus, hvilket var ret nyt dengang. For at holde prisen nede,
blev der kun bygget halv keelder i denne fgrste etape.

Det var muligt for de nye raekkehusejere, at fa indflydelse pa
enkeltheder i deres nye hus ved at individuelle gnsker blev img-
dekommet.

I slutningen af 1928 ophgrte samarbejdet mellem murermester
G.C. Andersen og arkitekt Thorkild Henningsen, men retten til at
benytte tegninger mv. overgik til murermester Andersen. Arki-
tekt Dahlerup Berthelsen overtog Thorkild Henningsens funktio-
ner i den sidste del af byggeriet.

Da Dahlerup Berthelsen tog over, var omradet ved Drosselvej
og den vestlige side af Fuglebakkevej endnu ikke projekteret.
Dahlerup Berthelsen gnskede at seette sit preeg pa byggeriet.
Husene p& Drosselvej blev stgrre end oprindeligt planlagt og de
stdlvinduer, som Henningsen havde brugt i de forst opfarte raek-
kehuse, blev ikke viderefgrt, da Dahlerup Berthelsen tog over.



Husene p& Drosselvej og langs vestsiden af Fuglebakkevej blev
bygget som sidste etape.

De oprindelige servitutter

Helt tilbage fra opfgrelsestidspunktet har der vaeret et gnske om
at fastholde bebyggelsens udtryk for fremtiden. I de oprindelige
servitutter star bl.a.:

‘Bygningernes Karakter af lav Reekkehusbebyggelse til Beboelse
maa ikke forandres, ej heller maa Taget og Facaderne forandres,
hvidtes, farves eller males’.

‘Karakteren af de Hegn, der fra fgrst af anbringes om Ejendom-
mene og deres Parceller, maa ikke sendres. Hegnene laves af
Granrafter i ca. 1,80 m's Hgjde’ og ‘Der maa ikke i For- eller
Baghaver plantes stortvoksende Traeer (”"Skovtraeer”), som ved
deres Skygge eller Rodnet kan blive til vaesentlig Gene for Nabo-
haverne’.

‘Der maa ikke i de enkelte Haver plantes Treeer eller Buske, som
opnaar en Hgjde af over 3 m, narmere Nordhegnet end 2 m, og
sadaanne, som bliver mere end 4 m hgje, ikke naermere Nord-
hegnet end 3 m".

Denne lokalplan tager udgangspunkt i anden i de oprindelige de-
klarationer om bevaring af ydre fremtraeden samt rammerne og
retningslinjerne i Kommuneplan 2017. Lokalplanbestemmelserne
skal aflgse servitutbestemmelserne om anvendelse, bebyggel-
sens udtryk og omfang, beplantning, hegn og affaldsplacering.
Lokalplanen skal ggre det tydeligt, hvilke rammer, der er for
renoveringer og aendringer i bebyggelsen, bade for ejerne og for
kommunen, som myndighed.

Fotos fra lokalplanomradet

Dobbelthus p8 Egernvej med afvalmede tage.
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Raekkehuse med de karakteristiske raftehegn.

Fra Godth8bsvej 78-94 Bygning i 3%> etage med portgennemgang.
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Godth8bsvej 110-118 med bebyggelse i 3> etage uden portgennemgang
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.

Godth8bsvej 126-138 bygning i 3%> etage med portgennemgang
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Bevaringsvaerdig bebyggelse og Kulturmiljg

I 'Kommuneatlas for Frederiksberg’ er Fuglebakkebebyggelsens
enkeltbygninger tildelt ‘hgj bevaringsvaerdi’ og den samlede
bebyggelse er udpeget som ‘bevaringsveerdigt bebyggelsesmgn-
ster’.

Der er i Frederiksberg Kommune foretaget en SAVE-vurdering
(Survey of Architectural Values in the Environment, der er en
metode til at kortlaegge og registrere bevaringsvaerdier i byer
og bygninger) af alle bygninger opfgrt fgr 1940. Alle bygninger
indenfor dette lokalplanomrdde er vurderet til hgj veerdi 3. Alle
bygninger indenfor omradet er udpeget som bevaringsveerdige i
kommuneplanen og i denne lokalplan. Dog er mindre bygninger
som skure og garager ikke udpeget som bevaringsvaerdige.

Det er hensigten med lokalplanen, at skabe et plangrundlag, der
i hgjere grad end de oprindelige servitutter, sikrer de oprindelige
kvaliteter i den samlede bebyggelse. Samtidigt skal der kunne
ske en tilpasning af bebyggelsen til nutidig brug, bl.a. ved ud-
nyttelse af tagrum til bolig, og etablering af mindre sekundzere
bygninger efter samlede bestemmelser.

Lokalplanomradet er en del af det i kommuneplan 2017 udpe-
gede kulturmiljgomrade for Fuglebakkekvarteret (kulturmiljg-
omrade nr. 4.1). Her i beskrives reekkehusbebyggelsen som et
organisk og arkitektonisk hele sammen med randbebyggelsen
ud mod Godth&bsvej. Nybyggeri, udvidelse eller andringer af
eksisterende bebyggelse indenfor et udpeget kulturmiljg kan
kun ske under hensyntagen til kulturmiljget. Lokalplaner, som
omfatter kulturmiljger, skal jf. retningslinje i Kommuneplanen
indeholde bestemmelser, som sikrer bevaring af bebyggelsens
vaesentlige, karakteristiske hovedtraek.

Denne lokalplan er i overensstemmelse med kommunepla-
nens retningslinje, idet den fastsaetter at bevaringsvardige
bygning-er ikke m& nedrives, ombygges eller p& anden made
&ndres uden kommunalbestyrelsens tilladelse. Indvendige
ombygning-er, som ikke sndrer bebyggelsens ydre karakter, er
undtaget.

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for butiks- og erhvervs-
skiltning i bebyggelsen ud mod Godthabsvej, sa de bevarings-
veerdige treek respekteres.

De bevaringsveerdige bygninger er vist pa kortbilag 2.

Bevaringsveaerdig beplantning

Der er udpeget bevaringsveerdige treeer i lokalplanen vist pd
kortbilag 3. Beplantningsstrukturer med traeraekker pa veje og
bagveje, traeer i parkanlaegget og traeer, der stdr i haverne ud
mod vejene med en vis hgjde og karakter (primeert Igvfeeldende
traeer) er udpeget som bevaringsveerdige.

I Frederiksberg kommune er der

foretaget en registrering af alle byg-
ninger opfgrt fgr 1940, og de enkelte
bygninger er klassificeret efter deres
bevaringsvaerdi.

Udpegningen af bevaringsveaerdige
bygninger i Kommuneplan 2017 tager
udgangspunkt i denne registrering og
udpegede bevaringsveaerdige bygninger
i geeldende lokalplaner.
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Generelt geelder at treeer, der er over 25 ar gamle, ikke ma Det fremg3r af Kommuneplan 2017, at
feeldes eller beskaeres uden kommunalbestyrelsens tilladelse. trafe:fderl er over 25 ar gam'le'kia sa-
. . . vel offentligt som privat areal ikke ma
Kommunalbestyrelsen har i denne lokalplan tilladt at traeer i 9 P
. . ° . feeldes eller beskaeres uden kommunal-
private haver, der ikke er udpeget pa kortbilag 3, kan faeldes bestyrelsens tilladelse.
og beskaeres uden tilladelse, bl.a. for overholdelse af fastsatte

hQJdebegraensnlnger. Derudover fremgdr det, at veerdiful-

de privatejede treeer eller beplant-
ningsstrukturer skal sikres bevaret i

LOKALPLANENS INDHOLD lokalplaner.

Lokalplanens formal er, at sikre bevaring og i nogle tilfselde til-
bagefgring til oprindelig byggeskik for kvarteret og bygningerne.
Dette for at fastholde bebyggelsens ydre arkitektoniske vaerdi
og kulturhistoriske betydning.

Projektets udformning

Lokalplanen giver ikke mulighed for ny bebyggelse ud over min-
dre sekundaere udhuse samt tilfgjelse af kviste og kvistaltaner
ved Godthabsvejejendomme og kvistaltaner pa bagsiderne ved
reekke- og dobbelthuse. I bilag 5 er der, ud fra de oprindelige
tegninger, udarbejdet en oversigt over de forskellige bygnings-
typer i omradet.

Opholdsarealer

Jf. kommuneplanens opholdsnorm skal der ved nybyggeri/ny
anvendelse anlaegges 50 % opholdsareal til familieboliger og 10
% til erhverv i forhold til bruttoarealer.

Da der med denne lokalplan ikke gives mulighed for nybyggeri
eller &ndret anvendelse i raekke- og dobbelthusene indeholder
lokalplanen ikke opholdsnorm herfor.

For bebyggelsen ud mod Godthabsvej, med mulighed for bade
bolig og erhverv (butikker, kontor- og serviceerhvery, klinikker,
caféer og restauranter) i stueetagen, geelder opholdsnormen i

forbindelse med evt. anvendelsesaendring af bebyggelsen.

Strukturen med de eksisterende for- og baghaver til raekke- og
dobbelthuse fastholdes, s det grgnne praeg og opholdsarealer
ved boligerne i omréddet fastsholdes. Kvarterets grgnne anlaeg
ved Egernvej skal fastholdes som grgnt rekreativt anlaeg.

Boliger

Boligantallet og anvendelsen til familieboliger med heldrsstatus
fastholdes indenfor reekke- og dobbelthusomraderne og pa eta-
ger over stueplanet i etage/raekkehusene mod Godthabsvej.

I bebyggelsen mod Godthabsvej, kan stueetagen bade udnyttes
til boliger og erhverv og boliger kan sammenlagges eller opde-

les, hvorfor der kan blive feerre eller flere boliger her ved anven-
delsesaendring.

Trafik og parkering

Vejadgangen til lokalplanomradet for bdde fodgaengere, cykler
og biler sker fra Godthdbsvej og Vagtelvej, Solsortvej, Dros-
selvej, Fuglebakkevej, Duevej og Egernvej.
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Mellem haverne til de nord-sydgdende vejes raekkehusbebyggel-
ser og dobbelthusene i den nordvestlige del af lokalplanomradet
(sidevej til Vagtelvej) er der interne ‘bagveje’. "Tvaerstier’ fra
vejene fgrer ind til ‘bagvejene’.

Der er god busbetjening af lokalplanomradet pd Godthdbsvej og
neerhed til S-togsstationen ‘Fuglebakken’ og kommende Metro-
station ved 'Aksel Mgllers Have".

Der er cykelsti flankeret af vejtraeer pd Godthdbsvej og fortove i
begge sider pa alle veje.

Jf. kommuneplanens parkeringsnorm skal der ved ny bebyggelse
eller nyindretning (a&ndret anvendelse) af bebyggelse etableres

1 bilparkeringsplads og 2 cykelparkeringspladser pr. familiebolig

og 1 bilparkeringsplads pr. 50 m? erhverv og 1 cykelparkerings-

plads pr. 25 m? erhverv.

Da der med denne lokalplan ikke gives mulighed for nybyggeri
eller zendret anvendelse i raekke- og dobbelthusene indeholder
lokalplanen ikke parkeringsnorm herfor.

For bebyggelsen mod Godthdbsvej, med mulighed for bade
boliger og erhverv i stueetagen, gaelder kommuneplanens parke-
ringsnorm i forbindelse med evt. a&ndret anvendelse af bebyg-
gelsen.

Kundeparkering og varelevering kan fortsat ske pa Godthabsvej.

Skyggevirkninger

Lokalplanen giver, ud over udhuse i én etage og i meget be-
graenset omfang for nye karnapper, ikke mulighed for ny bebyg-
gelse, der kaster skygge. Det vurderes, at skygge fra eventuelle
nye kviste og kvistaltaner, pd grund af bestemmelserne om
begraenset stgrrelse, ikke vil give vaesentlige skyggegener.

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om beplantningshgj-

der ud fra de oprindelige servitutters hensigt om at mindske
skyggegener fra beplantning i nabohaver. Lokalplanen udpeger
bevaringsvaerdige traeer, der stdr ud mod vejene, og altsd vaek
fra de bolignaere dele af haverne. Se afsnit om bevaringsveerdig
beplantning.

KLIMA- OG MILJ@FORHOLD

Baeredygtigt byggeri

For Frederiksberg Kommune er det vigtigt, at byggeri i kommu-
nen gennemfgres pa en skansom og miljgrigtig made.

Der skal indtaenkes vedvarende energianlaeg, lokal hdndtering af
regnvand (LAR) og lokale affaldslgsninger samt baeredygtige og
energirigtige Igsninger. Anlaeggene skal designes, sa de passer
til omradets rekreative og aestetiske karakter samt byggeriets
arkitektur og bevaringsveerdi.

15



Da denne lokalplan er en bevarende lokalplan for en bebyggel-
se, hvor tagfladerne er vigtige for helhedsopfattelsen, gives der
ikke mulighed for opsaetning af solfanger- eller solcelleanlaeg.
Lokalplanen giver, via udhuszoner, mulighed for lokale affalds-
Igsninger og fastsaetter i punkt 8 bestemmelser om Klima- og
miljgforhold.

Klima- og skybrudshandtering

Solsortvej, Drosselvej og straekninger pa Godthabsvej, Egernvej
og Vagtelvej er udsatte omrader i forhold til skybruds-
situationer. Se illustration i margen over oversvgmmelsesomra-
der ved en sdkaldt 100 drs-regn.

Lokalplanomradet indgar i ‘Klimatilpasningsplan 2012’ i "Vagtel-
vej-omradet’, der er udpeget som indsatsomrade. For at mini-
mere skybrudsskader pa udsatte ejendomme i omradet, er det
undersggt hvordan regnvand kan handteres lokalt - ogsa ved
skybrud. En mulighed er, at ombygge det kommunale grgnne
omrade ved Egernvej til forsinkelse/magasinering af regnvand
og/eller skabe mulighed for afledning via de lokale veje. Mulig-
hederne er set i sammenhaeng med overvejelserne om abning
og anvendelse af Grgndalsden som overordnet ‘vandvej’.

Egernvej er i 'Skybrudskonkretiseringsplan for Frederiksberg
Vest’ udpeget som Skybrudsvej og hele lokalplanomradet,

pa naer Godthdbsvej, er udpeget som omrade til Grgnne veje
(regnvandsforsinkelses-veje). Det grgnne Egernvejanlaeg er
udlagt som centralt forsinkelsesomrade. Det skal kunne tilbage-
holde over 60.000 m3 regnvand (det kan fx. ske ved at etablere
underjordiske anlaeg og ved at skabe forsaenkninger i terraenet).

Den gstlige del af lokalplanomradet er som udgangspunkt veleg-
net til nedsivningsanlag. Den vestlige del er som udgangspunkt
ikke egnet pa grund af hgjt grundvandsspejl. Der kan dog ud

fra konkrete undersggelser vise sig lokale afvigelser vedrgrende
nedsivningsforhold.

Etablering af nedsivningsanlaeg kreever tilladelse fra Frederiks-
berg Kommune og skal vaere i overensstemmelse med miljglov-
givningen, der bl.a. fastseetter afstandskrav fra bebyggelse til
nedsivningsanlaeg (f.eks. 5 meter ved beboelse med kaelder).

Regnvand skal sa vidt muligt sgges nedsivet via vandgennem-
traengelige belaegninger. Det er derfor tanken, at overfladebe-
laegninger, sa vidt muligt, skal udfgres i porgse materialer, hvor-
for denne lokalplan ogsa fastszetter at den bagvej, der er anlagt
i grus (mellem Duevej og Fuglebakkevej) skal fastholdes som
grusvej og at beleegninger i haverne/pa haevede opholdsarealer i
omfang skal overholde Spildevandsplanens aflgbskoefficienter.

Spildevandsplanens maksimale aflgbskoefficienter er 0,05 for
grgnne omrader, 0,25 for villaer og raekkehuse og 0,40 for
etagebebyggelse og galder kun ved "nykloakering”. Ved "omklo-
akering” ma forholdene ikke forvaerres. Spildevandsplanen kan
ses pa www.frederiksberg.dk.
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Stgj

En lokalplan m& kun nye udlaegge arealer til stgjfglsom anven-
delse, herunder boliger, hvis lokalplanen med bestemmelser om
etablering af afskaermende foranstaltninger mv. kan sikre den
fremtidige anvendelse mod stgjgener.

Lokalplanomradet er pavirket af vejstgj fra Godthdbsvej, men
ogsa fra Duevej og i nogen grad fra Drosselvej og Fuglebakke-
vej, hvor stgjgraensen i forhold til boliger p8 58 dB (Lden) er
overskredet.

Lokalplanen giver ikke mulighed for nyt byggeri, hvortil der kan
kraeves stgjforanstaltninger. Ved genopfgrelse efter brand eller
anden ulykke, skal stgjkrav veere opfyldt via foranstaltninger
f.eks. med stgjvinduer.

Jordforurening
Der er ikke konstateret jordforurening p& omradet.

Hele Frederiksberg Kommune er omradeklassificeret, da byjord
normalt altid er lettere forurenet. Al jord skal derfor anmeldes
til kommunalbestyrelsen inden flytning eller bortskaffelse.

Grundvand- og spildevandsforhold

Lokalplanomradet er beliggende i et bymaessigt omrade, der er
udpeget som et omrade med szerlige drikkevandsinteresser. I
den vestlige del af lokalplanomradet er udpeget boringsnaere
beskyttelsesomrader (BNBO) for indvindingsvandboringer, der er
navngivet FF1 og FF5.

I omradet kan den planlagte arealanvendelse ikke aendres, hvis
den fgrer til en ringere grundvandsbeskyttelse. £ndringer af
arealanvendelsen, der fremmer godt grundvand skal generelt
fremmes.

Denne lokalplan aendrer ikke pd den eksisterende anvendelse.

Kommunen har en fast politik om ikke at anvende pesticider ved
pleje af kommunale udearealer, herunder Egernvejanlagget.

Grundvandssankninger ma ikke foretages uden kommunalbe-
styrelsens tilladelse.

Omradet er overalt beskyttet af et daeklag (lerlag) pa mellem
10-20 meter, hvilket betyder at nedsivning af overfladevand
(ved savel normal- som ekstremregn) ikke vurderes at udggre
en risiko for grundvandsressourcen.

Alt spildevand ledes til renseanlzeg Lynetten.

Det vurderes derfor sammenfattende, at den fastholdte arealan-
vendelse ikke vil fgre til negative sendringer i grundvandsbeskyt-
telsen. Kommunens gvrige planer og initiativer for beskyttelsen
af vandressourcen kan ses p& www.frederiksberg.dk.

Bygge- og anlaegsarbejder
Bygge- og anlaegsarbejder i Frederiksberg Kommune er omfattet
af kommunens ‘Forskrift for begraensning af stgjende og stgven-

Aflgbskoefficienten (@) er et udtryk for
hvor meget regnvand, der siver ned i
jorden, og dermed ogsa hvor meget,
der bliver fort til kloaksystemet.

Hvis @ = 0,8 betyder det, at 80 % af
regnvandet bliver fgrt til kloaksyste-
met, og 20 % siver ned i jorden.

Aflgbskoefficienten szettes lig befaestel-
sesgraden.

Aflgbskoefficienten ¢ er en faktor med
veerdier mellem 0,0 - 1,0. Normalt an-
vendes fglgende veaerdier for ¢: 1,0 for
tagflader og taette terraenbelaegninger,
f.eks. asfalt, beton eller beleegninger
med teette fuger, 0,8 for belaegninger
med grus- eller graesfuger, 0,6 for
grusbelzegninger, 0,1 for havearealer
og arealer uden belaegning.

Stgjkortlaegning fra seneste stgjkortlaeg-

ning i 2017.

Stzj maling i 1.5m hejde
58.0-58.0
58.0 - 63.0
63.0-68.0
68.0-73.0

o 73.0-78.0

Il 78.0-83.0

Der vil ikke blive stillet krav til overhol-
delse at stgjniveauerne for svagt abne
vinduer mod Godth&bsvej af beva-
ringsmaessige hensyn, da vindustyper
til dette formal ikke udformes med et
udtryk, der kan tilpasses bebyggelsens
oprindelige vinduestyper.

Der er mulighed for at stgjdaempe
opholdsarealer/haver mod Duevej ved
etablering af foranstaltning pa indersi-

den af raftehegnene.
17



de bygge- og anleegsarbejder’. Til forskriften hgrer "Vejledning
om miljgforhold ved bygge- og anlaegsarbejder’. Begge har
hjemmel i miljobeskyttelsesloven og kan findes p& kommunens
hjemmeside.

Caféer og restauranter

Caféer og restauranter inden for lokalplanomradet er omfattet
af kommunens ‘Forskrift vedrgrende miljgkrav ved indretning og
drift af restaurationer’. Forskriften har hjemmel i miljgbeskyttel-
sesloven og kan findes p& kommunens hjemmeside.

Anvendelse af fortovsarealer mod Godthdbsvej skal overholde
det til enhver tid gaeldende 'Regulativ for raden over vejareal og
offentlige pladser’.

Affald

Oprindeligt blev al affald i Fuglebakkebebyggelsen hentet og
baret ud manuelt via reekkehusenes bagveje. Ved lokalplanens
udarbejdelse hentes rest-affald og papir fortsat primeert fra
bagvejene, mens en raekke andre fraktioner hentes fra forsiden/
vejene.

Lokalplanen sikrer zoner til ensartet placering og udformning af
affaldslgsninger mod de nord-sydgdende raekkehusveje, i over-
ensstemmelse med det bevaringsvaerdige miljg. Raekkehusene
ud til Egernvej og Drosselvej ma fortsat have affaldsspande
stdende i forhaver/ved kaldernedgang og indhegning/anlaeg til
affaldsspande kan kun ske efter et samlet projekt for disse vej-
straekninger, tilpasset det bevaringvaerdige miljg.

For hele lokalplanomradet gzelder, at der skal sikres mulighed
for placering og tgmning af affaldsbeholdere efter de til enhver
tid geeldende regulativer vedrgrende husholdnings- og erhvervs-
affald.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Miljgvurdering/miljgscreening

I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er der foretaget
en screening af planens forventede miljgpavirkning af omgivel-
serne (jf. lovbekendtggrelse nr 1225 af 25/10/2018). Screenin-
gen viser, at de anvendelses- og bebyggelsesmuligheder, som
lokalplanen anviser, ikke vil medfgre vaesentlige miljgpavirknin-
ger af omradet.

Der er derfor ikke udarbejdet en miljgrapport i forbindelse med
lokalplanen.

Vurdering af virkning pa miljget (VVM)
Lokalplanen giver ikke muligheder for byggeri og anlaeg, der skal
gennemfgres VVM for.

Frederiksbergstrategien
Frederiksbergstrategien laagger i sine arbejdsprincipper op til at
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vi skal skabe lgsningerne sammen og der har i forbindelse med
udarbejdelse af denne lokalplan vaeret et godt samarbejde med
de engagerede vejlaug og repraesentanter for ejendommene ved
Godthabsvej, der har veeret en veerdifuld ressource og videns-
bank omkring omradets kvaliteter og udfordringer. Et dialogmg-
de har forud for den politiske behandling af lokalplanforslaget
veeret afholdt i januar 2018. Her var alle indenfor lokalplanom-
radet indbudt og de fremmgdte fik orientering om, og kunne
komme med input til lokalplanforslaget.

I forhold til strategiens fire hovedemner understgtter denne
lokalplan saerligt ‘Byen i byen’, der bl.a. laegger op til at udvise
omhu og respekt for Frederiksbergs egenart, kulturvaerdier og
bymaessige kvaliteter.

KOMMUNEPLAN 2017

En lokalplan for et enkeltomrade ma ikke vaere i strid med kom-
muneplanen, der geelder for hele kommunen.

Retningslinjer

Denne lokalplan er i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer jf. afsnit om klimatilpasning, miljgbeskyttelse, tra-
fik, erhverv og kulturmiljger.

Rammer for lokalplanlaegning

I Kommuneplan 2017 er lokalplanomrddet omfattet af
rammeomrade 4.A.4 (reekkehusene) og 4.A.5 (dobbelthusene)
til boligomrade med &ben-lav og taet-lav bebyggelse. Den mak-
simale bebyggelsesprocent er henholdsvis 40 % og 60 % og det
maksimale etageantal 2, hvor eksisterende tagetage kan udnyt-

tes til beboelse. .. 484 o
Rammeomrade 4.B.5 (bebyggelsen ved Godthabsvej) er i kom- A5/ L 4as
muneplanen udlagt til boligbebyggelse med etageboliger med /485 | 4R1 402
maksimal bebyggelsesprocent pd 110 % og et maksimalt antal
etager pd 6. I rammeomrade 4.B.5 kan kontor- og service-
erhverv etableres i den nederste etage langs Godthabsvej. I

4.A5

4.A4

kommuneplanens generelle rammer er det fastsat at der i stue- Sy N
etagens facadebebyggelse i etageboligomrdde mod bl.a. Godt- T S A
hdbsvej abnes mulighed for etablering af caféer og restauranter. L Al
Der er ikke mulighed for etablering af forlystelser i gvrigt - her- Kort over kommuneplanrammer i

under spillehaller. Kommuneplan 2017

Endvidere kan der i beboelseslejlighederne i de gvrige etager
udgves liberalt erhverv, under forudsaetning af at der oprethol-
des en bolig p& mindst 80 m2.

Der kan jf. de generelle rammer i al beboelse udgves liberale
erhverv i ét enkelt vaerelse/rum af boligindehaveren. Erhvervet
ma ikke vaere produktionsvirksomhed, vaere led i en sadan eller
kraeve lagerplads.

Det grgnne anleeg ved Egernvej er omfattet af kommuneplanens
rammeomrade 4.R.1, som fastlaegger anvendelsen til rekreative
formal; gront omrdde, hvor der kun ma opfgres bebyggelse, der
knytter sig til omradets funktion.
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Detailhandelsstruktur

Frederiksbergs detailhandelsstruktur udggres af det primeere
centeromrade, et centeromrade ved Flintholm og primaere cen-
terstrgg, bydelsstrgg samt lokalstrgg.

Rammer for detailhandel

‘Godth3bsvej Vest’, som delomrdde I i denne lokalplan er en del
af, er i detailhandelsstrukturen i kommuneplanen udpeget som
bydelsstr@gg. Butiksstgrrelserne ved bydelsstrgget fastlaegges

til maksimalt 3.500 m? for dagligvarebutikker og 2.000 m? for
udvalgsvarebutikker.

I bydelsstrggene kan den enkelte butik indrettes i flere etager
og omfatte kaelder, stue og 1. sal, safremt adgang sker fra ga-
deniveau.

Der er i Kommuneplan 2017 fastlagt fglgende ramme for de-
tailhandel inden for bydelsstrgget ‘Godthabsvej Vest’: Nyudlaeg
1.000 m?, der indgar i en samlet ramme pa 5.400 m? til detail-
handel, hvor butiksarealerne i denne lokalplan indgar.

Denne lokalplan fastholder, at de ca. 1.500 m? eksisterende
erhvervsarealer i stueetagen mod Godthabsvej, hvoraf ca. halv-
delen i dag anvendes til detailhandel, kan udnyttes til butikker.
Lokalplanen udlzegger yderligere 500 m? af kommuneplanens
samlede ramme pa 1.000 m? for bydelsstrgget ‘Godthabsvej
Vest'’ til detailhandel.

Lokalplanen begreenser butiksstgrrelserne yderligere i forhold til
kommuneplanens maksimale butiksstgrrelser, s& de er tilpasset
den bevaringsvaerdige bebyggelse.

Af hensyn til de to stgrste etageejendommes samlede udtryk,
der fra opfgrelsestidspunktet har veeret rene boligejendomme
(Godthabsvej 100-102 og 114-116), gives der ikke mulighed for
at omdanne stue-etagernes facader. Der kan sdledes kun etable-
res erhverv, herunder butikker, i stueetagen i disse ejendomme,
der kan indpasses uden omdannelse af facaden.

Redeggrelse for detailhandel

I henhold til planloven skal der i redeggrelsen til lokalplanfor-
slag, der muligggr etablering af butikker, ggres rede for be-
byggelsens pavirkning af bymiljget, herunder den eksisterende
bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanen giver kun i meget begraenset omfang mulighed for
yderligere detailhandel end den eksisterende ud mod Godthabs-
vej. Der sker dermed ikke en pavirkning af bymiljoet eller de
trafikale forhold.

Bydelsstrggets bymiljg understgttes fortsat af lokalplanens mu-
ligheder for butikker og erhverv ud mod Godthdbsvej.

Lokalplanens overensstemmelse med kommuneplanen
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kommuneplanens
rammebestemmelser m.h.t. den maksimale bebyggelsesprocent.
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Raekkehus- og dobbelthus-ejendomme har en aktuel bebyggel-
sesprocent pa mellem 50 % og 115 %, alt efter om der er tale
sma eller store grunde, og om en udnyttet tageetage er talt med
eller ej, og flere ejendomme overskrider dermed kommunepla-
nens ramme om en maksimal bebyggelsesprocent pa 60 %.

Ejendommene ud mod Godthdbsvej har en aktuel bebyggelses-
procent p& mellem 80 % og 160 %, og dermed overstiger flere
af dem kommuneplanens ramme p& maksimalt 110 %.

Der er derfor udarbejdet et kommuneplantillaeg nr. 5, der haaver
bebyggelsesprocenten til 115 % i rammeomrade 4.A.4. Ramme-
omrade 4.A.4 far en andret afgreensning i forhold til rammeom-
rade 4.A.5, sdledes at de to dobbelthusomrader i Fuglebakkebe-
byggelsen indgar i rammeomrade 4.A.4.

Et nyt rammeomrade 4.B.15 for den del af Fuglebakkebebyg-
gelsen, der ligger ved Godthabsvej, udskilles fra rammeomrade
4.B.5, og bebyggelsesprocenten fastsaettes til 160 %.

Kommuneplantilleegget giver ved at haeve bebyggelsesprocenten
mulighed for at udnytte tagetager i reekke- og dobbelthusene og
genopfgre bevaringsvaerdig bebyggelse efter brand eller anden
ulykke, indenfor de begraensninger denne lokalplan fastsaetter
ud fra nuvaerende udtryk og omfang.

Lokalplaner og Byplanvedtasgter

Omradet er i dag delvis omfattet af Byplanvedtaegt 27 og lokal-
plan 51. Byplanvedtaegt 27 og lokalplan 51 aflyses i sin helhed,
for s vidt angar naervaerende lokalplanomrade.

Servitutter

Gyldigheden af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter ophgrer,
hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens formal
og hvis servitutten ikke vil bortfalde som fglge af Planlovens §
18.

P& ejendommene indenfor denne lokalplan er der, ved servitut-
gennemgang pr. 23. februar 2017, lyst 478 unikke servitutter.

4 servitutter indeholder bestemmelser, der er helt eller delvist
uforenelige med denne lokalplan. @vrige servitutter drejer sig

generelt om kommunale dispensationer fra de oprindelige ser-
vitutter fra 1927-29 samt om bestemmelser vedrgrende kloak,
varme og antenner.

Servitut tinglyst 05-09-1924 (nr. 1723-02) kan aflyses, idet den
i servitutten omtalte bebyggelsesplan aldrig er realiseret.

Bestemmelser om anvendelse, bebyggelsens udtryk og omfang,
beplantning, hegn og affaldsplacering i private tilstandsservitut-
ter tinglyst 05-09-1924, 09-02-1928 og 10-11-1928 ophgrer i
henhold til planlovens § 15, stk. 2, nr. 19 ved denne lokalplans
vedtagelse.
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De dele af de tre oprindelige servitutter, der omhandler laugenes
opgaver og gkonomi, medlemsskab mv. opretholdes.

Herunder er det udspecificeret hvilke punkter i de tre servitutter
der ophgrer og hvilke der opretholdes:

- Servitut tinglyst 21-10-1927 (nr. 1444-02, deromfatter area-
let for 1. etape af bebyggelsen mellem Fuglebakkevej, Duevej,
Godthabsvej og Egernvej, herunder ved tilleegsservitut lyst 14-
05-1928 (nr. 362-02)).

Denne lokalplan erstatter servituttens punkter om anvendelse,
bebyggelsens udtryk og omfang, beplantning, hegn og affalds-
placering (punkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 og sidste punktum i punkt 10)
mens gvrige punkter opretholdes.

- Servitut tinglyst 09-02-1928 (nr. 2347-02, der omfatter arealet
for Dobbelthusene vej Egernvej/Duevej).

Denne lokalplan erstatter servituttens punkter om anvendelse,
bebyggelsens udtryk og omfang, beplantning, hegn og affalds-
placering (punkt 1, 2, 3, 4 og 5) mens gvrige punkter oprethol-
des.

- Servitut lyst 10-11-1928 (nr. 2147-02, der omfatter resten af
Fuglebakkebebyggelsen).

Denne lokalplan erstatter servituttens punkter om anvendelse,
bebyggelsens udtryk og omfang, beplantning, hegn og affalds-
placering (punkt 1, 2, 3, 5 0og 6 og punkt 4 pa nzaer 2. sidste
punktum) mens gvrige punkter opretholdes.

Byggelovgivningen
For forhold, der ikke er reguleret af lokalplanen, gaelder de be-
byggelsesregulerende bestemmelser i bygningsreglementet.

Museumsloven

Inden for lokalplanomrddet kan der vaere risiko for at stgde pd
jordfaste fortidsminder under anlaegsarbejder. Kgbenhavns Mu-
seum tilbyder en forundersggelse af byggegrunde fgr igangseet-
ning af anlagsarbejder.

Bygherre skal veere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patraeffes jordfaste fortidsminder
eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet (jf. mu-
seumsloven, LBK nr. 358 af 8. april 2014) omgaende indstilles i
det omfang, det bergrer fortidsmindet, og Kgbenhavns Museum
underettes.
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Historiske fotos

Egernvej ca. 1930

Fuglebakkevej 1940

Solsortvej ca. 1930

Fuglebakkevej 1930

23



24



LOKALPLAN 193
lokalplan med bevarende bestem-

melser for Fuglebakkebebyggelsen

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planleegning, LOV nr. 287 af 16/04/2018
med senere a&ndringer, fastseettes herved fglgende bestemmel-
ser for det i afsnit 2 naevnte omrade:

1. Lokalplanens formal

e at sikre, at Fuglebakkebebyggelsen, der er udpeget som et
kulturmiljg, bevares som et homogent og attraktivt kvarter
med markante feellestraek i materialer og form,

e at sikre bevaring af omradets bevaringsveaerdige bygninger og
give rammer for tilfgjelse af nye elementer i overensstemmel-
se med den oprindelige byggeskik,

e at understgtte bydelsstrgget ‘Godthabsvej Vest’ ved udlaeg
af detailhandelskvadratmetre og give mulighed for erhverv i
stueetagen mod Godthabsvej, der understgtter gademiljget,
samt at fastholde det gvrige lokalplanomrade til boligformal,

e at sikre en tidssvarende bebyggelse ved at give mulighed for
udnyttelse af tagetagen i raekke- og dobbelthusene til bo-
ligformal i sammenhaeng med eksisterende boliger og give
mulighed for stgjforanstaltninger og klimatilpasning i respekt
for det bevaringsveerdige kulturmiljg,

e at fastholde omradets grgnne karakter ved bevaring af haver
omkranset af karakteristiske hegn, og bevaring af udpegede
bevaringsveerdige traeer og fastholdelse af offentligt grgnt
rekreativt anlaeg ved Egernvej.
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2. Omradets afgrensning

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist p& vedhaeftede kortbilag 1 og
omfatter fglgende ejendomme; matrikelnumre og herunder op-
delte ejerlejligheder 15da, 15db, 15dc, 15dd, 15de, 15df, 15dg,
15dh, 15di, 5mb, 5mc, 5md, 5me, 5mf, 5mg, 5mh, 50z, 5oz,
50@, 5pc, 5pd, 5pe, 5pf, 5pg, 5ph, 5pi, 5pk, 5pl, 15bd, 15be,
15bf, 15bg, 15bh, 15bi, 15bk, 15bl, 15bm, 15bn, 15bo, 15bp,
15bq, 15br, 15bs, 15bt, 15bu, 15bv, 15bx, 15by, 15bz, 15bae,
15bg, 15ca, 15cb, 15cc, 15cd, 15ce, 15cf, 15cg, 15ch, 15ci,
15cm, 15cn, 15co, 15c¢p, 15cq, 15cr, 15c¢s, 15ct, 15cu, 15cy,
15c¢x, 15cy, 15cz, 15cee, 15cg, 15dk, 15dl, 15dm, 15dn, 15do,
15dp, 15dq, 15dr, 15dt, 5ix, 5iy, 5iz, 5ise, 5i@, Ska, 5kb, 5kc,
5kd, 5ke, 5kf, 5kg, 5kh, 5ki, 5kk, 5kl, 5km, 5kn, 5ko, 5kp, 5kq,
5kr, 5ks, 5kx, 5ky, 5kz, 5kee, 5kg, 5la, 5lb, 5lc, 5ld, 5le, 5If, 5lg,
5lh, 5li, 51k, 5ll, 5lm, 5In, 5lo, 5lp, 5lq, 5Ir, 5ls, 5lt, 5lu, 5lv, 5Ix,
5ly, 5lz, 5lz, 5lg, 5ma, 5mi, 5mk, 5ml, 5mm, 5mq, 5mr, 5ms,
5mt, 5mu, 5mv, 5mx, 5my, 5mz, 5ma, 5mg, 5na, 5nb, 5nc,
5nd, 5ne, 5nf, 5ng, 5nh, 5ni, 5nk, 5nl, 5nm, 5nn, 5no, 5np, 5nq,
5nr, 5ns, 5nt, 5nu, 5nv, 5nx, 5ny, 5nz, 5nae, 5ng, 50a, 50b, 5oc,
5o0d, 50e, 50f, 50g, 50h, 50i, 50k, 50l, 50m, 5on, 500, 50q, 5or,
50s, 5ot, 50u, 5o0v, 50x, 50y, 5pm, 5pn, 5po, 5pp, 5pq, 5pr, 5ps,
5pt, 5pu, 5pv, 5px, 5py, 5pz, 5pee, 5pg, 5ga, 5gb, 5qc, 5qd,
5qge, 5qf, 5qg, 5gh, 5qi, 5qgk, 5gl, 5gm, 5gn, 5qo, 5gp, 5qq, 5qr,
5gs, 5qt, 5qu, 5qv og 5qgx alle af Frederiksberg,

samt parkarealerne 5mn og 5z og vejarealerne 15cl, 417, 416,
405, 5kt, 5¢, 5 ks og del af vejarealerne 418, 15a, 5ab, 5ac og
5rk alle af Frederiksberg,

samt alle parceller og ejerlejligheder, der efter den 1.12.2016
udstykkes og opdeles fra disse.

2.2

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne I (bebyggelsen ved
Godthabsvej med bld skrift i punkt 2.1), II (reekkehusene ved
Drosselvej og Egernvej), III (gvrige raekkehuse), IV (dobbelt-
husene) og V (det gronne omrade ved Egernvej) som vist pa
kortbilag 1.
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3. Omradets anvendelse

Blandede byfunktioner i delomrade I

3.1

1., 2. og 3. sal i bebyggelsen ved Godthdbsvej ma kun anvendes
til boligformal i form af heldrsbeboelse (etageboliger og tzet-lav
boliger).

I stueetagen kan der, foruden boliger, etableres butikker, kontor-
og serviceerhvery, klinikker, caféer og restauranter.

I keelderetagen kan der etableres butikker, kontor- og serviceer-
hverv og klinikker.

Udearealer, der ligger nord for bebyggelsen og ved gavlene indtil
5 meter fra nordfacaden, ma ikke anvendes til erhvervsmeaessig
udeservering. Der ma saledes ikke fra midten af endegavlene og
mod nord foretages erhvervsmaessig udeservering.

I beboelse pa 1., 2. og 3. sal ma der udgves liberalt erhverv
under forudsaetning af, at der opretholdes en bolig pd mindst 80
m?2, jf. kommuneplanens ulighed for erhverv i etageboligbyggeri
langs en raekke veje, herunder Godthdbsvej.

Der kan herudover, generelt i alle beboelsesenheder, udgves
liberale erhverv i ét enkelt vaerelse/rum af boligindehaveren.
Erhvervet ma ikke vaere produktionsvirksomhed, vaere led i en
sadan eller kraeve lagerplads. Se bemaerkning til punkt 3.3.

Der m3 ikke etableres forlystelser, herunder spillehaller.

Se ogsa 5.2 om boligantal og 5.3 om boligstgrrelser.

Teet/lav boligbebyggelse defineres
som helt eller delvist sammenbyggede
enfamiliehuse, herunder dobbelthuse,
raekkehuse og keedehuse. Det er be-
byggelse med lodret afgraensning mod
naboer, mens etageboligbebyggelse er
i 2 eller flere etager med lejligheder,
der ogs8 har vandret afgraensning mod
naboer.

Godthabsvej 100-102 og 114-116 er
oprindeligt opfgrt som rene beboelses-
ejendomme. Der kan etableres erhverv
i stueetagen, men ikke ske andringer
af facaderne som fastsat i punkt 6.2.

Der ggres opmaerksom pa, at det
f.eks. via ejerforeningsvedtaegter kan
kraeve bestyrelsens godkendelse at
a&ndre anvendelse. A£ndret anvendelse
kraever byggetilladelse.

I de oprindelige servitutter er der ikke
mulighed for cafe/restaurant. Bestem-
melse herom ophgrer i forbindelse
med vedtagelse af denne lokalplan,

sd der skabes overensstemmelse med
kommuneplanens rammer.

Caféer og restauranter inden for lokal-
planomradet er omfattet af kommu-
nens ‘Forskrift vedrgrende miljokrav
ved indretning og drift af restaurati-
oner’.

Hvis en bolig gnskes omdannet til
erhverv eller boliger gnskes sammen-
lagt, skal der i hvert enkelt tilfeelde
sgges om tilladelse hos kommunen jf.
Boligreguleringsloven. Der har generelt
veeret tilbageholdenhed med at give
tilladelse til nedlaeggelse af boliger pa
Frederiksberg.

Anvendelse af kzeldre kreever, at de
er egnede jf. bygningsreglementets
bestemmelser.
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Detailhandel i Delomrade I

3.2

Langs det i Kommuneplanen fastsatte bydelsstgg ‘Godthabsvej
Vest’, som delomrade I er en del af, kan der i stueetagen og i
hgje kaeldre etableres butikker.

Den enkelte butik kan indrettes i flere etager og omfatte kaelder
og stue, safremt adgang sker i gadeniveau.

Det samlede bruttoetageareal til butikker ma inden for delomra-
de I ikke overstige 1.500 m? (se redeggrelsens afsnit om eksi-
sterende butiksarealer ved lokalplanens udarbejdelse i 2017 og
mulighed for nye butiksarealer (1.000 m? eksisterende og 500
m? nye)).

Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma for dagligvarer og
udvalgsvarer ikke overstige 200 m=2.

Boliger i delomrdde II, III og IV

3.3

Delomrade II, III og IV (raekke- og dobbelthusene) ma kun an-
vendes til boligformal i form af heldrsbeboelse i form af taet-lav
boliger.

Der kan i beboelse udgves liberale erhverv i ét enkelt vaerelse/
rum af boligindehaveren. Erhvervet ma ikke vaere produktions-
virksomhed, vaere led i en sddan eller kraeve lagerplads.

Se 0gsd 5.2 om boligantal og 5.3 om boligstgrrelser.

Grgnt omrade i delomrade V

3.4

Delomrade V - Parkomradet ma kun benyttes til rekreativt for-
mal; grent omrade og park, der kan indrettes som klimatilpas-
ningsanlaeg. Der kan opfgres mindre bygninger og anlaeg, der
knytter sig til omradets funktion.

Generelt for delomrdade I, II, III, IV og V

3.5

Boligbebyggelse ma ikke anvendes til nogen form for erhvervs-
maessig udlejning, herunder hotel, pensionat eller klublejlighe-
der. En mindre del af en bolig ma udlejes til lorgende.

Omradets ubebyggede arealer skal anvendes til private haver,
veje, feelles opholdsarealer samt parkerings- og adgangsarealer
for beboere, samt kunder, besggende, leverandgrer m.v.
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Kommuneplanens bestemmelser om
maksimale butiksstgrrelser er i denne
lokalplan reduceret, s& butiksstruktu-
ren er tilpasset den bevaringsveerdige
bebyggelses bygningsstruktur og
volumen.

Beregning af bruttoetagearealet til
butiksformal sker jf. Planloven efter
bygningsreglementets bestemmelser
om beregning af bebyggelsens areal,
idet den del af kaelderen, hvor det om-
givende terraen ligger mindre end 1,25
m under loftet i kaelderen medregnes.
Ved beregning af bruttoetagearealet
kan der jf. Planloven fradrages arealer
til personalekantine, personaletoi-
letter, personale, fitnessfaciliteter og
personalepauserum, dog maksimalt i
alt 200 m2.

Det er en forudsaetning for erhverv

i boligerne, at det er en type er-
hverv, der normalt og uden gene for
naboer kan udgves fra en bolig (f.eks.
klinik, revisor, tegnestue, dagpleje).
Endvidere er det en forudseetning, at
den erhvervsdrivende bebor ejendom-
men og ikke har nogen ansatte, og

at ejendommen fortsat har karakter
af beboelse. Der skal veere tale om

et minimalt parkeringsbehov ligesom
skiltningen skal vaere minimal.

Bestemmelsen i punkt 3.5 er ikke til
hinder for almindelige lejelejligheder
og fremleje af boliger.



4. Vej-, sti- og parkeringsforhold

Veje
4.1
Ingen bestemmelser, idet der ikke udleegges veje og stier.

Parkering
4.2

Delomrade I - Ved bebyggelsen mod Godthdbsvej skal der ved
&ndret anvendelse anlaegges 1 bilparkeringsplads og 2 cykel-
parkeringspladser pr. familiebolig og 1 bilparkeringsplads pr. 50
m? erhverv og 1 cykelparkeringsplads pr. 25 m? erhverv.

Parkeringsarealet skal opfyldes indenfor hver ejendom.

5. Bebyggelsens omfang og placering

5.1
Delomrade I - Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 160 %
for hver enkelt matrikel.

Delomrade II-IV - Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 115
% for hver enkelt matrikel.

Se punkt 5.2 om mulighed for udnyttelse af tagetage.

Generelt - Bygningsvolumen ma ikke udvides i forhold til den
bevaringsvaerdige bebyggelse, pd naer kviste, kvistaltaner og
karnapper, ud fra denne lokalplans bestemmelser.

I punkt 5.4 og 5.5 fastsaettes bestemmelser om omfang og pla-
cering af sekundaere bygninger.

bemaerkninger

Da der med denne lokalplan ikke gives
mulighed for nybyggeri eller aendret
anvendelse i rekke- og dobbelthusene
i delomrade II-1V, indeholder lokalpla-
nen ikke parkeringsnorm herfor.

For bebyggelsen i delomrade I ved
Godthabsvej med mulighed for béde
boliger og erhverv i stueetagen galder
parkeringsnormen i forbindelse med
evt. aendret anvendelse i bebyggelsens
enheder.

Kommunalbestyrelsen kan dispensere
fra lokalplanens bestemmelser om
parkeringsarealer pa egen grund pa
betingelse af, at der sker en indbeta-
ling til kommunens parkeringsfond. En
eventuel dispensation skal behandles
henhold til planlovens § 19 og 20.

Denne lokalplan giver ikke mulighed for
ny bebyggelse, men kun for bevaring
af eksisterende bebyggelse. Punkterne
om '‘Bebyggelsens omfang og placering’
er derfor mgntet p& evt. genopfgarelse
efter brand eller anden ulykke. Der vil

i s8 fald blive taget udgangspunkt i
oversigt over de forskellige boligtyper i
bilag 5, hvoraf bygningsdybde, - hgjde,
gesimshgjde, skorstensplacering mv.
fremgar.

Beregning af bebyggelsesprocent skal
ske i overensstemmelse med byg-
gelovgivningens regler, som er fastsat i
bygningsreglementet.
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Boligantal og etageantal

5.2

Delomrade I - Bebyggelsen ved Godthdbsvej ma opfgres/opret-
holdes i hgjst 2 eller 3 etager med udnyttelig tagetage, som vist
pa kortbilag 2.

Delomrade II, III og IV - P8 hver ejendom i delomrade II, III og
IV (raekke- og dobbelthusene) ma der kun opfgres én beboelses-
bygning med én bolig.

Bebyggelse ma opfgres/opretholdes i hgjst 2 etager med udnyt-
telig tagetage.

Eksisterende tagetager kan udnyttes til boligformal i sammen-
haeng med den underliggende bolig. Der m3 ikke opsta nye
selvstzendige tagboliger.

Karnapper ma opfgres/opretholdes i det antal etager, der er vist
pa kortbilag 2 (Karnapper vist med gult i 1 etage, karnapper vist
med lilla i 2 etager).

Boligstgrrelser

5.3

Delomrade I - Ved omdannelse af erhverv til bolig i bebyggelsen
ved Godthabsvej, skal en gennemsnitsstgrrelse pa 100 m? til-
streebes, og der fastsaettes en boligstgrrelse pa minimum 65 mz,
Lejligheder i delomrade I (etageboligerne) kan sammenlaegges
eller opdeles.

Generelt - Ved genopbygning af boliger efter brand eller anden
ulykke skal de hidtidige boligstgrrelser fastholdes.
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Andret anvendelse, herunder fra
loftsrum til beboelse, kraever byggetil-
ladelse.

Ved udnyttelse af tageetagen i raek-
ke- og dobbelthusene, skal der bl.a.
tages hgjde for bygningsreglementets
bestemmelser om brandkrav, lysfor-
hold, loftshgjder i beboelsesrum og
energikrav til fx. isolering.

Redningskgretgjer vil kgre frem ad
vejene i omradet og redningsabninger
kan derfor ikke forudsaettes placeret
mod bagveje og tveerstier.



Skure og overdakninger mv.

5.4

Delomrade I - Ved bebyggelsen ved Godthdbsvej skal varegarde
til butikker, skure og lignende pa ejendomme med bebyggelse

i 2 etager med udnyttet tagetage holdes indenfor raftehegnene
for de enkelte ejendomme og ma have en samlet stgrrelse pa
hgjst 30 m? pr. matrikel/ejendom.

Skure mv. i grde til ejendomme i 3 etager med udnyttet tage-
tage skal placeres hensigtsmaessigt i forhold til beboelse, feerd-
sel, parkering og opholdsarealer, affaldshandtering m.v. og ma
have en samlet stgrrelse pa hgjst 60 m? pr. gard (Godthabsvej
86 0g 132 bestdr af en matrikel/ejendom, mens gardene ved
Godthabsvej 100-102 og 114-116 ligger hen over 2 matrikler/
ejendomme).

Skure og overdaekninger i delomrdde I m& maksimalt vaere 2,6
meter hgje. Tagene skal fremstd flade med haeldning pa maksi-
malt 10 grader.

Se 0gsa 6.14 om ydre fremtreeden for skure m.v. og 7.11 om
affaldsh@ndtering.

Der skal i forbindelse med ansggning
om skure og overdakninger mv. ggres
rede for overholdelse af den maksima-
le befeestigelsesgrad jf. punkt 8.2 samt
overholdelse af bygningsreglement

for forhold, der ikke er reguleret af
lokalplanen.

Kommunalbestyrelsens naermere
godkendelse af placering af skure
med videre i delomrade I forudsaetter
dispensation efter planlovens § 19 og
20.
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5.5

Delomrade II, III og IV - Der udlaegges ved reekke- og dobbelt-
husene zoner til forskellige mindre bygninger/bygningsdele, som
vist pa kortbilag 2:

- Zone, vist pa indsat skitse pa kortbilag 2, til overdaekninger og
markiser som en del af/fsammenhangende med den bevarings-
veerdige bebyggelse.

Zone med dybde pd 2,5 m langs de nord-sydgdende veje til min-
dre skure, udhuse og overdaekninger med en hgjde pa maksi-
malt 2 m, sd det holdes under overliggerne pa raftehegn. Tage-
ne skal fremstd flade med hzeldning pd maksimalt 10 grader.
Maksimalt 1/2 af zonen pr. ejendom ma vaere udnyttet/over-
dakket. Zonen kan bl.a. bruges til affald- og genbrugslgsning-er
pd den enkelte ejendom.

- Zone med dybde pa 6 m langs de nord-sydgdende bagveje

og tvaerstierne samt med udstreekning som vist pa kortbilag 2
ved enderzaekkehuse og nord for dobbelthusene, til stgrre skure,
garager og carporte.

Porte i 8ben eller lukket tilstand skal holdes indenfor zonen.
Maksimalt 2/3 af zonen pr. ejendom ma vaere udnyttet/over-
daekket, og garageanlaeg skal placeres vinkelret pd bagvejen.
Skure, garager og carporte i denne zone ma maksimalt veere 2,6
meter hgje. Tagene skal fremstd flade med haeldning pa maksi-
malt 10 grader.

Se 0gsd 6.14 om ydre fremtraeden for skure m.v.

Se 0gsa 7.3 om zone til haevede opholdszoner.
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Der skal sikres mulighed for placering
og tgmning af affaldsbeholdere efter
de til enhver tid geeldende regulativer
for husholdnings- og erhvervsaffald.

Denne lokalplan har i hovedtraek fast-
holdt bestemmelser fra de oprindelige
servitutter. Dog er der udlagt en zone
til mindre skure, udhuse og overdaek-
ninger mod vejene som bl.a. kan bru-
ges til affalds- og genbrugslgsninger.

I de oprindelige deklarationer st8r: I
Baghaverne til de andre Ejendomme
maa opfores Garager ud mod Midter-
stierne gennem disse Karréer. Gara-
gerne maa i Ydermaal ikke veaere over
2,6 m hgje (for Lille Godth8b dog 3 m)
fra de respektive Stiers Terraen, og de
skal igvrigt med Hensyn til Placering,
Materiale og Udformning godkendes
af Frederiksberg Kommunalbestyrelse.
Portene maa i oplukket Tilstand ikke
rage ud over paageeldende Hegnslinie.
For de Parcellers Vedkommende, der
benyttes til Bebyggelse med (fire)
Dobbelthuse, maa Garager og andre
Udhuse kun opfgres paa Terreenet mel-
lem Ejendommenes nordre Skel (Bag-
skellet) og en Linie gennem Hoved-
bygningernes Bagkant, ligeledes efter
Godkendelse i hvert enkelt Tilfeelde.

I Haverne til de Huse, der opfores ved
den sydlige Side af Egernvej, maa
opfores Garager i Skellet ud mod de
Tveerstier, der anleegges Syd for de
neevnte Ejendomme.

Forhaverne maa kun benyttes som vel
vedligeholdte Prydhaver i hvilke intet
Anlaeg maa finde Sted, som skeemmer
Kvarteret, og der maa ikke opsaettes
Pavilloner, Lysthuse, Tremmelysthuse
eller lignende”.



5.6
Generelt - Der ma ikke ske yderligere udstykning, bortset fra
mindre skelreguleringer.

Der kan ske sammenlaegning af arealer til adgangsarealer, op-
holdsarealer og lignende.

Lokalplanen er ikke til hinder for

en eventuel fremtidig overfgrsel af
radighedsarealer til ejendommene i
omr&det, ndr betingelserne er tilstede
(arealerne er vist med grgnt pa forsi-
den af bilag 5).
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6. Bebyggelsens ydre fremtraaden

Bevaringsvaerdige bygninger

6.1

Bebyggelse, med saerlig signatur (brun streg-afgraensning) vist
pa kortbilag 2, udpeges som bevaringsvaerdig. Bygningerne ma
ikke nedrives, ombygges eller pd anden made andres i deres
ydre udformning uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Se bestemmelser om bevaring af hegn i punkt 7.5 og bevaring
af trapper i punkt 7.9.

Omradet skal opretholdes i overensstemmelse med dets hidtidi-
ge karakter af etage-, raekke- og dobbelthusomrade.

Ved hel eller delvis genopfgrelse efter brand eller anden ulyk-
ke, skal bebyggelsen opfgres med samme placering, omfang og
fremtraeden som den oprindelige bebyggelse.
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Der skal sgges om kommunalbesty-
relsens tilladelse til alle @&ndringer og
ombygninger af den ydre udformning
af bebyggelsen, uanset om disse krae-
ver byggetilladelse.

En tilladelse efter 6.1, 7.5 09 7.9 er

en dispensation efter planlovens § 19.
Tilladelsen kraever derfor forudgdende
naboorientering efter planlovens § 20,
stk. 1, medmindre det efter kommu-
nalbestyrelsens skgn er af underordnet
betydning for naboer m.fl.

Bevaringsvaerdige bygninger udpeges
med udgangspunkt i Kommuneplan
2017. Der vil ved genopfgrelse efter
brand eller anden ulykke blive taget
udgangspunkt i de oprindelige byg-
ningstegninger, hvoraf bygningsdybde,
- hgjde, gesimshgjde, skorstensplace-
ring mv. fremgar, som ogsa er vist pd
oversigt over de forskellige boligtyper
i bilag 5.

Der skal vises saerlig omhu omkring
vinduer, facadeafrensning, farvevalg,
materialer og tagbelaegninger pd de
bevaringsveerdige bygninger, s& der
sker tilpasning til oprindelig materiale-
karakter og byggetekniske Igsninger.

Der skal i forbindelse med bygnings-
og boligforbedring anvendes sikre byg-
getekniske Igsninger for at fastholde
bygningernes kvalitet og sikre et godt
indeklima.

Det kan f.eks. i ejerforeningsvedtaegter
kraeve bestyrelsens godkendelse af
fysiske aendringer i bebyggelsen.



Fotos, der viser nogle af de bevaringsvaerdige treek i
Fuglebakkebebyggelsen: Raekkehusenes sammenhang med
Egernvejanleegget, de smalle haver omgivet af raftehegn

og bagveje og tveerstier.

35



36

Referencefotos om bebyggelsens ydre
fremtraeden (afsnit 6) er kun er sat ind
i forhold til billedteksten. Alle andre
forhold overholder ikke ngdvendigvis
lokalplanens fremadrettede bestem-
melser.

Referencefoto af oprindeligt murvaerk
i h8ndstragne gule teglmursten med
redlige nuancer, med skrabefuge i
fugemateriale af bakkesand, muret i
krydsforbandt.

Referencefoto af oprindelig gesims i r§
umalet puds.

Referencefoto af sokkel i r§ umalet
puds.

Referencefoto af mgrke espalierer.



Facader og espalierer

6.2

Facader skal fremstd i blank murvaerk af handstrggne gule
teglmursten med rgdlige nuancer, med fuge i fugemateriale af
bakkesand, i samme udtryk og forbandt (krydsforbandt) som
oprindeligt, som referencefoto pa side 36.

Facaderne skal fastholdes i overensstemmelse med den overord-
nede facadekomposition for de respektive hustyper, der fremgar
af bilag 5.

I Ejendommene Godthdbsvej 100-102 og 114-116, der oprin-
deligt er opfart som rene beboelsesejendomme, ma der ikke
etableres erhvervs- og butiksvinduer i stueetagen og eksisteren-
de dgr- og vinduspartier skal bevares ved en eventuel sendret
anvendelse til erhverv.

Butikker m3 ikke bryde med den bevaringsvaerdige bebyggelses
struktur (for eksempel kraeve gennembrydning af mure mellem
ejendomme eller vaesentlige aendringer pd gadefacaden).

Murdetaljer, som stik og fremspringende b&nd, gesims og sal-
baenke skal bevares ved renovering. I bebyggelsen ved Godt-
hdbsvej og ved dobbelthusene ved Egernvej er der karakteristi-
ske fremspringende murband, der skal bevares.

Gesims skal fremstd som oprindeligt, enten i gule teglsten eller i
ra, umalet i lysegrd puds, se referencefoto side 36 eller fremsta
malet i lysegra farve med farvekode RAL 7035-light grey.

Eksisterende sokler skal fastholdes og fremsta i ra, umalet lyse-
grd puds, se referencefoto side 36 eller fremstd malet i lysegra
farve med farvekode RAL 7035-light grey.

Espalierer skal bevares de steder i bebyggelsen, hvor de har vae-
ret oprindeligt, som vist pa bilag 5 (reekkehusene mod Egernvej
og raekkehusene mod Drosselvej).

Espalierer skal udfgres i tree og fremsta mgrke f. eks. mgrkbej-
sede, se referencefoto side 36.

I punkt 6.14 fastszettes bestemmelser om facader og materialer
for sekundzere bygninger.

Det kan veaere en udfordring at finde
nye teglsten med den rette struktur og
farve, hvorfor der bgr bruges gen-
brugssten, som den oprindelige type
med en vis patina.

Der er variationer i gesimsudformnin-
gen i de forskellige typer og etaper i
bebyggelsen. Nogle er meget enkle, og
nogle er mere detaljerede. Nogle frem-
star i gule mursten, nogle er pudsede.

Der kan som bindemiddel i fuger og
puds med fordel anvendes kalkmgrtel
(frem for cementmgrtel), da kalk-
mgrtel har gode vedhaeftningsevner,
elasticitet og dampdiffusion. Kalkmgr-
tel er det mest naturlige materialevalg
til bevaringsvaerdigt byggeri.

Espalierer mod gadesiden af raekke-
husene er et helt szerligt arkitektonisk
element for Fuglebakkebebyggelsen.
Espalierer er opsat med variation
mellem at daekke nederste etage eller
begge etager (type C5 jf. bilag 5)

og far facaderaekken til at spille fint
sammen med forhavernes miljg. De
skal fremstd mgrke for at understrege
reliefvirkningen p& facaderne.

Ved renovering af facader bgr mang-
lende oprindelige murdetaljer og espa-
lierer genetableres og pudsede flader
fjernes for at styrke bebyggelsens
oprindelige og samlede karakter.
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Referencefoto af muret gavl som
oprindeligt, med murvaerk helt op til
taget.

Referencefoto af vingetegl i lille model,
som oprindelige tage.

Referencefoto af tage lagt med ubrudt
flade mod naboen med skjult brand-
kam.

Referencefoto af valmsten i glat model,
lagt i bakkemgrtel.




Tagrender og tekniske installationer

6.3

Tagrender, nedlgbsrgr, inddaekninger mv. ma kun udfgres i zink
og tagrender skal flugte med nabohusets tagrende, undtagen
hvor der fra opfgrelsestidspunktet har vaeret hgjdeforskel ved
terraenforskelle/forskelle i etageantal.

Afkasthaetter og lignende tekniske installationer skal tilpasses
den bevaringsvaerdige bebyggelse, sd de syner mindst muligt.

Tage

6.4

Symmetriske saddeltage skal fastholdes med en hzaldning pa ca.
45 grader i delomrdde I (bebyggelsen ved Godthabsvej) og ca.
32 grader i delomrdde 1II, III og IV (reekkehusene og dobbelthu-
sene).

Ved enderaekkehuse i delomrade II og III og dobbelthusene
ved Vagtelvej i delomrade IV skal tagene fortsat afsluttes med
helvalm.

Delomrade I (bebyggelsen ved Godthabsvej) og dobbelthusene
ved Egernve][Dueve] i delomrdde 1V skal fortsat have murede
gavle og m3 ikke afvalmes. Afslutning mellem muret gavl og tag
skal udfgres som oprindeligt med mur helt op til tag, som vist pad
referencefoto side 38, uden pudset gesims, tagsten, der gar ned
over muren eller lignende.

Generelt - De oprindelige tagformer og tagafslutninger skal be-
vares, og tage ma kun fremsta med rgd vingetegl (lille model) i
farvenuance og form, som oprindelige tagsten, se referencefoto
side 38.

Hvor der i delomrade I ved opfgrelsen har vaeret anvendt rgd
vingefalstegl (lille model), kan dette fastholdes ved renovering/
omlagning.

Tagene skal laegges i ubrudt flade mod naboer, det vil sige med
skjult brandkam, som referencefoto side 38.

Hvor brandkammen oprindeligt har vaeret daekket af en raekke
valmsten (pa Duevej og gstlig side af Fuglebakkevej) skal denne
Igsning fastholdes.

Rygnings- og valmsten af almindelig glat type (uden profilering)
skal laagges i bakkemgrtel, som vist p& referencefoto side 38.

I punkt 6.14 fastseettes bestemmelser om tagmaterialer for se-
kundaere bygninger.

Husenes zinktagrender er en karakte-
ristisk detalje, der er med til at tegne
bebyggelsens fine karakter, hvorimod
nyere stdl- og plasttagrender har et
andet materialeudtryk og ofte en mere
grov detaljering.

Der er stor forskel pa de traditionelle
danske teglsten og de fleste udenland-
ske. Der bgr anvendes danske teglsten,
der har en hgjere profil i tveersnittet og
oftere er kraftigere i godstykkelsen end
udenlandske.

At tagene skal laegges i ubrudt flade
forudseetter, at isolering af tageetagen
skal ske indefra.

F& steder i reekkehusbebyggelsen,

er der fra opforelsestidspunktet sma
spring i tagfladerne, da bebyggelsen
optager et svagt terreenfald, sa tagfla-
den ikke er i ubrudt flade mod naboen.
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Solceller

6.5

Der ma ikke etableres solceller eller lignende pa taget af den
bevaringsvaerdig bebyggelse eller pa udhuse og lignende.

Skorstene

6.6

Skorstene skal bevares med den oprindelige placering symme-
trisk over tagryggen, med den oprindelige dimension med tre
murstens bredde (ca. 80 x 80 cm) ved de fleste af raekkehusene
og ca. 80 x 160 cm ved dobbelthuse og enkelte af etagehusene
og reekkehusene jf. bilag 5.

Skorstene skal have en hgjde pa ca. 16 skifter (ca. 100 cm) plus
vandret daekke, som vist pa referencefoto i margen.

Skorstene skal udfgres med handstregne gule tegimursten med
rgdlige nuancer, som blank mur, med skrabefuge i fugemateriale
af bakkesand, som facaderne og som pa referencefoto.
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Tagfladerne p& den bevaringsvaerdi-
ge bebyggelse er meget synlige og
karakteristiske for bebyggelsen og de
skal ikke praeges af tekniske anleeg
som solceller eller lignende. Tagene
pé udhuse og lignende er synlige fra
boligerne i bebyggelsen, og det gnskes
ikke at de praeges af solanlaeeg, men
det gnskes at de med tiden overgar til
at vaere grgnne tage, der kan give et
miljemaessigt tilskud til bebyggelsen.

Skorstenene er pa grundtypen af
raekkehusene placeret en tredjedel
inde pd taget, andre steder i skellet til
nabohuset.

Skorstenene er en meget karakteri-
stisk bygningsdel for Fuglebakkebe-
byggelsen. Skorstene er ‘prikken over
i’et’ rent arkitektonisk, og ved omlaeg-
ning/renovering af tage bgr manglende
oprindelige skorstene genetableres,
0gsa selv om de ikke skal anvendes til
det oprindelige formal. Skorstene kan
evt. anvendes til aftreek eller andre
tekniske installationer.

Referencefoto af skorsten med op-
rindelige dimensioner, materiale og
vandret deekke.
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Referencefoto af vinduestyper mod Godth8bsvej, karakteriseret ved indramningen af vandrette murb&nd.
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Referencefotos af vinduespartier med
oprindelige formater og fagopdelinger
i spinkle dimensioner og sprosser,
svarende til oprindelige vinduer.

Referencefoto af 3-fagsvinduer.

Referencefoto af parti med fransk altan
med sm8sprossede ruder.

Referencefoto af 3+4-fagsvinduer.

il

Referencefoto af fransk altan uden
sprossede ruder og med sideruder.
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Vinduer og dgre

6.7 Vinduer

Delomrade I - I bebyggelsen ved Godthabsvej skal vinduer fast-
holdes med de oprindelige formater, herunder skal vinduernes
fagopdeling p& 50 cm fastholdes og vinduer skal udfgres med
spinkle dimensioner/sprosser og placering i forhold til facade-
flugten (ca. 5-6 cm inde), svarende til de oprindelige vinduer
som vist pa bilag 5 og referencefotos side 41.

I forbindelse med eventuelle altaner pd ejendomme i 3 etager
med udnyttet tageetage jf. punkt 6.13, kan der etableres vindu-
esparti med altandgr som vist pa bilag 4.

Se punkt 6.8 om vindues- og indgangspartier til erhverv i stue-
etagen mod Godthabsvej.

Delomrade II, III og IV - I raeekke- og dobbelthusene skal vindu-
er fastholdes med de oprindelige formater mod vejen og pa 1.
sal mod bagvejen, herunder skal vinduernes fagopdeling p& 50
cm, pa Drosselvej dog 70 cm, fastholdes, og vinduer skal udfg-
res med spinkle dimensioner og sprosser, svarende til de oprin-
delige vinduer, som fremgar af bilag 4 og 5 og referencefotos
side 42.

Generelt - Vinduesformater og placering skal fastholdes i over-
ensstemmelse med den overordnede facadekomposition, der
fremgar for de respektive hustyper, der fremgar af bilag 5. Se
0gsd punkt 6.10.

Mod bagveje/bagsider og garde, i alle delomrader, kan der i
stueetagen etableres stgrre vindue- og dgrspartier, i overens-
stemmelse med facadens hovedopdeling, som vist pa bilag 4.

De fgrst opforte raeekkehuse p& Duevej
og Fuglebakkevej blev isat jernvinduer
med meget spinkle dimensioner. Ogsd
de efterfglgende raekkehuse fik vinduer
med spinkle dimensioner, dog i tree.
Nyere vinduestyper ggr det muligt at
isaette energirigtige ruder med spinkle
dimensioner, der passer til det oprin-
delige udtryk. Gamle vinduer og dgre
med enkeltlagsglas kan ogsd renoveres
og kombineres med fortsatsvinduer.

Hovedparten af bebyggelsens vinduer
har oprindeligt haft en rammebred-

de pa samlet ca. 6,5 cm mellem to
ikkeoplukkelige vinduer og en samlet
rammebredde pa ca. 10 cm mellem
vindueskarme/ramme mellem oplukke-
lige vindue og ikke oplukkeligt vindue.

?L T, e s %
TR
1 : § i - Oplukkeligt vindue

& Ikkeoplukkelige vinduer

i

ca. 10 cm

ca. 6,5cm

Gamle traevinduer kan udskiftes til
nye fabriksfremstillede traevinduer,
hvor der er tilstraebt en opdeling og et
udseende som de oprindelige vinduer,
dog uden at dette er gennemfgrt i
yderste detalje. Dvs. at der kan gives
tilladelse til vinduer, som er udfgrt
uden hjgrneband, og hvor termoru-
den er isat med glaslister i stedet for
kitfalse.

Den oprindelige vinduesproportione-
ring skal fastholdes pa de mest synlige
facader, men denne lokalplan giver
rammer for omdannelse af bagsidens
stueetagers vinduer og dgre, i respekt
for den bevaringsveerdige bebyggelse.
Hermed fglges tidligere dispensati-
onspraksis, om at karnapvinduer pa
forsider kunne gges i hgjden ved at
fjerne i alt 4 skifter i brystningen, ikke
laengere.
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Referencefoto af butiksvinduer i plan med

facaden.

== SLAC
—

Referencefoto af dobbelt indgangsparti mellem

glasp8bygninger.

a4

Referencefoto af butiksvinduer i kantet karnap.



6.8 Dgre

Delomréde I - Dgre til boliger, butiksdgre og -vinduer i stueeta-
gen mod Godthdbsvej. Vinduer og dgre til boliger, erhverv og
butikker skal udformes i overensstemmelse med bygningens
hovedproportioner og de oprindelige typer af vindues- og ind-
gangspartier, se bilag 5 og referencefotos side 44 af de forskelli-
ge butiksvinduer.

Se punkt 6.7 om mulighed for stgrre vindue- og dgrspartier i
stueetagen mod bagside/garde.

6.9 Delomrade II, III og IV - I reekke- og dobbelthusene skal
dgre mod veje udfgres som fyldningsdgre med vinduespartier,
svarende til de oprindelige som vist pa referencefoto i margen.

Se punkt 6.7 om mulighed for stgrre glasdgre i stueetagen mod
bagveje.

Smasprossede havedgre og smasprossede franske altandgre,
skal fastholdes og fremtraede som de oprindelige, se reference-
foto side 42.

Der ma ikke opseettes portldger i de to port-ejendomme i delom-
rade 1.

6.10 Generelt om vinduer og dgre
Vinduer og dgre ma kun udfgres i tree eller trae/aluminium eller

aluminium og have en detaljering svarende til de oprindelige, s
de ikke kommer til at fremsta flade og uprofilerede. Oprindelige
jernvinduer og jerndgre kan fastholdes.

Vinduer skal fremstd med klart, ufarvet planglas og ma ikke
blzendes.

Dgre og vinduer skal fremstd mgrkegrgnne med farvekode
S 8010-G10Y-NCS eller RAL 6009-Tannengrun (Fuglebakke-
grgnt).

Der kan isaettes lydreducerende dgre og vinduer, der i dimensio-
ner og udtryk svarer til de oprindelige dgre og vinduer.

Der er i stueetagen mod Godthabsvej
flere oprindelige typer vindues- og ind-
gangspartier til erhverv; butiksvinduer

i plan med facaden, glaspabygning

med butiksvinduer og kantet karnap.

Referencefoto af fyldningsdere med
vinduespartier som oprindelige dore.

Der gives mulighed for vinduer i en

kombination af tree og metal (alumini-
um), da de i seerlig grad kan bringes
ned i de spinkle vinduesdimensioner

bebyggelsen er fgdt med.

Vinduer og dgre skal males ‘Fuglebak-
kegrgnne’, en mgrkegrgn farve de er
fgdt med. Alle fabrikanter, malere og
farvehandlere kan levere farven. Far-
vekoden er ikke specifik for et bestemt

fabrikat.

Flere af ejendommene har med tiden

faet malet vinduer og dgre i andre

farver end Fuglebakkegrgnt og der er
tidligere givet tilladelse til at teak/ege-
traesvinduer ikke skulle veaere grgnne.
Der er ogsa isat dgre, der ikke er sym-

metriske fyldningsdgre. Det gnskes,

at styrke det oprindelige praeg ved at

fastseette at dgre og vinduer i hele

bebyggelsen skal fremstd i Fuglebak-
kegrgnt og at dgre skal fremstd som

symmetriske fyldningsdgre.
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Kviste, kvistaltaner og tagvinduer i delomrade I

6.11

Ved bebyggelsen ved Godthabsvej skal kviste og tagvinduer til-
passes bygningernes fagopdelinger og proportioner. Tagvinduer,
kvistaltaner og kviste skal fremstd med skjulte inddaekninger i
zink og skal flugte med naboejendommes kviste, kvistaltaner og
tagvinduer.

Kviste og kvistaltaner
Flunker (kvistenes sider) skal vaere smalle og skal fremsta i

ufarvet zink, som referencefotos i margen. Kvisttaget skal vaere
saddeltag med spinkle dimensioner, beklzedt med ufarvet zink
og med en svag haeldning som oprindeligt.

Kviste i etageejendommene i 3 etager med udnyttet tageetage
ved Godthabsvej skal fastholdes med nuveerende omfang og pla-
cering og udtryk i overensstemmelse med de oprindelige pa de
respektive ejendomme. Der kan etableres kviste pa nordsiden

af Godthabsvej 86 og 132 med samme omfang og placering pa
tagfladen som de oprindelige. Der kan herudover ikke etableres
flere kviste eller tilfgjes kvistaltaner pa ejendommene i 3 etager
med udnyttet tagetage.

Kviste og kvistaltaner pa bygninger i 2 etager med udnyttet
tagetage i delomrade I skal placeres med omfang og placering
som oprindeligt: for kviste ca. 4 stens afstand fra underkant

af tag, streekkende sig over ca. 5-6 tagsten og for kvistaltaner
minimum 1-2 tagstens afstand fra underkant af tag, streekkende
sig over ca. 9-11 tagsten.

Udtryk for kviste og kvistaltaner skal veere i overensstemmelse
med indsatte referencefotos og med udtryk i overensstemmelse
med de oprindelige pa de respektive ejendomme.

Tagetage med beboelse
Tagvinduer skal vaere ca. 78 x 140 cm pa hgjformat. De ma

ikke placeres teet pa underkant af tagkant (minimum 4 tagstens
afstand) og skal veere ens indenfor den enkelte ejendom og pla-
ceres enkeltvis og regelmeessigt.

Tagetage uden beboelse
Tagrum over boliger i tagetagen i delomrdde I m& kun isaettes

sma tagvinduer med mal ca. 54 x 76 cm pa hgjformat (beva-
ringstagvinduer) med placering som oprindeligt og ma ikke
placeres taet pd tagryg (minimum 3 tagstens afstand).
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Referencefotos af smal kvistflunk (si-
den af kvisten) beklaedt med zink.

Referencefotos af kviste og kvistalta-
ner i delomréde I.

Flere vinduesproducenter laver vinduer
i et lille mal, der svarer til tidligere
tiders sma tagvinduer. De kaldes beva-
ringsvinduer.

Skjulte inddesekninger betyder, at ind-
daekningen laegges under tagstenene
og ikke ovenpd, sdledes at
inddaekningerne syner meget lidt.



Kviste, kvistaltaner, tagvinduer i delomrdde II, III, IV
6.12

Kvistaltaner

Delomrade II, III og IV (raekke- og dobbelthusene) - Der ma
ikke etableres kviste eller kvistaltaner pa tagflader mod vejene/
Egernvejanlagget.

Der ma i forbindelse med tagfladen mod bagvejene og tvaersti-
erne etableres én 3-fags altankvist med omfang (bredde ca. 8-9
tagsten), placering og udtryk som vist pa bilag 4a. Kvistaltaner
skal have en minimumsafstand til underkant tage pa 1-2 tagsten
0og ma streekke sig over 10-12 tagsten.

Altankviste skal placeres ca. 1 meter fra naboskel.

Flunker (kvistenes sider) skal vaere smalle og skal fremsta i
ufarvet zink, inddaekninger skal fremsta som skjulte inddaeknin-
ger i zink, kvisttaget skal vaere saddeltag med spinkle dimensi-
oner, beklaedt med ufarvet zink og med en svag haldning, som
pa referencefoto og bilag 4a.

Tagvinduer i tagetage med beboelse
Tagvinduer skal mod vejene/Egernvejanlaegget veere ca. 78 X

180 cm pa hgjformat placeret 5 tagsten fra underkant af taget
og tagvinduer mod bagveje/bagsider veere ca. 78 x 140 cm pa

hgjformat placeret midt p& tagfladen, mellem 2. og 3. speer fra
naboen til begge sider (ca. 1 m fra naboskel). Se illustration pa
bilag 4. Der m3 ikke saettes tagvinduer i valmtagfladerne i en-

derne af bebyggelsens huse.

Tagvinduer i tagetage uden beboelse

Hvis tagvinduer isaettes i en tagetage, der ikke anvendes til bo-
lig men til tagrum/depotrum, ma der kun issettes sma tagvindu-
er med mal ca. 54 x 76 cm pa hgjformat (bevaringstagvinduer)
med placering som oprindeligt. Se illustration pa bilag 4.

Der ma i delomradde II og III (del af reekkehusene med en hus-
lzengde pa ca. 6,6 - 7,4 m) hgjst iszettes 2 tagvinduer pa hver af
én boligs vej- og bagvejs-tagflade. Ved ejendomme i_delomrade
IT og IV (del af reekkehusene ved Drosselvej, del af raeekkehuse-

ne ved Egernvej og alle dobbelthusene med en huslaengde pd
mere end 8 m) kan der dog isaettes 3 tagvinduer pa hver af en

boligs vej- og bagvejs-tagflade.

Tagvinduer skal veere ens og issettes med en regelmaessig place-
ring og fremsta med skjulte inddaekninger i zink.

Det arkitektoniske udtryk skal fasthol-
des.

Tidligere etablerede tagterrasser
indbygget i tagkonstruktionen, uens
kviste og andre elementer, der bryder
tagfladernes enkle karakter ses flere
steder i reekke- og dobbelthusbebyg-
gelsen, men er ikke muligt fremover.
Tidligere etablerede tilfgjelser i tagfla-
den bgr fjernes ved omlaegning/reno-
vering af tage.

Mod bagvejene/bagsiderne kan der

dog, under hensyntagen til bebyggel-
sens arkitektur og struktur opseettes
altankviste ud fra en ens designlinje.

Tagvinduer ved beboelse skal have
samme afstand til tagfod, s8 under-
kanten af tagvinduerne flugter mellem
naboejendommene.

Ved at placere tagvinduerne som
fastsat i bestemmelsen, kan brandkrav
om en maksimal vandret afstand pa
1,4 m fra tagkant til underkanten af
tagvinduerne overholdes.

Ved inddragelse af tagrum til beboelse,
skal der i byggeansggningen ggres
rede for overholdelse af brandkrayv,
herunder placering af rednings&bnin-
ger. Se ogsd bemaerkning til punkt 5.2.

Referencefotos af altankviste i
delomr8de II, IIT og V.
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Karnapper og altaner

6.13

Delomrade I (bebyggelsen ved Godthabsvej) - Der ma ikke
etableres karnapper/udestuer eller andre udbygninger pa gardsi-
den af bebyggelsen.

Ved omdannelse fra erhverv til bolig i stueetagen, kan butiksvin-
duer mod gaden omdannes til parti med karnap, hvis de etab-
leres i omfang, placering og udtryk som de oprindelige ud mod
Godthdbsvej, som referencefoto i margen.

De oprindelige indbyggede altaner i de stgrste etageejendomme
mod Godth&bsvej skal bevares, se referencefoto i margen.

Altaner skal fremstd med altanbund i betonplade og handliste
og balustre i sortmalet eller mgrkegrgn metal med farvekode S
8010-G10Y-NCS eller RAL 6009-Tannengrun, som referencefoto i
margen.

Der ma ikke etableres nye altaner mod Godthabsvej eller mod
garden.

Franske altaner kan etableres p& nordsiden i delomrade I i
bygninger i 2 etager med udnyttet tag-etage og i bygninger i

3 etager med udnyttet tag-etage, hvis de etableres i omfang,
placering og udtryk som de oprindelige i reekkehusbebyggelsen,
som nederste referencefoto side 42, men tilpasset bygningens
proportioner og detaljering.

Franske altaner ma kun opsaettes efter et samlet projekt for en
hel ejendom i 3 etager med udnyttet tageetage, der er tilpasset
ejendommens oprindelige arkitektur.

Delomrade 1II, III og IV (raekke- og dobbelthusene) - Karnapper
ma ikke ombygges eller udvides, og skal ved dobbelthusene og
raekkehusene pa Drosselvej fortsat have zinkinddaekket tag.

Der ma dog etableres nye karnapper mod bagvejene ved Dros-
selvej, hvis de etableres i omfang, placering og udtryk som op-
rindelige, der hvor der oprindeligt er en muret hgj terrasseveaeg,
vist pa kortbilag 2.

Tage pa karnapper og overdaekninger pa dobbelthuse og raek-
kehusene pa Drosselvej skal fortsat veere med zink/zinkinddaek-
ninger. Tage pd karnapper pa reekkehusene skal veere af metal

i form af matte stal- eller alu-pandeplader med profilbredde pa
ca. 27-28 cm og profilhgjde pa ca. 2-4 cm. Ud over metallets
egen farve kan pladerne fremstd malet i gdsevingegrd RAL 7038
eller NCS S3502-Y. (referencefoto af pandeplader indsaettes i
margen).
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Referencefotos af facadekarnap i
delomr8de I.

Referencefotos af indbygget altan
i delomr8de I.

Et samlet projekt betyder et projekt
for flere altaner, der er tilpasset hele
ejendommens facade og arkitektur,
jf. Frederiksberg Kommunes Altanma-
nual. Dette i modsaetning til enkeltvis
ansggte altaner.

e T T T =

Referencefotos af pandeplade.



Der ma ikke opsaettes altaner i delomrade II, III og IV. Eksiste-
rende franske altaner skal fastholdes og nye kan etableres mod
bagvejen, hvis de etableres i omfang, placering og udtryk som
de oprindelige, se referencefoto side 42.

Tagbeplantning kan for eksempel

Garager, carporte, skure og overdaekninger
veere sedum (en stenurt) eller mos.

6.14 . . Beplantningen kan tilbageholde noget
Generelt - Garager, skure og overdaekninger og lignende skal af regnvandet, og derved belastes klo-
tilpasses omradets karakter og udfgres i traekonstruktion, der aksystemet ikke i samme omfang.

enten fremstar Fuglebakkegrgn S 8010-G10Y-NCS eller RAL
6009-Tannengrun, sort eller med lodrette uafbarkede granrafter.

Tage pd garager, carporte, skure og overdaekninger, der ikke
er en del af selve reekke- og dobbelthusene ma kun beklaedes
med tagpap og/eller grgn beplantning som eksempelvis sedum
(stenurt) eller mos.

Der ma ikke anvendes tegl, plast, metal eller lignende pa disse
tage.

[ i ¥ -

Garager, carporte, skure og overdeaekninger og lignende skal ) )
Referencefoto af glasoverdaek-

veere integreret med raftehegnene vist pa kortbilag 3. Carporte
og garageporte skal fremsta i trae, der enten males Fuglebakke-
gren, sort eller bestdr af lodrette ubehandlede uafbarkede rafter, Fuglebakkegron er S 8010-GLOY-NCS
som hegnet, som pa referencefoto i margen. eller RAL 6009-Tannengrun.

ning.

Se ogsd punkt 7.5 om hegn.

Delomrade II, III og IV Oprindelige halvtage, der er en del af
selve raekke- og dobbelthusene skal bevares. Materialet for
halvtagene skal metal i form af matte stdl eller alu-pandeplader
med profilbredde pa ca. 27-28 cm og profilhgjde pa ca. 2-4 cm
eller veere i klart eller materet glas mellem alu- eller stalprofiler
med samme profilafstand og hgjde. Plader skal fremsta i me-
tallets egen farve eller fremsta malet i gdsevingegra RAL 7038
eller NCS S3502-Y.

Referencefotos af garageport, der
er integreret i raftehegnet.

Der ma herudover ikke opsaettes faste baldakiner og halvtage.

Se punkt 6.18 om markiser.
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Afskaermning mod stgj

6.15

Vinduer kan udfgres som lydreducerende vinduer pa vilkar, at de
har spinkle dimensioner og fagdeling, som de oprindelige vindu-
er.

Hvor havearealer er pavirket over greensevaerdierne for vejsstgj,
kan der pd indersiden af raftehegnene opsaettes stgjreducerende
elementer, der ikke er synlige fra gaden.

Graffiti

6.16

Bygninger, trapper og hegn skal vedligeholdes i overensstem-
melse med § 6.1, 7.5 og 7.9 og ma ikke fremsta med graffiti.

1akebil

facadepladeskilte samt udhaengsskilte.
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Bebyggelsen ud mod Godthabsvej og
havearealer ud mod Duevej, Dros-
selvej og Fuglebakkevej, er jf. seneste
stgjkortlaegning fra 2017 belastet af
vejstgj pa over 58 dB. Lokalplanen
giver mulighed for stgjdeempende
foranstaltninger i respekt for den beva-
ringsvaerdige bebyggelse.

Lokalplaner med bevarende bestem-
melser, som forbyder aendringer af
bygningers udseende, herunder farver,
uden Kommunalbestyrelsens tilladel-
se, giver hjemmel til at kunne kraeve
graffiti fjernet.




Skilte og reklamer

6.17

I delomrade I ma der ved erhverv mod Godthabsvej og pa byg-
ningernes gavle med karakter af butiksfacade etableres skiltning
efter fglgende bestemmelser:

Skiltning skal veere i harmoni med bygningernes oprindelige ar-
kitektur og ikke bryde med eller skjule bygningsdetaljer.

Skiltning m3 ikke streekke sig ud over butikkens/erhvervsenhe-
dens egen del af facaden.

Skilte ma ikke etableres hgjere oppe end murstensbandet under
1. sals vinduer, som pa referencefoto i margen.

Butik/erhvervsfacader, skal fastholdes som blank mur og ma
ikke males, pudses eller daekkes af baggrundsplader for skilt-
ning.

Der ma kun ophaenges ét udhangsskilt for hver butik/erhvervs-
enhed, med en stgrrelse op til 0,5 m?, der ikke rager laengere
ud end 2 meter fra facaden, som referencefoto i margen af
udhaengsskilt, der raekker langt ud fra facaden. Afstanden fra
udhaengsskiltets yderkant til cykelsti/kgrebane skal vaere mindst
1,0 m og underkant til terraen skal vaere mindst 2,2 m. Der m3,
ud over neonlys, der ikke ma vaere til gene for trafikken, ikke
veere lys i udhaengsskilte.

Facadeskilte skal fremstd som enkeltbogstaver direkte pa faca-
den, som referencefoto i margen. Bogstaverne skal placeres,
sa de understreger og forstaerker bygningens arkitektoniske
opdeling, f.eks. ved at bogstaverne placeres symmetrisk over
et forretningsvindue eller en dgr. Bogstaverne skal vaere udfart
med minimal tykkelse og de ma udfgres med corona-belysning
(belyst bagfra) eller som neonskilt.

Facadeskiltning kan dog ogsa etableres som mindre pladeskilte
i en kvalitet, der respekterer den bevaringsveerdige bebyggel-
se, med en maksimal hgjde pd 50 cm og med en leengde der
ikke ma overskride erhvervets enkelte vinduespartiers laengde
og som respekterer facadernes opdeling med dgre og vinduer,
materialer og farvesaetning.

Spotbelysning af skilte ma kun ske med sma afdeempede ar-
maturer, der kun belyser skiltet. Belysning skal vaere deempet
og afstemt efter forholdene og ma ikke vaere blaendende eller
pulserende/blinkende og ma3 ikke vaere til ulempe for trafikken.

Butiks-, erhvervs- og restaurant/cafe-vinduer skal fremsta i klart

plantglas og ma ikke afblaendes eller tildaekkes med folie eller
andet materiale. Der skal veaere indblik til erhverv/butik.

Vejledning om skiltning kan findes
i Frederiksberg Kommunes facade-
manual "Din facade” som findes pa
kommunens hjemmeside.

Referencefoto af skiltning under
murstensb8nd under 1. sals vin-
duer mod Godth8bsvej.

Referencefoto af type af ud-
haengsskilt, der raekker langt ud
fra facaden.

Referencefoto af facadeskilt med

lpse bogstaver.
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Markiser

6.18

Delomrade I Markiser ma opsaettes enkeltvis over en virksom-
heds vinduer i stueetagen, ét pr. vindue (ikke gennemgaende
markiser). Markiser skal underordne sig facadens arkitektoniske
udtryk og de skal udfgres i ensfarvet dug. De skal friholdes fra
reklamer, dog kan butikkens navn og logo fremga. Markiser skal
kunne rulles ind efter lukketid, og der ma ikke opsaettes faste
baldakiner og halvtage.

Delomrade II, III og IV Markiser ma kun opseettes i forbindelse
med dgre/vinduer i stueetagen og ma ikke straekke sig ud over
zonerne vist pa skitse indsat pa kortbilag 2 ( herunder i udrullet
tilstand). Markiser skal underordne sig facadens arkitektoniske

udtryk og farver.

Skilte og reklamer

6.19

I delomrade 1II, III og IV (reekke- og dobbelthusene) ma der ikke
opsaettes skilte og reklamer.

Dog ma der i forbindelse med erhverv, der saedvanligvis kan
drives fra en bolig jf. punkt 3.1 og 3.3, pa postkasse placeres et
skilt i maksimum A4-format.

Husnumreskilte skal tilpasses de bevaringsvaerdige bygninger og
hegn, og de skal vaere af begreenset omfang.

Store skilte og gavludsmykning

6.20 Der skal spges hos vejmyndigheden,
Store, permanente skilte og udskiftelige reklameskilte (billbo- hvis der gnskes opsat byggeplads/stil-
ards) ma ikke opsaettes. ladsreklamer.

Der ma ikke udfgres gavludsmykninger eller gavimalerier.
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7. Ubebyggede arealer

Opholds- og legearealer

7.1

Opholdsarealer skal fastholdes med raekkehusenes for- og bag-
haver og gdrdrummene til etageboligbebyggelserne.

7.2

Delomrade I - Ved genopfgrelse eller andring af anvendelse af
bebyggelse ved Godthabsvej skal der etableres opholdsarealer
svarende til 50 % for familieboliger og 10 % for erhverv af eta-
gearealet.

7.3

Delomréde I - I en zone med en dybde pa 3 m vist med bl3
signatur pd kortbilag 3, kan der p& nordsiden af bebyggelsen
etableres haevede opholdsarealer (terrasser, der er haevet mere
end 30 cm over terraen), maksimalt i hgjde med stuegulvskoten.

Delomr&de II, III og IV - Der ma kun etableres haevede opholds-
arealer (terrasser der er haevet mere end 30 cm over terraen) i
zoner vist med blt pd kortbilag 3. De haevede opholdsarealer
ma& have en dybde pa 3 m, som en forlaengelse af verandaer,
mellem karnapper, som vist pa referencefoto i margen og indsat
skitse pa kortbilag 2, maksimalt i hgjde med oprindelig veranda.

Generelt - Heevede opholdsarealer skal tilpasses den bevarings-
veerdige bebyggelse. Ved heevede opholdsarealer skal der, for
at modvirke indbliksgener, etableres hegn mod nabo hgjere end
fastsat i punkt 7.5, svarende til hvor meget opholdsarealet er
haevet, som vist pd indsat skitse pa kortbilag 2.

Se punkt 7.8 om udtryk og 8.2 om befzestelsesgrad.

7.4

Delomrdde V Parkanlaeggene skal fastholdes som offentligt til-
gaengeligt gront, rekreativt omrade.

Omradet skal fremstd med abne plaener til ophold og leg, og
beplantning med parkkarakter med enkeltstdende traeer, grup-
per af traeer og bede. Mindre bygninger og anlaeg til omradets
funktion skal underordne sig den parkmaessige karakter.

Parkanlaeggene kan bearbejdes terraenmaessigt, sa der opstar
lavninger, hvor regnvand fra voldsomme regnheaendelser kan
tilbageholdes, og der kan etableres anlag til underjordisk regn-
vandstilbageholdelse og anlaeg til understgttelse af ophold og

leg.

Terraenforhold og anlaeg skal underordne sig omradets rekreati-
ve brug og parkkarakter. Se ogsd punkt 8.3.

Referencefotos om ubebyggede arealer
(afsnit 7) er kun er sat ind i forhold til
billedteksten. Alle andre forhold over-
holder ikke ngdvendigvis lokalplanens
fremadrettede bestemmelser.

Uanset byggelovgivningens begraens-
ninger i forhold til etablering af haevede
opholdsarealer i skelbreemme, kan

der ud fra lokalplanens bestemmelser
etableres haevet terrasse, maksimalt i
niveau med veranda, samt tilhgrende
udvendige trapper.

Referencefoto af heevet opholds-
areal.
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Hegn

7.5

Raftehegn, vist med optrukket linje pa kortbilag 3, skal mod
veje, tvaerstier og bagveje bevares og mé ikke nedrives, ombyg-
ges eller p& anden made aendres i deres ydre udformning uden
Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Hegnene skal veere raftehegn af lodrette, uafbarkede granrafter i
en hgjde af 180 cm mellem stolper og med en vandret overligger
(10-12,5 cm i diameter), og totalhgjde p@ 210 cm, som vist pd
bilag 4 og som referencefoto pa denne side.

@vrige hegn mellem haver ma kun etableres som raftehegn af
lodrette, uafbarkede granrafter med en hgjde pad 1,8 meter. Se
dog punkt 7.3 om hegn ved havede opholdsarealer.

Raftehegn ma ikke males. Hegnsstolper og overliggere skal
fremstd i ufarvet tree (ma gerne trykimpraegneres).

Haveldger til ejendommene og I3ger til affaldskure, skal fremsta
som en del af raftehegnet og lukke op indad. Dog ma haveldger
i tree 0gsa vaere 90 cm hgje , og have et udtryk tilpasset det
bevaringsvaerdige hegn, som vist pa referencefoto i margen og
fremstd i mgrkegrenne med farvekode S 8010-G10Y-NCS eller
RAL 6009-Tannengrun.

Hegn med I3ger ved forhaver mod Drosselvej (delomrade II),
vist med stiplede linjer pa kortbilag 3, ma kun udfgres som sort-
malede eller mgrkegrgnne metalhegn med farvekode

S 8010-G10Y-NCS eller RAL 6009-Tannengrun, med en hgjde pa
90 cm, som referencefoto i margen.

Der ma ikke etableres murede terrassemure ud over de oprinde-
lige ved Drosselvej, som vist pa referencefoto i margen.

Se 0gsd punkt 6.14 om porte til garager og 7.7 om haekke.

Referencefoto af raftehegn.
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Rafterne har typisk en diameter p8
4-6 cm og stolper og overliggerne en
diameter pd 10-12,5 cm.

I de oprindelige servitutter stér der:
“Karakteren af de Hegn, der fra forst af
anbringes om Ejendommene og deres
Parceller, maa ikke aendres. Hegnene
laves af Granrafter i Ca. 1,80 m’s Hgj-
de. Laagerne skal lukke op indad”.

Vejlaugene for raekke- og dobbelhuse-
ne har for at bibeholde et harmonisk
preeg foresldet, at der opsaettes ens-
artede postkasser p&8 hegnene langs
vejene og pd murene pa bygningerne
mod Egernvej, hvor der ikke er forha-
ver. Oplysninger herom kan fs ved
henvendelse til de respektive vejlaug.

Referencefoto af terrassemure.



Tilgeengelighed for alle

7.6

De ubebyggede arealer skal udformes under stgrst mulig hen-
syntagen til handicappedes faerden.

Beplantning

7.7

Bevaringsvaerdige traeer, vist pa kortbilag 3, ma ikke fzeldes eller
beskaeres uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Der m3 ikke plantes traeer i haver og garde, der far en hgjde
eller teethed, der giver vaesentlige skyggegener i nabohaver.

I de gst-vestvendte raekkehushaver, ma der ikke, for at modvir-
ke skyggegener, plantes traeer eller buske, der i fuldt udvokset
tilstand overskrider en hgjde pa 3 m som vist pa indsatte skitse
pa kortbilag 3. Denne bestemmelse gaelder ikke i en zone pa 3
meter ud mod vejene (herunder for bevaringsvaerdige traeer vist
pa kortbilag 3) og ved de nordligste haver op mod tveerstierne.

I de nord-sydvendte haver (ved dobbelthusene ved Duevej/
Egernvej og ved Vagtelvej, ved raekkehusene ved Egernvej og
ved haverne ved ejendommene ved Godthabsvej) ma der ikke,
for at modvirke skyggegener, plantes traeer eller buske, der i
fuldt udvokset tilstand overskrider en hgjde p& 3 m i en 3 meter
bred zone mod nabohave mod gst- og vestskel.

I sydvendte haver (ved dobbelthusene ved Duevej/Egernvej, ved
Vagtelvej og ved raekkehusene ved Egernvej) ma der ikke plan-
tes treeer eller buske, der i fuldt udvokset tilstand overskrider en
hgjde pd 5 m i en 3 meter bred zone mod sydskel.

I delomrade V (Egernvej og Egernvejanlaegget) skal allétraeer
vist pa kortbilag 3 og alle traeer i Egernvejanlaegget bevares og
fremstd og passes som parktraeer og allétreeer.

Nord
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Ved sygdom, ringe sundhedstilstand
og alde kan kommunen vurdere om
bevaringsveaerdig beplantning kan
faeldes, f.eks. pd vilkar at tilsvarende
beplantning eller beplantningsstruktur
genplantes. En tilladelse efter denne
bestemmelse forudsaetter dispensation
efter planlovens § 19 og 20.

Denne lokalplan ensretter principperne
fra de oprindelige servitutter om at
modvirke skyggegener fra beplantning
i nabohaver, men den fastsaetter ikke
bestemmelser om traearter. I lokal-
planen udpeges en raekke treeer, der
star ud mod vejene, der overstiger de
oprindelige bestemmelser om hgjde/
art, som bevaringsveerdige.

I de oprindelige servitutter st8r: "Der
maa ikke i For- eller Baghaver plantes
stortvoksende Treeer (»Skovtraeer«),
som ved deres Skygge eller Rod-

net kan blive til veesentlig Gene for
Nabohaverne. Af saadanne Traearter
neevnes seerligt Ask, Asp, Eg, EIm,
Avnbgg, Bog, Ahorn, Hestekastanie,
Lind, Platan, Poppel, kraftige Pilearter,
bornholmsk Rgn, Valngd. Dog m& arter
som Bgg, Avnbgg, Eg og lign., som
egner sig til Klipning, plantes, naar

de holdes som Haekke eller klippede
Smaatreeer. Af andre Tree- og Busk-ar-
ter skal fortrinsvis plantes saadanne,
som udmeerker sig ved smuk Habitus,
Blomstring eller Frugtsaetning - herun-
der ogsaa egentlige Frugttraeer og som
ikke giver steerk Skygge.

Der maa ikke i de enkelte Haver plan-
tes Traeer eller Buske, som opnaar en
Hgjde af over 3 m, naeermere Nordheg-
net end 2 m, og saadanne, som bliver
mere end 4 m hgje, ikke naermere
Nordhegnet end 3 m (I servitutten for
Lille Godth8b er der en generel hgjde-
begraensning p8 3 m).

Denne Bestemmelse skal dog ikke
haandhaves strengt for den Ende af
Haverne, som stoder op til Vejen mel-
lem Haveraekkerne.

I servitutten for dobbelthusene ved
Duevej/Egernvej: I Haverne maa
indenfor en Afstand af 3 Meter fra
Naboskel ikke plantes Buske og Treeer,
hvis hgjde i udvokset Stand er over 3
m. De Buske og Traeer, der er mere
end 3 Meter fra Naboskel, maa have
en Hgjde, der svarer til deres afstand
fra naermeste skel”.



Belaegninger og udendgrs trapper

7.8

Faste belaegninger pa ejendommene skal begraenses, og i haver
og ved terrasser/heevede opholdsarealer skal belaegninger/kon-
struktioner udfgres med permeable (vandgennemtraengelige)
materialer, tilpasset den bevaringsveerdige bebyggelse.

Se ogsa punkt 8.2 om maksimal befaestigelsesgrad.

Belaegninger pa bagveje skal fastholdes eller omlaegges til
permeable (vandgennemtraengelige) belaagninger tilpasset det
bevaringsvaerdige miljg.

7.9

Udvendige trapper mod Godthabsvej, Drosselvej og Egernvej
ma ikke nedrives, ombygges eller pa anden made andres i de-
res ydre udformning uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Udvendige trapper mod Godthabsvej, Drosselvej og Egernvej
skal fremstd i ra, umalet lysegra puds/beton, eller fremstd ma-
let i lysegra farve med farvekode RAL 7035-light grey.

Trin skal beklaedes med gule teglklinker som pa referencefotos i
margen. Gelaendre skal fremstd som oprindeligt, med handliste
og balustre i sortmalet eller

S 8010-G10Y-NCS eller RAL 6009-Tannengrun farvet metal, som

pa referencefotos i margen.
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Det fremgér af Kommuneplan 2017, at
baeredygtige Igsninger, herunder lokal
h&ndtering af regnvand skal fremmes.
Formalet med denne bestemmelse er

wyn

Referencefoto af h8ndliste og

balustre.
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Referencefotos af gule teglklinker
p& trapper.



Grgnne for- og baghaver

7.10

Det grgnne praeg med eksisterende for- og baghaver, skal fast-
holdes.

Raftehegn jf. punkt 7.5 kan suppleres med klatrende beplant-
ning.

Metalhegn ved forhaver mod Drosselvej i delomrade II jf. punkt
7.5 kan suppleres med levende hegn (haekke og klatrende be-
plantning), der ikke ma vaere hgjere end 1,5 meter.

Affaldshandtering
7.11

Inventar til affaldshdndtering skal i delomrade I, III og IV place-
res indenfor raftehegnene.

Inventar til affaldshdndtering ved ejendomme i 3 etager med
udnyttet tagetage i delomrade I skal placeres i gardene, under
hensyn til beboelse, faerdsel, parkering og opholdsarealer.
Omrader til affaldshandtering jf. det til enhver tid gseldende af-
faldsregulativ skal enten indhegnes med raftehegn jf. punkt 7.5
med pergolaoverdaekning for at mindske synlighed fra boliger
eller placeres i skure jf. punkt 6.14.

Inventar/afgraensning til affaldshdndtering i delomrade II mod
Drosselvej og Egernvej, hvor der ikke er raftehegn, ma kun ske
ud fra et ensartet samlet projekt for alle ejendommene, der til-
passer sig den bevaringsvardige bebyggelse.

7.12
Affald fra en evt. dagligvarebutik skal placeres i en overdaekket
varegard tilpasset den bevaringsvaerdige bebyggelse.

Der skal sikres mulighed for placering
og temning af affaldsbeholdere efter
de til enhver tid geeldende regulativer
for husholdnings- og erhvervsaffald.

Gardene ved ejendommene i 312
etager er forbeholdt disse ejendomme
og skal ikke bruges til feelles affalds-
lgsninger for hele Fuglebakkebebyg-
gelsen.

I de oprindelige servitutter st8r: "Af-
faldsspande maa ikke henseettes paa
Veje eller Stier, men skal anbringes
indenfor Hegnene”.

Dette er viderefgrt i denne lokalplan.
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Belysning

7.13

Udendgrs belysning af udearealer til bebyggelse skal fremsta af-
deempet og skal retningsbestemmes, s& adgangsarealer belyses
bedst muligt, og sa det ikke virker generende eller blaendende
for trafikanter eller beboere i omrédet. Der gives dermed ikke
mulighed for uplights.

7.14
Belysning pa vejene og i det grenne anlaeg skal fglge retnings-
linjerne i belysningsstrategien for Frederiksberg Kommune.

7.15

Belysning af bagveje ma ske ved lav pullertbelysning eller
parklampebelysning med en maksimal lyspunkthgjde pa 1,8 m,
med et armatur tilpasset det bevaringsvaerdige miljg, samt un-
der hensyntagen til arbejdsforhold i forbindelse med evt. bort-
skaffelse af affald og genbrug.

8. Klima- og miljgforhold

8.1
Vejene i lokalplanomradet vist pa kortbilag 1 kan omdannes til
forsinkelses- og skybrudsveje.

8.2

Befaestelsesgraden/aflgbskoefficienten skal vaere i overensstem-
melse med den til enhver tid gaeldende Spildevandsplan pa den
enkelte ejendom.

8.3
Det gronne Egernvejanlaeg i delomrade V kan omdannes til cen-
tralt forsinkelsesomrade for regnvand jf. punkt 7.4.
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I udgangspunktet m& befzestelsesgra-
den ikke gges. Kommunalbestyrelsen
kan dog dispensere fra dette, hvis der
udfgres andre klimatilpasningstiltag.

Se 0gs8 redeggrelsens afsnit om Kli-
ma- og Skybrudshandtering, hvoraf det
fremgdr at den maksimale befeestigel-
sesgrad ved lokalplanens udarbejdelse
er 0,25 for villaer og raeekkehuse og
0,40 for etagebebyggelse.

Egernvejanlaegget kan f.eks. etableres
med underjordiske anlaeg og ved at
skabe forsaenkninger i terraennet til
skybrudsregn.



Stgj

8.4

Ny (genopfart) bebyggelse skal udfgres og indrettes saledes, at
brugerne i forngdent omfang afskaermes mod stgj fra veje og
parkeringspladser.

Ny og eksisterende bebyggelse

Primzere udendgrs opholdsarealer skal placeres eller afskaermes
mod trafikstgj, sdledes at stgjbelastningen ikke overstiger 58
dB(L

den)'
Boliger/undervisning/institution
Stgjniveauet med lukkede vinduer m3 ikke overstige 33dB(L,.,)-

Kontorer mv.
Stgjniveauet med lukkede vinduer ma ikke overstige 38(L,.,)-

9. Transformerstationer og andre forsyningsanlaeg

9.1

Bestemmelserne i naerveerende lokalplan er ikke til hinder for
etablering af de for omradet forngdne transformerstationer og
andre forsyningsanlaeg m.v. Materialevalget og udformningen
skal tilpasses omradets bevaringsveerdige karakter.

10. Grundejerforening

10.1
Der fastseettes ikke bestemmelser om grundejerforening.

husene pa Vagtelvej i,
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Ved genopfgrelse efter brand eller an-
den ulykke skal punkt 8.4 overholdes.

Der henvises i gvrigt til Miljgstyrelsens
vejledning nr. 7 (2007).

bemaerkninger

bemaerkninger

Bestemmelser om medlemspligt af
grundejerforeninger og vejlaug fasthol-
des i deklarationer lyst p& ejendomme-
ne ved opfgrelsen.

Der er fglgende foreninger inden-

for lokalplanomrédet: Fuglebakkens
Ejerlaug, Raekkehusvejlauget Lille
Godthab, Ejerlauget for dobbelthusene
pé Egernvej og Ejerlauget for dobbelt-
husene pa Vagtelvej. Herudover er der
ejerforeninger i de to stgrste ejendom-
me mod Godth&bsvej.

Denne lokalplan er ikke til hinder for
sammenlagninger af grundejerfor-
eninger eller oprettelse af grundejer-
foreninger.
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11. Ophavelser af lokalplan og servitutter

Byplanvedtaegt 27

11.1

Byplanvedtaegt nr. 27, tinglyst 7. juli 1975 ophaeves for de af
neervaerende lokalplan omfattede ejendomme, matr. nr. 15bd,
15be, 15bf, 15bg, 15bh, 15bi, 15bk, 15bl, 15bm, 15bn, 15bo,
15bp, 15bq, 15br, 15bs, 15bs, 15bt, 15bu, 15bv, 15bx, 15by,
15bz, 15bae, 15bg, 15ca, 15cb, 15cc, 15cd, 15ce, 15cf, 15cg,
15ch, 15ci, 15cm, 15cn, 15co, 15cp, 15cq, 15cr, 15cs, 15ct,
15cu, 15cv, 15cx, 15cy, 15¢cz, 15cae, 15¢c@, 15dk, 15dl, 15dm,
15dn, 15do, 15dp, 15dq, 15dr, 15dt, 5ix, 5iy, 5iz, 5ize, 5ig, 5ka,
5kb, 5kc, 5kd, 5ke, 5kf, 5kg, 5kh, 5ki, 5kk, 5kl, 5km, 5kn, 5ko,
5kp, 5kq, 5kr, 5kx, 5ky, 5kz, 5kee, 5kg, 5la, 5Ib, 5lc, 5Id, 5le, 5If,
5lg, 5lh, 5li, 51k, 511, 5Im, 5In, 5lo, 5Ip, 5lq, 5Ir, 5ls, 5It, 5lu, 5lv,
5Ix, 5ly, 51z, 5lae, 5lg, 5ma, 5mi, 5mk, 5ml, 5mm, 5mq, 5mr,
5mt, 5mu, 5my, 5mx, 5my, 5mz, 5mae, 5mg, 5na, 5nb, 5nc,
5ne, 5nf, 5ng, 5nh, 5ni, 5nk, 5nl, 5nm, 5nn, 5no, 5np, 5nq, 5nr,
5ns, 5nt, 5nu, 5nv, 5nx, 5ny, 5nz, 5nae, 5ng, 50a, 50b, 50c, 50d,
50e, 50f, 50g, 50h, 50i, 50k, 50l, 50m, 5on, 500, 50q, 5or, 50s,
5o0t, 5ou, 5Sov, 50x, 50y, 5pm, 5pn, 5po, 5pp, 5pq, 5pr, 5ps, 5pt,
5pu, 5pv, 5px, 5py, 5pz, 5pee, 5pg, 5qa, 5gb, 5qc, 5qd, 5qge, 5qf,
5qg, 5gh, 5qi, 59k, 5ql, 5gm, 5gn, 5qo, 5gp, 5qq, 5gr, 5¢gs, 5qt,
5qu, 5qgv, 5gx.

Lokalplan 51

11.2

Lokalplan 51, tinglyst 22. december 1986 ophaeves for de af
neervaerende lokalplan omfattede ejendomme, matr. nr. 5z, 5ab,
416 og 5c.

Private servitutter

11.3

De i servitutredeggrelsen, bilag 6, beskrevne private tilstands-
servitutter, hvis opretholdelse vil vaere i strid med lokalplanens
formal og som ikke bortfalder som fglge af planlovens § 18,
ophgrer.

12. Forudsaetninger for ibrugtagning

Denne lokalplan giver ikke mulighed for ny bebyggelse, hvorfor
der ikke fastsaettes forudsaetninger for ibrugtagning.

Hvis byggeri skal genopfgres efter brand eller anden ulykke geel-
der:
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I henhold til planlovens § 18 (lokalpla-
nens retsvirkninger) bortfalder private
tilstandsservitutter, hvis indhold er
uforeneligt med lokalplanens konkrete
bestemmelser.



Stgj

12.2

Ved opfgrelse af ny (genopfart) boligbebyggelse pa arealer langs
Godthabsvej, som er belastet med et trafikstgjniveau over 58
dB(Lden), skal der traeffes foranstaltninger til reduktion af den
udefra kommende stgj, saledes at det indendgrs stgjniveau ikke
overstiger 33 dB(Lden) i beboelses- og opholdsrum, og udendgrs
opholdsarealer placeres eller skaermes mod trafikstgj sdledes, at
stgjbelastningen ikke overstiger 58 dB(Lden). Bebyggelsen skal
veere isoleret mod stgj jf. § 8.4.

13. Retsvirkninger

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget og offentligt be-
kendtgjort, ma de ejendomme, der er omfattet af planforslaget
ikke udnyttes pd en made, der kan foregribe indholdet af den
endelige plan. Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt
forbud mod udstykning, bebyggelse og zndring af anvendelsen.

Eksisterende lovlig anvendelse af ejendommen kan dog fortsaet-
te som hidtil.

Disse midlertidige retsvirkninger gaelder fra forslagets offent-
ligggrelse og indtil forslaget er endeligt vedtaget og offentligt
bekendtgjort af Kommunalbestyrelsen, dog hgjst et ar efter
offentligggrelsen, dvs. den 5. september 2019. Efter Kommu-
nalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen og offentlig-
gorelsen heraf ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge
Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes
i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

I henhold til planlovens § 48 kan ejere af ejendomme, der ifglge
lokalplanen er udlagt til offentlige formal, under visse forudsaet-
ninger kraeve ejendommen overtaget af kommunen mod erstat-
ning. I henhold til planlovens § 49 kan ejere af ejendomme, der
ifglge lokalplanen er udpeget til bevaringsveaerdig bebyggelse,
under visse forudsatninger kraeve ejendommen overtaget af
kommunen mod erstatning.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, saledes at
dispensationen ikke meddeles pa bekostning lokalplanens princi-
pielle ideer om karakter og anvendelse.

bemaerkninger

N&r et lokalplanforslag er i offentlig hg-
ring geaelder midlertidige retsvirkninger,
jf. planlovens § 17.

§ 49. Nar det i en lokalplan eller en
byplanvedtsegt er bestemt, at en
bebyggelse ikke m& nedrives uden
tilladelse fra kommunalbestyrelsen, og
tilladelsen nzegtes, kan ejeren forlange
ejendommen overtaget af kommunen
mod erstatning. Overtagelsespligten
pahviler dog kun kommunen, hvis der
er et vaesentligt misforhold mellem
ejendommens afkastningsgrad og
afkastningsgraden for ejendomme med
en lignende beliggenhed og benyttelse,
som ikke er omfattet af et nedrivnings-
forbud.
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Sdledes endelig vedtaget af kommunalbestyrelsen den 11. maj
2020

Simon Aggesen
Borgmester

Ulrik Winge
By-, Kultur- og Miljgdirektgr
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Bilag 4 til lokalplan 193 - Fuglebakkebebyggel

|
UL

|506m|50cm|50cm| ISOcm ISOcm

Vinduespartier jf. punkt 6.7
Spinkle vinduer med fagopdeling p& 50 cm
(Drosselvej dog 70 cm)

Forside

Mod forside skal vmduer vaere 78 x 180 cm pla-
ceret max. 5 tagsten fra tagfod og mod bagside
skal vinduer vaere 78 x 140 cm og placeret midt pa
tagfladen. Hvis der etableres kvistaltan ma der kun
etableres ét tagvindue pa bagsiden. Brede huse ma
jf. punkt 6.12 have tre tagvinduer pr. tagflade - men
sa kan der-ikke etableres kvistaltan,—
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Tagvinduer jf. punkt 6.12
Bevaringsvinduer i tagrum 54 x 76 cm og tagvinduer
i beboelsesrum 78 x 180 cm
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Vinduesparti med tilfgjet altan/havedgr mod bagvej/
bagside (kan ogsa etableres som stort vinduesparti ud

til de stiplede linjer) i stueetager jf. punkt 6.7.
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Hegn jf. punkt 7.5

Rafter med en diameter pd 4-6 cm

Runde stolper/overliggere med en diameter pa
10-12,5cm
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Tagvinduer jf. punkt 6.12
Underkant af vindue i beboelse skal place-
res 5 tagsten fra tagfod
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Tagvinduer og kvistaltaner skal placeres i centerlinjen eller lige over
vinduesafslutningen i forhold til det vinduesfag, der er nedenunder i
facaden, og med afstand til nabo pa ca. 1 m. Kvistaltaner skal placeres
i hojre del af tagfladen, pd naer i dobbelthusene, hvor de skal placeres
symmetrisk ind mod bygningens centerlinje.

|
|
R vam——; S———————
L 1 T

Mod bagvejen/bagsiden ma der placeres én altankvist og ét tagvin-
71
due.
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Bilag 5 til IokaIpIan 193.- Fuglebakkebebyggelsen

DE FORSKELLIGE HUSTYPER

Raekkehuse - Type A
Raekkehuse - Type B
Raekkehuse - Type C
Dobbelthuse ved Vagtelvej
Dobbelthuse ved Egernvej
Godthdbsvej 78-94
Godthdbsvej 96-106
Godthdbsvej 110-118
Godthdbsvej 126-138

side 2
side 3
side 4
side 8
side 9
side 10
side 11
side 12
side 13

R8dighedsarealer er vist med gront p8 ne-
denst8ende plan jf. note til punkt 5.6.

Raekkehusene mellem Duevej og Fuglebakkevej er tegnet af Thorkild Henningsen og
blev opfgrt som de farste i kvarteret.

Raekkehusene langs Duevej udggres af Type A og langs Fuglebakkevejs gstside af Type
B, mens raekkehusene langs Egernvej udggres af Type C.

Type B er identisk med Type A, blot spejlvendt. Type A1 langs Fuglebakkevejs vestside
adskiller fra Type A pd folgende punkter: Da kaelderen er helt udgravet er der kommet
keeldervinduer mod gadesiden, ligsom der er trappetrin op til indgangsdgren. Mod
bagvejen er der kommet to 3-fags vinduer i stedet for et 4-fags og et 3-fags vindue.
Drosselvej udgar midteraksen i den samlede bebyggelse og er variationer over type C.
Dobbelthuse ved Vagtelvej har afvalmede gavle, mens dobbelthusene ved Egernvej har
murede gavle og bestdr af type D og E.

Bebyggelsen mod Godthdbsvej bestdr af henholdsvis bebyggelse i 2% og 3% etager
med murede gavle og en hgjere tagrejsning end raekke- og dobbelthusene, da der har
veeret indrette beboelse i tag-etager fra opfgrelsestidspunktet. Der er fire etagehuse i
3% etage, hvor de to midterste har en stgrre husdybde og fremstdr hver som to sam-
mensatte etagehuse. De to andre 3% etages bygninger har porte, der farer ind til gérd
og bagveje. Bebyggelsen mod Godthdbsvej i 2% etage er en blanding af etagehuse med
lejligheder og raekkehuse.

Denne oversigt tager udgangspunkt i oprindelige bygningstegninger i byggesagsar-
kivet. Ved konkret byggeansggning, kan det i forhold til lokalplan 193’s henvisning til
bilag 5, undersgges om der pd den enkelte ejendom pd opfarelsestidspunktet er god-
kendt aendringer i forhold til disse tegninger.

Y

Ry 1
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Bilag 5 til Iokalplan 193.- Fuglebakkebebyggelsen - hustyper

e side 2

DUEVE!I - vestsiden (ulige numre) - TYPE A
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FUGLEBAKKEVEJ - vestsiden

Rakkehusene pa Duevej 3- 37 er tegnet af Thorkild Henningsen.
Mod vejen

 Tilbygning i én etage: Karnap ud for dagligstue og overdaekket indgangsparti i resten af husets bredde
Karnappen har 5-fags vindue ud mod gaden, der fortsaetter rundt om hjgrnet i 3-fagsvindue mod ind-
gangspartiet.

¢ Indgangdgr: to-fags med glas i gverste del.

o P3 fgrstesalen et 4-fags og et 3-fags vindue, der tilsammen fremstar som et sammenhangende 7-fags
vindue.

o | keelderetage af karnappen: To 2 fags keeldervinduer
Mod bagvejen

o | stueetagen og pa fgrstesalen et 4-fags vindue og et 2-fags vindue. (I stueetagen er der i stedet for
4-fags vindue evt. 2-fags dgr med trappe ned til baghaven og pa hver side af dgren et 1-fags vindue).

¢ Trappenedgang til keelder og i keelderetagen keelderdgr samt et 2-fags og et 3-fags kaeldervindue.
Kzelderetage kun halvt udgravet
Skorsten én pa hvert hus i trejdedelspunktet.

(ulige numre) - TYPE Al

Rakkehusene pa Fuglebakkevej 3 - 39 er tegnet af Dahlerup Berthelsen.
Mod vejen

e Tilbygning i én etage: Karnap ud for dagligstue og overdaekket indgangsparti i resten af husets bredde
Karnappen har 5-fags vindue ud mod gaden, der fortsaetter rundt om hjgrnet i 3-fagsvindue mod ind-
gangspartiet.

‘| * Trappetrin op til indgangsder

e Indgangsdgr: to-fags

'| * Pa forstesalen et 4-fags og et 3-fags vindue, der tilsammen fremstar som et sammenhangende 7-fags

vindue.
e | keelderetage af karnappen: To 2 fags kaeldervinduer

Mod bagvejen

C| o I stueetagen et 4-fags vindue (evt. 2-fags dgr med trappe ned til baghaven og pa hver side af dgren

1-fags vindue) og et 2-fags vindue.
e Pa fgrstesalen to 3-fags vinduer.
e Trappenedgang til keelder og i keelderetagen kaelderdgr samt et 1-fags og to 2-fags keeldervinduer.
Kzelderetage er helt udgravet

SOLSORTVE]J - vestsiden (ulige numre) - TYPE A3

PRAKEBE G138 VED. SOLSBETVE A8, PARSEEL A FUTR NG T, 0 5 ok 46 REL SRISAEG B3 SARIENNLS. 500
)

TIE AL Mrales S S Tat

Rakkehusene pa Solsortvej 3- 45 er tegnet af Thorkild Henningsen.

Mod gvejen

o Tilbygning i én etage: Karnap ud for dagligstue og overdaekket indgangsparti i resten af husets bredde.
Karnappen har 5-fags vindue ud mod gaden, der fortsaetter rundt om hjgrnet i 3-fagsvindue mod ind-
gangspartiet.

e Trappetrin op til indgangsdegr.

¢ Indgangsdgr: 2-fags to-fags med glas i gverste del.

o P3 fgrstesalen et 4-fags og et 3-fags vindue, der tilsammen fremtraeder som et sammenhangende
7-fags vindue.

o | keelderetage af karnappen: To 2-fags kaeldervinduer

Mod bagvejen

o | stueetagen et 4-fags vindue (evt. 2-fags dgr med trappe ned til baghaven og pa hver side af dgren et
1-fags vindue) og et 2-fags vindue.

* P3 fgrstesalen et 4-fags og et 2-fags vindue, der flugter lodret med stueetagens vinduer/dgre
* Trappenedgang til kelder og i keelderetagen en kaelderdgr samt to 2-fags kaeldervinduer.
Kzelderetage er helt udgravet



Bilag 5 til IokaIpIan 193 - Fuglebakkebebyggelsen - hustyper * side3

FUGLEBAKKEVE!J - gstsiden (lige numre) - TYPE B

U ————— po— N Rakkehusene pa Fuglebakkevej 2 - 36 er tegnet af Thorkild Henningsen.
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SOLSORTVE! - gstsiden (lige numre) - TYPE B2

Raxkkehusene pa Solsortvej 4-44 er tegnet af Dahlerup Berthelsen.

Mod vejen

 Tilbygning i én etage: Karnap ud for dagligstue og overdaekket indgangsparti i resten af husets bredde.

e Karnappen har ud mod gaden 5-fags vindue, der fortsaetter rundt om hjgrnet i 3-fagsvindue mod ind-
gangspartiet.
e Trappetrin ud fra facaden op til indgangsdgr.

¢ Indgangdgr: 2-fags med glas i gverste del.

o Pa fgrstesalen et 4-fags og et 3-fags vindue, der tilsammen fremstar som et sammenhangende 7-fags
vindue.

o | keelderetage af karnappen: To 2-fags kaeldervinduer

Mod bagvejen

e | stueetagen og pa ferstesalen et 4-fags vindue og et 2-fags vindue. (I stueetagen er der i stedet for
4-fags vindue evt. 2-fags dgr med trappe ned til baghaven og pa hver side af dgren et 1-fags vindue).

e Trappenedgang til kaelder og i keelderetagen en kaelderdgr samt to 2-fags kaeldervinduer.
Kalderetage helt udgravet
Skorsten placeret i lodret skel til nabohus.

VAGTELVE) - gstsiden (lige numre) - TYPE B3

Rakkehusene pa Vagtelvej 4 - 46 er tegnet af Thorkild Henningsen.
Type B3 er spejlvendt udgave af Type A3
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Bilag 5 til IokaIpIan 193 - Fuglebakkebebyggelsen - hustyper * side4

EGERNVEJ - mellem Duevej og Fuglebakkevej - TYPE C

H=i=ti==1=i

S

n

Rakkehusene pa Egernvej 1 - 23 er tegnet af Thorkild Henningsen.

Mod vejen
e Espalier i stueetagen
¢ Langs facaden hhv. trappe med geleender op til indgangsdgr og trappe med geleender ned til kaelder.

o | stueetagen: en 2-fags indgangsdgr med sprosseopdeling og to 2-fags vinduer - ét pa hver side af
indgangsdgren.

* Pa fgrstesalen: tre 2-fagsvinduer, der flugter lodret med stueetagens dgr/vinduer.
o i keelderetagen: et 2-fags og et 3-fags keeldervindue.

Mod bagvejen

¢ Tilbygning i én etage: Karnap ud for dagligstue og overdakket terrasse i resten af husets bredde. Kar-
nappen har ud mod haven et 5-fags vindue, der fortsaetter rundt om hjgrnet i 3-fagsvindue mod den
overdaekkede terrasse.

o | stueetagen endvidere 2-fags terrassedgr ud fra spisestuen med 1-fags vindue pa hver side af dgren.
¢ Pa fgrstesalen et 3-fags og to 2-fags vinduer, der fremstar som samlet 7-fags vindue

Kzelderetage, der kun er halvt udgravet (mod gadesiden).

Skorsten pa hvert hus i trejdedelspunktet.

EGERNVEJ - mellem Solsortvej og Vagtelvej - TYPE C1

Egernvej 67

Rakkehusene pa Egernvej 57-75 er tegnet af Thorkild Henningsen.

Mod vejen

e Espalier i stueetagen

e Langs facaden hhv. trappe med gelender op til indgangsdgr og trappe med geleender ned til kaelder.
o | stueetagen: en 2-fags indgangsdgr og to 3-fags vinduer - ét pa hver side af indgangsdgren.

* Pa fgrstesalen: to 3-fags vinduer og et 2-fagsvindue, der alle flugter lodret med hhv. stueetagens
vin-duer og dgr.

o | keelderetagen: to 3-fags kaeldervinduer og et hgjere 1-fags kaeldervindue.

Mod tveaerstien

 Tiloygning i én etage: Karnap ud for dagligstue og overdaekket terrasse i resten af husets bredde.
Kar-nappen har ud mod haven et 5-fags vindue, der fortsaetter rundt om hjgrnet i 3-fagsvindue mod
den overdakkede terrasse.

o | stueetagen endvidere 2-fags terrassedgr med 1-fags vindue pa hver side af dgren.
* P3 fgrstesalen tre 3-fags vinduer.

o | keelderetage i karnappen: to 3-fags keeldervinduer.

Kzelderetage, nogle halvt og nogle fuldt udgravet.

Skorsten placeret i lodret skel mellem nabohuse.

EGERNVEJ - mellem Fuglebakkevej, Drosselvej og Solsortvej - TYPE C2
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Rakkehusene pa Egernvej 25-39 og 41-55 er tegnet af Thorkild Henningsen.

Mod vejen

o Espalier i stueetagen

e Langs facaden hhv. trappe med geleender op til indgangsdgr og trappe med geleender ned til kaelder.

e | stueetagen: en 2-fags indgangsder med sprosseopdeling og to 3-fags vinduer - ét pa hver side af
indgangsdgren.

o P3 fgrstesalen: to 3-fags vinduer og et 2-fagsvindue, der alle flugter lodret med hhv. stueetagens vin-
duer og dgr.

o | keelderetagen: to 3-fags keeldervinduer og et hgjere 1-fags kaeldervindue.

Mod tveerstien

e Tilbygning i én etage: Karnap ud for dagligstue og overdaekket terrasse i resten af husets bredde. Kar-
nappen har ud mod haven et 5-fags vindue, der fortsaetter rundt om hjgrnet i 3-fagsvindue mod den
overdakkede terrasse.

e | stueetagen endvidere 2-fags terrassedgr ud fra spisestuen med 1-fags vindue pa hver side af dgren.
* P3 fgrstesalen to 4-fags vinduer.

o | keelderetage til karnappen: 3-fags keeldervindue.

Kzelderetage, fuldt udgravet.

Skorsten placeret i lodret skel mellem nabohuse.
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EGERNVEJ 1-23 -TYPEC

Der findes ikke sammenhangende oprindelige facadetegninger for disse raekkehuse ved Egernvej. Se oprindelige tegninger for Type C pa modstaende side.
Nedenfor vises de sammenhangede oprindelige facadetegninger for type C1 og C2.

EGERNVEJ 57-75 - TYPE C1
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Drosselvej - Dahlerup Berthelsens fgrste udkast til udformning af gstsiden (gstsiden blev opfart som en spejlvending af

vestsiden vist pa modstaende side)

EHISAERYGRELSE  BAA PUTR NR 5 ° AF FREDE ERG BY, MARIENDALS SOGN

14-16 + nr. 22-24 + nr. 30) - TYPE C3

Raekkehusene pa Drosselvej er tegnet af Dahlerup Berthelsen.

Mod vejen

e Espalier i stueetagen

e Langs facaden hhv. trappe med geleender op til indgangsdgr og trappe med geleender ned til kaelder.
e | stueetagen: en 2-fags indgangsder og to 2-fags vinduer - ét pa hver side af indgangsdgren.

¢ P3 fgrstesalen: tre 2-fagsvindue, der alle flugter lodret med hhv. stueetagens vinduer og dgr.

o | keelderetagen: to 3-fags kaeldervinduer.

Mod bagvejen

e Tilbygning i én etage: Karnap ud for dagligstue.

e Karnappen har ud mod haven et 4-fags vindue, der fortsaetter rundt om hjgrnet i et 2-fagsvindue mod
terrassen.

o | stueetagen endvidere 2-fags smasprosset terrassedgr ud fra spisestuen.
¢ P3 fgrstesalen 2-fags fransk altan og et 4-fags vindue.

Kalderetage, fuldt udgravet.

Skorsten placeret i lodret skel mellem nabohuse.

DROSSELVEJ - gstsiden (nr. 2-8 + nr. 18-20 + nr. 32-36) - TYPE C4
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Rakkehusene pa Drosselvej er tegnet af Dahlerup Berthelsen.
Mod vejen

e Espalier i stueetagen

e Langs facaden hhv. trappe med gelaender op til indgangsdgr og trappe med geleender ned til kaelder.
o | stueetagen: en 2-fags indgangsdgr og to 2-fags vinduer - ét pa hver side af indgangsdgren.

o P3 fgrstesalen: tre 2-fagsvindue, der alle flugter lodret med hhv. stueetagens vinduer og dgr.

o | keelderetagen: to 3-fags kaeldervinduer.

Mod bagvejen

 Tiloygning i én etage: Karnap ud for dagligstue (og overdaekket terrasse i resten af husets bredde?).

e Karnappen har ud mod haven et 4-fags vindue, der fortsaetter rundt om hjgrnet i et 2-fagsvindue mod
terrassen.

e | stueetagen endvidere 2-fags smasprosset terrassedgr ud fra spisestuen.
o P3 fgrstesalen 2-fags fransk altan og et 3-fags vindue.

Kzelderetage, fuldt udgravet.

Skorsten placeret i lodret skel mellem nabohuse.

DROSSELVE] - gstsiden (nr. 10-12 og nr. 26-28) - TYPE C5
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Rakkehusene pa Drosselvej er tegnet af Dahlerup Berthelsen.

Mod vejen

¢ Espalier i stueetagen og pa fgrstesalen

¢ Langs facaden hhv. trappe med geleender op til indgangsdgr og trappe med gelaender ned til kaelder.
o | stueetagen: en 2-fags indgangsdgr og to 2-fags vinduer - ét pa hver side af indgangsdgren.
* P3 fgrstesalen: tre 2-fagsvindue, der alle flugter lodret med hhv. stueetagens vinduer og dgr.
o | keelderetagen: to 3-fags keeldervinduer.

Mod bagvejen

e Ingen tilbygning - men mur der skeermer terrassen mod naboen.

o | stueetagen en 2-fags terassedgr ud fra spisestuen og et 2-fags vindue.

* Pa fgrstesalen en to-fags fransk altan og et 2-fags vindue.

Kaelderetage, fuldt udgravet.

Skorsten placeret i lodret skel mellem nabohuse.
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Drosselvej - vestsiden
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DROSSELVE]J - vestsiden (nr. 15-17 + nr. 23-25 + nr. 31 + nr. 37) - TYPE C3

Spejlvendt udgave af Type C3

DROSSELVE]J - vestsiden (nr. 5-9 + nr. 19-21 + nr. 33-35) - TYPE C4

Spejlvendt udgave af Type C4

DROSSELVE]J - vestsiden (nr. 11-13 og nr. 27-29) - TYPE C5

Er L T i Spejlvendt udgave af Type C5
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VAGTELVEJ 48 - 56 + SOLSORTVEJ 49

Vagtelvej 48-50
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Dobbelthusene ved Vagtelvej er tegnet af Dahlerup Berthelsen.

Nordsiden

e Dobbelthuset er mod adgangssiden spejlvendt omkring midteraksen.

e Langs facaden hhv. trappe med geleender op til indgangsdgr og trappe med gelaender ned til kaelder.
e | stueetagen: en 2-fags indgangsdgr og et 2-fags vindue

 Pa fgrstesalen: to 2-fagsvindue, der flugter lodret med hhv. stueetagens vindue og dgr.

o | keelderetagen: to 3-fags kaeldervinduer.

Sydsiden

e Tilbygning i én etage: Karnap ud for dagligstue med et 4-fags vindue ud mod haven.

Den vestlige del af dobbelthuset:

e | stueetagen endvidere et 4-fags vindue og en tilbygning med 1-fags smasprosset havedgr
* Pa fgrstesalen et to 2-fags og et 4-fags vindue.

Den gstlige del af dobbelthuset:

e | stueetagen endvidere 2-fags smasprosset terrassedgr ud fra spisestuen.

» Pa fgrstesalen 2-fags fransk altan og et 4-fags vindue.

o | kelderetagen: to 3-fags keeldervinduer.

Vestgavlen
e | stueetagens tilbygning et 3-fags vindue

e Pa fgrstesalen reekvaerk omkring altanen og en 1-fags altandgr med et 1-fags vindue pa hver side af
altandgren.

e Pa fgrstessalen endvidere en 2-fags fransk altan.

o | keelderetagen: to 3-fags kaeldervinduer.

@Pstgavlen

e | hhv. stueetagen og pa fgrstesalen 3-fags vinduer, der flugter.
Kaelderetage, fuldt udgravet.

Dobbeltskorsten placeret i lodret skel mellem nabohuse.
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DUEVEJ 41 + EGERNVEJ 4-16 - TYPED + TYPE E
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Dobbelthusene ved Egernvej er tegnet af Thorkild Henningsen.

Sydsiden

¢ Dobbelthuset er mod sydsiden forskelligt udformet pa fgrstesalen (hhv. Type D og Type E) - ellers er de to typer ens.
e Tilbygning i to etager: Karnap ud for dagligstue i stueetagen og atelier pa fgrstesalen.

e Karnappen har i stueetagen et 5-fags dannebrogsvindue mod haven og et 2-fags dannebrogsvindue mod terrassen.
¢ Endvidere er der i stueetagen en 2-fags terrassedgr med et-fags dannebrogsvinduer pa hver side.

* Pa fgrstesalen i Type D hhv. 4-fags vindue og terrassedgr med et-fags vinduer pa hver side.

e P4 fgrstesalen i Type E et 4-fags og et 5-fags vindue.

¢ | tilbygningens kaelderetage:To 3-fags kaeldervinduer.

Nordsiden

¢ Langs facaden hhv. trappe med geleender op til indgangsdgr og trappe med gelaender ned til keelder.
e | stueetagen: en 2-fags indgangsdgr, et 3-fags vindue og et 2-fags vindue.

* Pa fgrstesalen: to 2-fagsvindue (lavere), der flugter lodret med hhv. stueetagens 2-fags vindue og dgr.
o | keelderetagen: to 3-fags kaeldervinduer.

Kzelderetage, fuldt udgravet.
Dobbeltskorsten placeret i lodret skel mellem nabohuse.
Vandrette murstensband mellem etagerne.
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Godthabsvej 78 - 94 (mellem Duevej og Fuglebakkevej)
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Etagehusene Godthabsvej 78 - 94 er tegnet af Thorkild Henningsen.

3% etagesejendom er placeret centralt med 4 ejendomme i 2% etage pa hver side.
Vandrette murstensband over og under vinduer. Skorstene og dobbeltskorstene
trapper, samt keeldervinduer, som pa tegning.

Mod Godthébsvej Godthabsvej 78 - 84, hvoraf det fremgar at der oprindeligt blev etableret

o | stueetagen - Godthabsvej 78-86: Stgrre butiksvinduer/butiksindgange flere ste- flere kviste end vist pa ovenstaende tegning.
der med fremskudte glaspartier til udstilling, samt 4-fags vinduer, Godthabsvej
86: Indhak i facade til faelles butiksindgange, Godthabsvej 88-94: 2-fags ind- T ZUIRSHE D GOTIHATREN s e .
gangsdgr (Godthabsvej 94 indgang pa nordside), 4-fags vinduer og 5-fags karnap At 00
med skra sider.

we st

 Pa fgrstesalen - Godthabsvej 78-84: 6-fags vinduer samt 4-fags vinduer, der
flugter lodret med stueetagens 4-fags vinduer, Godthabsvej 86: 5 4-fags vinduer,
Godthabsvej 88-94: 3 og 4-fags vinduer, der flugter lodret med vinduer, karnap-
per og indgangspartier i stueetagen.

* P3 2. salen/tag-etage - Godthabsvej 78-84: 4-fags kvistaltaner placeret over 1.
salens vinduespartier, Godthabsvej 86: 5 4-fags vinduer, der flugter lodret med |
fgrstesalens 4-fags vinduer, Godthabsvej 88-94: 4-fags kvistaltaner placeret over| 2
1. salens vinduespartier. Godthabsvej 86 tag-etagen: 4 fags kviste, der flugter
lodret med vinduer i underliggende etager.

Nordsiden

o | stueetagen - Godthabsvej 78-86: 2 4-fags og et 2 fagsvindue pr. ejendom (varia-|
tion i 78), Godthabsvej 86: forskellige vindues- og indgangspartier, Godthabsvej
88-92: 2-fags vinduer og 2-fags terrassedgr med 1-fags vindue pa hver side af
dgren, Godthabsvej 94: 3-fags vindue og 2-fags indgangsder.

* Pa fgrstesalen - Godthabsvej 78-84: 2-, 3- og 4-fags vinduer, der flugter lodret
med stueetagens vindue- og dgrpartier, Godthabsvej 86: 2-, 3- og 4-fags vinduer
placeret over stueetagens vindues- og dgrpartier, Godthabsvej 88-92: 2-, 1- og 3
fags vinduer, hvor 2-fagsvinduer flugter lodret med stueetagens vinduer, Godt-
habsvej 94: 3- og 2 fags vinduer placeret over stueetagens vindues- og dgrparti.

* P3 2. salen/tag-etage - Godthabsvej 78-84: 3 og 4-fags altaner placeret over 1.
salens vinduespartier, Godthabsvej 86: 2-, 3- og 4-fags vinduer-fags vinduer, der v
flugter lodret med fgrstesalens vinduer, Godthabsvej 88-94: Oprindeligt ingen
altaner/kvistaltaner. o EZa
Godthabsvej 86 tag-etagen: 2 stk. 4 fags kviste, der IN
flugter lodret med vinduer i underliggende etager.

e
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Godthabsvej 96 - 106 (mellem Fuglebakkevej og Drosselvej)

Godthabsvej 98

Bebypgeldic e Moh A 5 ) Crotriihitory 5
} 72?%225;2/{» 28 /% 7 Il

Il

e side 11

Godthabsvej 100 - 102 (se tegning side 12 af denne types nordside)
T DEBYAGRLSE P GODTHABAVE TIRIOHGAANTR, NR S A A[qu 21y

l L

L I

B i

N R

62 10— M7 — 22685

Sbitve

=t

oty Mo LETY ) tq =L oA

Etagehusene Godthabsvej 96-106 er tegnet af Dahlerup-Berthelsen

3% etagesejendom, der fremstar som to ens sammensatte bygninger, er placeret centralt
med 2 ejendomme i 2% etage pa hver side. Vandrette murstensband over og under vin-
duer. Skorstene og dobbeltskorstene samt kaldervinduer, som pa tegning.

Mod Godthabsvej

e | stueetagen - Godthabsvej 96-98: 2 fags indgangsdgre, stgrre butiksvinduer/indgange,
Godthabsvej 100-102: Symmetrisk placerede 3- og 4-fags vinduer omkring 1-fags ho-
veddgr med vinduesparti gverst, Godthabsvej 104-106: 2-fags indgangsdgr, 3- og 4-fags
vinduer og 5-fags karnap med skra sider.

* Pa fgrstesalen - Godthabsvej 96-98: 4-fags vinduer, der er placeret over stueetagens
dgr- og indgangspartier, Godthabsvej 100-102: symmetrisk placerede 3-fags vinduer og
2-fags altandgr med 1-fags vindue pa hver side af dgren til altaner, der lodret flugter med
stueetagens vindues- og dgrpartier, Godthabsvej 104-106: 3 og 4-fags vinduer, der flugter
lodret med vinduer, karnapper og indgangspartier i stueetagen.

¢ P3 2. salen/tag-etage - Godthabsvej 96-98: oprindeligt ikke kviste/kvistaltaner, Godthabs-
vej 100-102: 3- og 4-fags vindues- og altanpartier, der lodret flugter med 1. salens vin-
dues- og dgrpartier, Godthabsvej 104-106: oprindeligt ikke kviste/kvistaltaner.

Nordsiden

e | stueetagen - Godthabsvej 96-98: 2 fagsvinduer og 2-fags terrassedgr med 1-fags vindue
pa hver side af dgren, Godthabsvej 100-102: symmetrisk placerede vinduer: 5 2-fagsvin-
duer i midten flankeret af 4-fags vinduer, Godthabsvej 104: 2-fags vindue og 2-fags terras-
sedgr med 1-fags vindue pa hver side af dgren, Godthabsvej 106: 2-fags vindue og 2-fags
indgangsdgr.

 Pa fgrstesalen - Godthabsvej 96-98: 2- og 3-fags vinduer, placeret over stueetagens vin-
due- og dgrpartier, Godthabsvej 100-102: symmetrisk placerede vinduer: 5 2-fagsvinduer
i midten flankeret af 4-fags vinduer, der flugter lodret med stueetagens vinduer, Godt-
habsvej 104-106: 2- og 3-fags vinduer, placeret over stueetagens vindue- og dgrpartier.

* Pa 2. salen/tag-etage - Godthabsvej 96-98: Oprindeligt ingen kviste/kvistaltaner, Godt-
habsvej 100-102: symmetrisk placerede vinduer: 5 2-fagsvinduer i midten flankeret af
4-fags vinduer, der flugter lodret med 1. salens vinduer, Godthabsvej 104-106: Oprindeligt
ingen kviste/kvistaltaner, Godthabsvej 100-102 tag-etage: 3- og 4- fags kviste, samt stgrre
kvist ved midteraksen.
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GODTHABSVEJ 110 - 118 + SOLSORTVEJ 2 (mellem Drosselvej og Solsortvej)

Godthabsvej 114 - 116 mod Godthabsvej
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Godthabsvej 114 - 116 nordsiden
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Etagehusene Godthabsvej 110 - 118 + Solsortvej 2 er tegnet af Dahlerup-Berthel-
sen

3% etagesejendom, der fremstar som to ens sammensatte bygninger, er placeret centralt
med 2 ejendomme i 2% etage pa hver side. Vandrette murstensband over og under vinduer.
Skorstene og dobbeltskorstene samt kaeldervinduer, som pa tegning.

Mod Godthabsvej

o | stueetagen - Godthabsvej 110-112: 2-fags indgangsdgr, 4-fags vindue og 5-fags karnap-
per med skra sider, Godthabsvej 114-116: Som nr. 100-102, Godthabsvej 118/Solsortvej 2:
2-fags indgangsdgr, 4-fags vindue og 5-fags karnapper med skra sider.

e Pa fgrstesalen - Godthabsvej 110-112: 4-fags vinduer, der flugter lodret med stueetagens
4-fags vinduer, karnapper og indgangspartier, Godthabsvej 114-116: som nr. 100-102,
Godthabsvej 118/Solsortvej 2: 4-fags vinduer, der flugter lodret med stueetagens 4-fags
vinduer, karnapper og indgangspartier.

® Pa 2. salen/tag-etage - Godthabsvej 110-112: 2- og 6-fags kvistaltaner, Godthabsvej 114-
116: Som nr. 100-102, Godthabsvej 118/Solsortvej 2: 2- og 6-fags kvistaltaner.

Nordsiden

o | stueetagen - Godthabsvej 110-112: 2-fags vinduer og 2-fags terrassedgr med 1-fags vin-
due pa hver side af dgren og 2-fags indgangsdgr, Godthabsvej 114-116: Som nr. 100-102,
Godthabsvej 118/Solsortvej 2: 2-fags vinduer og 2-fags terrassedgr med 1-fags vindue pa
hver side af dgren og 2-fags indgangsdgr.

 Pa fgrstesalen - Godthabsvej 110-112: 2- og 3-fags vinduer, placeret over stueetagens vin-
due- og dgrpartier, Godthabsvej 114-116: som nr. 100-102, Godthabsvej 118/Solsortvej 2:
2- og 3-fags vinduer, placeret over stueetagens vindue- og dgrpartier.

* P3 2. salen/tag-etage - Godthabsvej 110-112: Oprindeligt ingen kviste/kvistaltaner, Godt-
habsvej 114-116: Som nr. 100-102, Godthabsvej 118/Solsortvej 2: Oprindeligt ingen kviste/
kvistaltaneé@odthébsvej 114-116: Som nr. 100-102.
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Bilag 5 til Iokalplan 193 . Fuglebakkebebyggelsen - hustyper
GODTHABSVEJ 126 - 138

Godthabsvej 126 - 138 mod Godthabsvej (se tegning side 10 af denne types nordside)
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Etagehusene Godthabsvej 126-138 er tegnet af Dahlerup-Berthelsen

Sidoo

3% etagesejendom er placeret centralt med 3 ejendomme i 2% etage pa hver side. Vandrette mur-
stensband over og under vinduer. Skorstene og dobbeltskorstene samt kaeldervinduer, som pa
tegning.

Mod Godthabsvej

o | stueetagen - Godthabsvej 126-130: 2-fags indgangsdgre, 4-fags vindue og 5-fags karnapper med
skra sider, Godthabsvej 132: Som nr. 86, Godthabsvej 134-138: Stgrre butiksvinduer/butiksind-
gange, samt 3- og 4-fags vinduer.

e P43 fgrstesalen - Godthabsvej 126-130: 3- og 4-fags vinduer, placeret over stueetagens vindues,
-d@r og karnappartier, Godthabsvej 132: Som nr. 86, Godthabsvej 134-138: 2 5-fags vinduer pr.
ejendom.

* P3 2. salen/tag-etage - Godthabsvej 126-130: Oprindeligt ingen kviste/altankviste, Godthabsvej
132: Som nr. 86, Godthabsvej 134-138: 4-fags (fremstar som 3-fags) kvistaltaner placeret over 1.
salens vinduespartier.

Nordsiden

e | stueetagen - Godthabsvej 126-130: 2-fags vinduer og 2-fags terrassedgr med 1-fags vindue pa

hver side af dgren og 2-fags indgangsdgr, Godthabsvej 132: Som nr. 86, Godthabsvej 134-138: 1-,

2-, 3- og 4-fags vinduer.

» Pa fgrstesalen - Godthabsvej 126-130: 2-, 1- og 3-fags vinduer, placeret over stueetagens vindue-
og dgrpartier, Godthabsvej 132: Som nr. 86, Godthabsvej 134-138: 1-, 2-, 3- og 4-fags vinduer,
placeret over stueetagens vinduer og dgrpartier.

® P3 2. salen/tag-etage - Godthabsvej 126-130: Oprindeligt ingen kviste/kvistaltaner, Godthabsvej
132: Som nr. 86, Godthabsvej 134-138: 3- og 4-fags kviste, Godthabsvej 132 tag-etagen: Som nr.
86.
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Servitutredeggrelse af 23. februar 2017 i henhold til planlovens § 15, stk. 2, nr. 19 og § 18 ved-
rgrende

servitut nummer 1723-02 lyst p& matr. nr. af Frederiksberg: 15a, 15bd, 15be, 15bf, 15bg, 15bh,
15bi, 15bk, 15bl, 15bm, 15bn, 15bo, 15bp, 15bq, 15br, 15bs, 15bt, 15bu, 15bv, 15bx, 15by,
15bz, 15bae, 15bg, 15ca, 15cb, 15cc, 15cd, 15ce, 15cf, 15cg, 15ch, 15ci, 15cl, 15cm, 15cn,
15co, 15cp, 15cq, 15cr, 15cs, 15ct, 15cu, 15cv, 15c¢cx, 15cy, 15cz, 15cee, 15c@, 15da, 15db,
15dc, 15dd, 15de, 15df, 15dg, 15dh, 15di, 15dk, 15dl, 15dm, 15dn, 15do, 15dp, 15dq, 15dr,
15dt, 405, 416, 417, 418, 5ab, 5ac, 5c¢, 5ix, 5iy, 5iz, 5iee, 5ig, 5ka, 5kb, 5kc, 5kd, S5ke, 5kf, 5kg,
5kh, 5ki, 5kk, 5kl, 5km, 5kn, 5ko, 5kp, 5kq, 5kr, 5ks, 5kt, 5kx, 5ky, 5kz, 5kae, 5kg, 5la, 5lb, 5lc,
5ld, 5le, 5If, 5lg, 5lh, 5li, 51k, 5ll, 5Im, 5In, 5lo, 5lp, 5lq, 5Ir, 5ls, 5It, 5lu, 5lv, 5Ix, 5ly, 51z, 5lae,
5lg, 5ma, 5mb, 5mc, 5md, 5me, 5mf, 5mg, 5mh, 5mi, 5mk, 5ml, 5mm, 5mn, 5mqg, 5mr, 5ms,
5mt, 5mu, 5mv, 5mx, 5my, 5mz, 5mae, 5mg, 5na, 5nb, 5n¢c, 5nd, 5ne, 5nf, 5ng, 5nh, 5ni, 5nk,
5nl, 5nm, 5nn, 5no, 5np, 5nq, 5nr, 5ns, 5nt, 5nu, 5nv, 5nx, 5ny, 5nz, 5nae, 5ng, 50a, 50b, 5oc,
50d, 50e, 50f, 50g, 50h, 50i, 50k, 50l, 5o0m, 5on, 500, 50q, 5or, 50s, 50t, 5ou, 50v, 50x, 5oy,
50z, 50z, 504, 5pc, 5pd, 5pe, 5pf, 5pg, 5ph, 5pi, 5pk, 5pl, 5pm, 5pn, 5po, 5pp, 5pq, 5pr, 5ps,
5pt, 5pu, 5pv, 5px, 5py, 5pz, S5pae, 5p@, 5ga, 5gb, 5qc, 5qd, 5qe, 5qf, 5qg, 5gh, 5qi, 59k, 5ql,
5gm, 5gn, 5qo, 5gp, 5qq, 5qr, 5gs, 5qt, 5qu, 5qv, 5gx, 5rk, 5z, 5mn, 5z, 15cl, 417, 416, 405,
5kt, 5¢, 5 ks, 418, 15a, 5ab, 5ac og 5rk

Servitut nr. 1444-02 lyst pa matr. nr. af Frederiksberg: 15dt, 15ch, 15cg, 15cf, 15ce, 15cd, 15cc,
15cb, 15ca, 15bg, 15bae, 15bz, 15by, 15bx, 15bv, 15bu, 15bt, 15bs, 15br, 15bqg, 15bp, 15bo,
15bn, 15bm, 15bi, 15bk, 15bl, 15bh, 15bg, 15bf, 15be, 15bd.

Denne servitut geaelder jf. deklaration lyst 14-05-1928 ogs& for matr.nr. 15da, 15dp, 15cg, 15dm,
15do, 15cee, 15dn, 15cz, 15cy, 15dk, 15dh, 15dd, 15dl, 15db, 15dg, 15cu, 15dt, 15cv, 15dr,
15cx, 15dq, 15di, 15bd, 15dc, 15ct, 15df, 15de.

Servitut nr. 2347-02 lyst p§ matr. nr. af Frederiksberg: 15cq, 15cr, 15ci, 15co, 15cn, 15 cm,
15cs, 15c¢cp

Servitut nr. 2147-02 lyst p§ matr. nr. af Frederiksberg: 5qgs, 5Ib, 5ki, 5ls, 5om, 5gc, 5nx, 5mg,
5It, 5mi, 5nv, 5mv, 5gb, 5gx, 5mu, 50a, 50h, 5qq, 5qp, 5mr, 50i, 5mt, 5pk, 5pp, 5ix, 5kx, 5pe,
5pf, 5pg, 5Ir, 5kee, 500, 5pi, 5qu, 5kh, 5np, 5ng, 5of, 5iee, 5mk, 50n, 5qv, 50g, 5ph, 5qe, 5my,
5qd, 5nz, 5pz, 5nq, 59k, 50d, 5mz, 5qr, 5po, 5pae, 5lu, 5mae, 5nu, 5nt, 50e, 5mx, 5lv, 5gm,
5qga, 5lz, 5mq, 5pc, 50k, 5gf, 5go, 5mm, 5gh, 5ol, 50b, 5qgt, 5nr, 5ml,5pg, 5ly, 5nze, 5qi, 5Ix,
5gn, 5o0c, 5ns, 5ql, 5na, 5qg, 5nn, 5kg, 5ig, 5py, 5lze, 5pn, 5ka, 5ks, 5px, 5ne, 5lg, 5mf, 5pm,
5ab, 5kb, 5pd, 5nl, 5ma, 5nk, 5iz, 5kc, 5pq, 5ny, 50q, 5or, 5kt, 5nf, 50s, 5ke, 5ot, 5kd, 5pyv,
5pt, 50x, 5mb, 5mc¢, 5nd, 5iy, 5nc, 5z, 5md, 5ps, 5me, 5ng, 5lo, 5lI, 5kn, 5lp, 5Im, 5km, 5In,
5kl, 5kk, 5ni, 5o0u, 51k, 5mn, 5mh, 50z, 5kf, 5kz, 504, 504, 5c, 5ky, 5lh, 5le, 5oy, 50v, 5mg, 5nh,
5nm, 5li, 5nb, 5lqg, 5pl, 5ko, 5Id, 5no, 5If, 5lg, 5kr, 5kq, 5pr, 5la, 5kp, 5kg, 5pu, 5lc

Nedenstdende servitutter ophgrer/punkter ophgrer jf. punkt 11.3:

servitut nr. Dato Omhandlende

1723-02 05-09-1924 Dok. om bebyggelse, benyttelse mv. aflyses,
idet den i servitutten omtalte bebyggelsesplan
aldrig er realiseret.
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1444-02

21-10-1927

Dok. om bebyggelse, benyttelse mv. Denne lo-
kalplan erstatter servituttens punkter om anven-
delse, bebyggelsens udtryk og omfang, beplant-
ning, hegn og affaldsplacering (punkt 1, 2, 3, 4,
5, 6 og sidste punktum i punkt 10) mens gvrige
punkter opretholdes.

2347-02

09-02-1928

Dok. om bebyggelse, benyttelse mv. Denne lo-
kalplan erstatter servituttens punkter om anven-
delse, bebyggelsens udtryk og omfang, beplant-
ning, hegn og affaldsplacering (punkt 1, 2, 3, 4
0og 5) mens gvrige punkter opretholdes.

2147-02

10-11-1928

Dok. om bebyggelse, benyttelse mv. Denne lo-
kalplan erstatter servituttens punkter om anven-
delse, bebyggelsens udtryk og omfang, beplant-
ning, hegn og affaldsplacering (punkt 1, 2, 3,

5 og 6 og punkt 4 pa naer 2. sidste punktum)
mens gvrige punkter opretholdes.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens be-
stemmelser, fortreenges af planen jf. planlovens § 18. Andre private servitutter kan eksproprie-
res, ndr det vil vaere af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af planen.
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