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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan fastsaetter regler om bebyggelse og anvendelse af
arealer m.v. inden for planens geografiske omrade.

En lokalplan fastleegger de konkrete bestemmelser for realise-
ringen af de rammer, der er fastlagt i kommuneplanen.

Der er efter en lokalplans vedtagelse ikke pligt til at gennemfgre
de forhold, som lokalplanen beskriver, men alle zendringer af de
eksisterende forhold skal ske i overensstemmelse med lokalpla-
nens bestemmelser. Det vil sige, at en lokalplan regulerer alene
fremtidige forhold og aendringer.

Lokalplanen bestdr af to dele; en redeggrelsesdel og en be-
stemmelsesdel.

Redeggrelsen indeholder en gennemgang af planens baggrund,
mal og indhold. Den beskriver lokalplanomradets eksisterende
forhold kommuneplanen og den gvrige planlaegning.

Bestemmelsesdelen udggr den juridiske del af planen. Her op-
summeres lokalplanens indhold i bestemmelser, som er geelden-
de for alle ejendomme i lokalplanomrddet. Kommunalbestyrel-
sen skal pdse at bestemmelserne overholdes og skal sgrge for
at ulovlige forhold lovligggres.
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REDEGORELSE

INDLEDNING

Kommunalbestyrelsen har vedtaget at offentligggre lokalplan
171.

DET EKSISTERENDE OMRADE
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Lokalplanomradet og det omgivende kvarter

Stedets karakter

Den danske Diakonissestiftelse er stiftet i foraret 1863 med det
formal “at uddanne kristne kvinder til sygepleje og anden barm-
hjertighedsgerning” Stiftelsen skete pa initiativ af davaerende
kronprinsesse Louise. I begyndelsen blev arbejdet udfgrt fra et
lille hus i Smallegade pa Frederiksberg, men i 1876 kunne Dia-
konissestiftelsen flytte til de fgrste nye bygninger pa Peter
Bangs Vej 1.

Bebyggelsen er tegnet af Hans Jgrgen Holm som et treflgjet an-
laeg med hospital, boliger, undervisningslokaler og Emmauskir-
ken. Diakonissestiftelsens karakterfulde bygninger mod Peter
Bangs Vej har kulturhistorisk vaerdi, og den sammenhangende
bygningsstruktur har karakter af en herregdrd og har med sine
kamtakker og mange fine bygningsdetaljer et vist kirkeligt og
religigst praeg.

Diakonissestiftelsen



Nord for Peter Bangs Vej abnede tjenestepigehjemmet Martha-
bo i 1885 og sygepensionatet Sarepta i 1886.

I perioden 1889-1912 opkgbte Diakonissestiftelsen villagrunde-
ne pa nordsiden af Dronningensvej, hvor der blandt andet blev
indrettet bgrneinstitutioner og flere alderdomshjem.

Med Gotfred Tvede som arkitekt blev hovedbygningen i 1922-24
udvidet mod gst med en ny flgj, der rummede medicinsk afde-
ling og bgrnehospital. Mod vest blev der opfgrt et nyt moderhus
med spisestue og andre fzellesfaciliteter. Vinkelret herpd opfar-
tes en ny sg@sterflgj med vaerelser til diakonisserne.

I 1936-39 blev der igen udvidet mod vest, denne gang med et
moderne kirurgisk hospital, tegnet af arkitekt Harald Blicher

Gad. I 1954 kunne Sgster Sophies Minde ved Sgndre Fasanvej
tages i brug som alderdomshjem for pensionerede diakonisser.

Nye bygninger blev opfgrt isaer i 1970'erne, og enkelte af disse
er praemieret af Frederiksberg Kommune. De aldre villaer, der
nu anvendes som bofallesskaber, er ikke lengere velegnede til
deres formal, og en del af byggeriet fra 1970’erne er nedslidt.

Den samlede hovedbygning er i dag udpeget som bevarings- I Frederiksberg Kommune er der
veerdig, men traenger generelt til et betydeligt moderniserings- foretaget en registrering af alle byg-

. . ninger opfgrt fgr 1940, og de enkelte
g vedI|gehoIdeIsesmae55|gt Igft. bygninger er klassificeret efter deres

De bevaringsveerdige bygninger i omradet er vist pa figuren bevaringsvaerdi.

herunder og p% kortbilag 1. Udpegningen af bevaringsveaerdige
bygninger i Kommuneplan 2013 tager
udgangspunkt i denne registrering og
udpegede bevaringsvardige bygnin-
ger i geeldende lokalplaner.

Peter Bangs Vej

Emmauskirken

i i bevaringsvaerdige
i -4 i - bygninger

1953-1986

_________________________________________ 5 [ / 1936-1952 i
.............. £ -1872-1935
i e e

Diakonissestiftelsens hovedbygninger er opfgrt i perioden 1872-1939.
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Peter Bangs Vej
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Rygraden i det historiske bygningsanlaeg bevares. Dronningensvej 18 samt den mest mar-
kante af de gamle villaer (Ilias’ Minde, Dronningensvej 26) bevares ogsa og vil sammen
med de to privat-ejede villaer veere med til at skabe et varieret billede mod Dronningens-
vej.

Frem til midten af 1980’erne var der hospitalsdrift pa Diakonis-
sestiftelsen, og derudover var uddannelsen af sygeplejersker
basiselement i Diakonissestiftelsens funktion. Livet i omradet
var i hgj grad praeget af, at sygeplejeelever, diakonisser, prae-
ster, laeger m. fl. boede i omradet.

Sygeplejerskeuddannelsen er i dag blevet suppleret med nye
uddannelser inden for sundhed, omsorg og kirkeligt/diakonalt
arbejde. I de tidligere hospitalsbygninger finder man ogsa pri-
vatpraktiserende speciallaeger og psykologer, sociale og kirkeli-
ge organisationer, studieboliger mm.

Over arene er der desuden oprettet bgrneinstitutioner, plejebo-
liger og bofallesskaber for psykisk syge. Og i 1990’erne var
Diakonissestiftelsen med til at indfgre hospicetraditionen i Dan-
mark.

Diakonissestiftelsen er i dag et konglomerat af en lang raekke
forskellige aktiviteter, der centreres om sundhed og omsorg
samt uddannelse og innovation i tilknytning hertil. En del aktivi-
teter udfgres af Diakonissestiftelsen pa grundlag af aftaler med
stat, region og kommuner, mens andre udfgres af private aktg-
rer, som lejer sig ind i bygningerne. Desuden er der mange,
som udfgrer frivilligt arbejde p& Diakonissestiftelsen.



Friarealer

Diakonissestiftelsens omrddet har karaktertraek der minder om
de traditionsrige campusser man kan genfinde i England og USA,
med bygningsmassen beliggende i en park, forbundet af stier.

Hovedbygning ligger tilbagetrukket fra Peter Bangs Vej, hvilket
skaber et stort 8bent adgangsareal og signalere bebyggelsens
offentlige tilgaengelighed.

Mod Peter Bangs Vej afgraenses omradet af en raekke elegante
stynede platantraeer. Mellem bebyggelsen og platantraeerne er
omradet udlagt til parkering og grgnne omrader. I dettte omra-
de vil de fleste eksisterende traeer blive bevaret, heriblandt de
to store kastanjer ved kirken og en del af de klippede platantrae-
er mod Peter Bangs Vej.

Parken ved Diakonissestiftelsen

Omgivelser

Diakonissestiftelsen ligger i hjertet af Frederiksberg, omgivet af
taet by pa tre sider: Peter Bangs Vej med etageejendomme og
Klammergardens tre blokke med aeldreboliger mod nord og
vest. Og Sgndre Fasanvej med de markante, gamle industribyg-
ninger mod gst, hvor den tidligere porcelzensfabrik er omdannet
til en blanding af boliger, erhverv og undervisningslokaler til Co-

penhagen Business School (CBS). Peter Bags Vej nord for Diakonisse-
stiftelsen

Som kontrast til de teette og trafikerede strgg mod nord og @st
danner Diakonissestiftelsen mod syd overgang til et aldre villa-
kvarter med klassiske Frederiksbergvillaer i 2-3 etager, en grgn
karakter og et roligt miljg med kun lidt trafik. Langs vestsiden af
Diakonissestiftelsens omrade Igber Den Grgnne Sti, en meget
benyttet cykelsti med forbindelse til blandt andet Solbjerg Plads
og det nye CBS, hovedbibliotek, Frederiksberg centret mm.

Sgndre Fasanvej gst for Diakonisse-
stiftelsen



Kulturmiljg

Lokalplanomradet er del af kulturmiljget 2.1, der straekker sig
mellem Peter Bangs Vej og Roskildevej. I Kommuneplan 2013
beskrives omradet saledes:

"Kvarteret har udviklet sig fra Sgndre Fasanvej og mod vest i
perioden fra arhundredskiftet og til mellemkrigstiden. Kvarteret
er praeget af datidens bebyggelsesformer og den kommunale
bebyggelsesregulering efter zoneprincippet.

Karakteristiske bebyggelser er Diakonissestiftelsens store insti-
tutionskompleks (1876-1940), det karakteristiske kulissebyggeri
med storgardskarréer ved Peter Bangs Vej (fra 1920 erne) og
forskudte blokke (1930°- og 1940 erne) laengere ude ud til Peter
Bangs Vej, og den vidtstrakte villabebyggelse syd for Peter
Bangs Vej med Dalgas Boulevard, Hoffmeyersvej og Kronprin-
sensvej/Troels-Lunds Vej som de gennemgaende hovedstrgg.

Syd for Borgmester Godskesens Plads er der ligeledes opfgrt
etagebyggeri i form af storgdrdskarréer fra 1920 erne. Derud-
over er omradet praeget af aldersmaessigt og arkitektonisk vari-
eret villabyggeri. Omradet mellem Jyllandsvej og kvarterets
vestlige dele er bygget i mellemkrigstiden og arene lige efter
besaettelsen.

Omradet mellem Sgndre Fasanvej og Jyllandsvej er bygget i pe-
rioden 1900-1920. Den hvide By fra 1899 er Frederiksbergs
eneste eksempel pa de sma kooperative byggeforeninger, der
med statsldn og kommunal understgttelse blev etableret i man-
ge danske byer i arene omkring arhundredskiftet. Derudover
skal endelig naevnes HF Dalgas, som blev anlagt i 1930 pa det
tidligere baneanlaeg Vestbanen”.

For disse bebyggelser og byomrader gaelder kommuneplanens
retningslinjer og rammer for kulturmiljger. De udpegede kultur-
miljger er beskrevet i redeggrelsen til Kommuneplan 2013.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, som sikrer bevaring af
bebyggelsens vaesentlige karakteristiske hovedtraek.

Villakvarteret syd for Diakonissestiftelsen



BAGGRUNDEN FOR LOKALPLANEN

Frederiksberg Kommune godkendte i 2013 Udviklingsplan 2020 -
helhedsplan for Diakonissestiftelsen som grundlag for udabej-
delse af en lokalplan for omradet. Helhedsplanen havde til hen-
sigt at skabe nye, tidssvarende rammer om seniorliv,
uddannelse, bgrn, sundhed, omsorg og pleje - med respekt for
historien og kulturmiljget.

Visionen i helhedsplanen er, at Diakonissestiftelsens omrader i
fremtiden skal forvandles til en baeredygtig bydel med bedre by-
rum, grgnne elementer og bedre forbindelser gennem omradet
samt at arkitekturen skal afspejle omradets seerlige karakter og
skala.

Idag rummer Diakonissestiftelsen uddannelsescenter, hospice,
plejeboliger, hjemmepleje og hjemmesygepleje, boliger for al-
dre, studieboliger, psykiatriske bofaellesskaber, bgrneinstitutio-
ner, speciallaegecenter, privatpraktiserende psykologer, Loppe-
shoppen, Emmauskirken, alterbrgdsbageri, kursus- og
konferencevirksomhed foruden offentlige og private organisatio-
ner og foreninger med almennyttigt, kirkeligt eller socialt for-
mal.

Kommunalbestyrelsen vil med neerveerende lokalplan muligggre
en bredere unyttelse af omradet. I fremtiden vil der blive tilfajet
seniorboliger med plads til faellesskab, sundhedshus, plejecen-
ter, psykiatriske botilbud, udvidet hospice, bgrneinstitutioner, et
bedre campusmiljg, bedre undervisningsfaciliteter og flere stu-
dieboliger, nye mgdesteder bade inde og ude, flere og bedre fa-
ciliteter til motion, kurser, mgder, sociale og kulturelle aktivite-
ter og et saerlig tilbud til KOL-patienter foruden andre
tvaerfaglige tilbud inden for sundhed, forebyggelse og livsme-
string.

Helhedsplanen "Udviklingsplan 2020"”

I fordret 2012 dystede fire tvaerfaglige teams af arkitekter, land-
skabsarkitekter og andre fagfolk om at tegne den bedste hel-
hedsplan for Diakonissestiftelsens fremtid.

I dommerkomiteen fandt man, at den endelige plan matte rum-
me en kombination af de gode ideer i konkurrenceprojekterne,
og derfor igangsatte Diakonissestiftelsen i sommeren 2012 ar-
bejdet med “den femte Igsning”, der resulterede i den ambitigse
helhedsplan “Udviklingsplan 2020".

Arbejdet med Udviklingsplan 2020 er skete i dialog med Frede-
riksberg Kommune og bygger videre pa Diakonissestiftelsens
eksisterende kvaliteter og veerdier.

10



Diakonissestiftelsen gnsker med sin Udviklingsplan 2020 at ska-
be grundlaget for fortsat at kunne levere uddannelser, omsorg
og pleje til bgrn, zeldre og udsatte grupper, ved en modernise-
ring og fornyelse af stiftelsens omrade mellem Peter Bangs Vej
og Dronningensvej. Udviklingen skal, med respekt for historien
og kulturmiljget, give tidssvarende og gode rammer om de
mange funktioner, der allerede findes pa Diakonissestiftelsen
samt tilfgre nye tilbud og 8bne omradet op mod de omgivende
kvarterer, s& flere borgere far lyst til at bruge stiftelsens grgnne
omrader og faciliteter.

Helhedsplanen understgtter Frederiksbergstrategiens og kom-
muneplanens malsaetninger iseer om klimabyen, vidensbyen og
livskvalitet i hverdagen.

Planen rummer en raekke ambitigse mal for klima og baeredyg-
tighed. Bl.a. vil det vaere malet, at nyt byggeri lever op til kra-
vene i energiklasse 2020 eller bedre, og der vil blive arbejdet
med, at hele eller dele af den nye bebyggelse vil kunne blive
CO2-neutralt bl.a. ved hjalp af solceller.

Helhedsplanen bygger videre pa de szerlige kvaliteter som belig-
genheden sdvel som de flotte historiske bygninger rummer, og
fastholder den nuvarende hovedstruktur - mod Peter Bangs Vej
en markant sammenhangende bebyggelse og smukke byrum,
mod syd en mere 8ben og uformel bebyggelse.

? Udviklingsplan 2020
DIAKONISSESTIFTELSEN Helhedsplan for Diakonissestiftelsen

Helhedsplanen “Udviklingsplan 2020”

11



Overordnet malszetning med helhedsplanen

Med respekt for de kvaliteter, der ligger i det kulturhistoriske
miljg, har Diakonissestiftelsen i helhedsplanen opsat neden-
stdende overordnede mélsaetning:

12

at skabe tidssvarende og gode rammer om de funktioner der
allerede findes: uddannelsescenter, bgrneinstitutioner, pleje-
boliger, hospice, speciallaegecenter, psykiatriske bofaelles-
skaber, café, kulturliv og meget mere.

at opfgre boliger til seniorer, der gnsker at holde sig sunde
og aktive - i en bolig, der er egnet til alderen, og et miljg,
der lzegger op til fellesskab og netvaerk.

at abne Diakonissestiftelsen mod det omgivende kvarter, sa
flere borgere far lyst til at bruge stiftelsens gronne omrader
og andre faciliteter.

at udnytte det faglige udviklingspotentiale inden for sund-
hed, omsorg og pleje - til innovation, offentligt-privat sam-
arbejde og sammenhangende Igsninger for borgerne.

at udnytte synergien i at have sa mange funktioner, alders-
grupper og kulturer samlet.

at skabe rammer, der understgtter Diakonissestiftelsens tra-
dition for samspil mellem professionelle og frivillige.

at styrke indtaegtsgrundlaget, sa Diakonissestiftelsen fortsat
kan yde omsorg for udsatte grupper.

at udvikle et aktivt studiemiljg hvor antallet af studieboliger i
omradet fastholdes s& studiemiljget fortsat vil veere en ud-
viklinde del af diakonissestiftelsen.
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LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen er udarbejdet p& baggrund af Helhedsplanen. For-
malet med lokalplanen er at bygge videre pa Diakonissestiftel-
sens seerlige kvaliteter, ved:

e at udlaagge lokalplanomradet til blandede byfunktioner her-
under boligformal i form af bofaellesskaber for fysisk og psy-
kisk handicappede, plejeboliger, sldreboliger, seniorboliger
og studieboliger, og fastlaegge rammerne for opfgrelse af
flere byggerier af hgj arkiektonisk veerdi og udendgrs op-
holdsarealer af hgj kvalitet.

e at bevare de aldste oprindelige dele af hovedbygningen,
som Igbende undergadr en naensom renovering med respekt
for de oprindelige materialer og detaljer.

e Sikre en god helhedslgsning der fastholder hovedstrukturen
. o o .
i omradet og bevare og styrker omradets grgnne kvaliteter

e at etablerer underjordisk parkering.

e At give mulighed for nedrivning af bevaringsvaerdig bebyg-
gelse udpeget i kommuneplan 2013.

PROJEKTETS UDFORMNING

Malet med det samlede projekt for udvikling af Diakonissestiftel-
sen er, at bygge videre pa de kvaliteter, der allerede findes i
omradet, og som den szerlige beliggenhed giver mulighed for.

Diakonissestiftelsens omrdde opdeles i 13 delomrdder som vist
pa kortet pa side 15 og pa kortbilag 1

Den nuveerende hovedstruktur vil blive fastholdt: Mod Peter
Bangs Vej bevares den markante, sammenhangende bebyggel-
se og det karakterfulde byrum. Mod gst ombygges Sgster Sofies
Minde og der skabes et &bent byrum, der inviterer folk ind i Dia-
konissestiftelsens omrade ved hjgrnet af Sgndre Fasanvej og
Peter Bangs Vej. Mod syd opfgres en mere aben og uformel be-
byggelse, beliggende i det renoverede grgnne omrade. Bebyg-
gelsen her vil trappe ned til to etager mod Dronningensvej og
tilegne sig den villaskala, der er en del af omradets identitet.

Bebyggelsen i den vestlige del af omrddet er meget nedslidt og
utidssvarende. Lokalplanen giver mulighed for, at bebyggelsen
rives ned for at skabe plads til nye bygninger.

Arkitektonisk balancerer udvikling pa et knivsaeg mellem det
moderne og det bevarende. Med vaegt pa at skabe en gget
brugsveerdi vil omradet blive moderne med et klassisk udtryk.

I delomrdde 1-6 ma der opferes eller indrettes hgjst 41.000 m?
bruttoetageareal. I delomrdde 7 kan der, efter udarbejdelse af
ny lokalplan, bygges op til 15.800 m? bruttoetageareal.

14
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Delomrade 1: Sgster Sofies Minde

Sgster Sophies Minde som er opfgrt i 1950’erne, har massive
ydervaegge og darlig isolering, men rummer nogle gode og ef-
tertragtede boliger. Bebyggelsen skal energirenoveres, bl.a.
ved, at der opfgres en ny klimaskaerm uden pa den eksisteren-
de, ligesom den eksisterende tagetage erstattes af to nye og
velisolerede etager. Samtidig opfgres en udbygning mod hjgrnet
af Peter Bangs Vej og Sgndre Fasanvej.

Sgster Sofies Minde vil i fremtiden blive anvendt til mange for-
mal. De to nye etager skal indrettes til seniorboliger og tilbyg- i ’}“
ningen mod hjgrnet skal rumme undervisning, restaurant, og i
stue- og kaelderetagen kan der etableres op til 1.400 m2 detail-
handel med udvalgsvarer. Den gvrige bygning indrettes med
bl.a. boliger og bofeaellesskaber til psykisk syge.

Bebyggelsen

Den overordnede bygningsform er inspireret af de eksisterende
takkede gavle pa Diakonissestiftelsens zeldste dele. P8 Sgster
Sophies Minde refereres der til gavlene, i en stgrre skala, ved at
nedtrappe etagerne.

Eksisterende Sgster Sophies Minde

Bebyggelsen vil maksimalt blive 6 etager, og skal med sit volu-
men forholde sig til den bebyggelsesstruktur der ggr sig geel-
dende pa den anden side af Sgndre Fasanvej i Porcelaenshaven.

NYE SENIORBOLIGER

NY ISOLERET FACADE

NY UDDANNELSESBYGNING

Princip for renovering og udbygning af Sgster Sophies Minde

16



Projektet fremstdr med to forskellige facade typer, hvor den
zldste del af bygningen vil f& en moderne teglstensfacade,
mens de to tagetager og hjgrnet mod Peter Bangs Vej og Sgnd-
re Fasanvej fremstdr mere 8ben, levende og transparente i kraft
af deres oplgste og inviterende materialitet og proportionalitet.

Hjgrnet er som tagetagerne udfgrt i et metalplademateriale,
med en varm gylden nuance der zldes med ynde. Som et gen-
nemgdende arkitektonisk tema arbejdes der med b&deperfore-
rede og lukkede felter i samme materiale. Felterne anvendes for
at give rytmisk opbrydning og detaljemaessig arkitektonisk sam-
menhang.

Mod hjgrnet nedskaleres bygningen, med en nedtrapning der
fremstar harmonisk. Nedskaleringen skal styrkes ved etablering
af indeliggende terrasser med begrgnning.

it = T

Visualisering af Sgster Sophies Minde efter renovering og udbygning

For at skabe en inviterende bebyggelse udformes hjgrnets stue-
etage som en aktiv @ben facade med mulighed for adgang og
stor gennemsigtighed s8 livet i bygningen kan fglges fra gaden.
Ankomstarealet fra pladsen pa hjgrnet indrettes med en udstil-
lings- og siddetrappe, der invitere til ophold.

17



@verst pa bebyggelsen er tagetagerne trukket tilbage. Mod
Sgndre Fasanvej udformes de med en gennemsigtig glas facade,
der indrettes til ophold og med nicher, som giver rytmik og ska-
lanedbrydning.

Mod vest etableres tagetagerne med en &ben terrassezone ud-
fgrt i metalpladematerialet.

Bebyggelsens gavl mod syd begrgnnes og bygningen aftrappes
for bedre at formidle bygningsafslutning og sikre en mere har-
monisk tilpasning til skalaen pa bebyggelsen ved siden af.

Visualisering af Sgster Sophies Minde efter renovering og udbygning

P8 terreen mod havesiden etableres flere terrasser og frem-
spring i facaden, hvilket giver bygningen en mere menneskelig

skala og giver mulighed for en rekreativ udnyttelse af bdde de
helt taette grgnne omrader og diakonissestiftelsens parkan-
leg.
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A




Visualisering af Sgster Sophies Minde efter renovering og udbygning
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Langs Dronningensvej

Kongensvejkvarteret er et roligt og grgnt kvarter med aldre vil-
laer i 2-3 etager. Dronningensvej er lukket for biler ved Sgndre
Fasanvej og er derfor kun lidt trafikeret. Disse forhold andres
ikke med lokalplanen, idet hovedadgangen for biler til Diakonis-
sestiftelsen fortsat vil vaere fra Peter Bangs Vej.

Nordsiden af Dronningensvej er praaget af blandet bebyggelse:
ldre villaer, nyere parcelhuse, et par treetages blokke fra
1970’erne og hospice i en toetages vinkelbygning opfgrt i
1980’erne.

Tre af villaerne, her iblandt en af de privatejede (denne ligger
uden for lokalplanomradet), er udpeget som bevaringsvaerdige.

Med udviklingsplanen bevares den mest markante af dem, Ilias’
Minde, mens der gives mulighed for, at en anden erstattes med
ny bebyggelse. For at sikre et varieret bybillede med en blan-
ding af nye huse og zeldre villaer bevares ogsa Dronningensvej
18.

Et hovedprincip placerer ny bebyggelse, sa man fra Dronnin-
gens-vej far en raekke 'kig’ ind til den gamle hovedbygning.

Omradet langs Dronningensvej ma anvendes til boligformal i
form af heldrsbeboelse, hospice, sundhedsinstitutioner, bgrnein-
stitutioner, sociale institutioner, rddgivning og rehabilitering in-
den for sundhed, psykiatri og lignende.

For at sikre, at karakteren af villakvarter bevares fastleegger lo-
kalplanen, at bebyggelsens hgjde ikke m& overstige 11,5 meter
i en afstand af 30 m fra vejskel mod Dronningensvej.

I resten af delomrdde 2, 3A og 3B, 4, 5A og 5B ma bebyggel-
sens hgjde ikke overstige 14 m.

Illustration af af Dronningensvej med rgd facadelinje for ny bebyggelse og bl hgjdelinje i 30 meters afstand til vejskel.
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Delomrade 2: Dronningensvej 4

Delomrade 2 m& kun anvendes til kontor- og serviceerhvery, li-
berale erhverv, klinikker, kulturelle aktiviteter, undervisning og
forskning, sociale institutioner, radgivning og rehabilitering in-
den for sundhed, psykiatri og lignende, gaeste-/hotelvaerelser
samt boligformal i form af heldrsbeboelse (herunder kollegier,
klubveerelser og bofallesskaber).

Dronningensvej 4
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Delomrade 3A og 3B: Seniorboliger

Seniorboligerne er en ny boform til seniorer i alderen 55+, som
har lyst til at bo i en moderne lejebolig og samtidig vaere en del
af det fazllesskab, som Diakonissestiftelsen med sin blanding af
mange funktioner kan tilbyde.

Boligen er ikke en egentlig eeldrebolig, men er forsynet med ele-
vator og altan eller terrasse/tagterrasse og i gvrigt praktisk ind-
rettet, s den nemt kan tilpasses a&ndrede behov, i takt med at

man med alderen bliver mindre mobil.

Til boligen er knyttet en reekke feellesfaciliteter, dels i form af
sma opholdsnicher og mgdesteder ude og inde, dels i form af lo-
kaler andre steder pa Diakonissestiftelsen, der kan danne ram-
me om sociale og kulturelle aktiviteter, som beboerne selv orga-
niserer.

Seniorboligerne taenkes opfgrt som private udlejningsboliger,
der tilbydes interesserede seniorer pd baggrund af en raekke ud-
lejningskriterier, som er fastsat af Diakonissestiftelsen. Formalet
er blandt andet at sikre en hensigtsmaessig aldersfordeling, s
der til stadighed er en blanding af yngre seniorer og zldre be-
boere. Desuden sikres det gennem udlejningskriterierne, at
mindst 40 procent af boligerne tilbydes Frederiksbergborgere.

Visualisering af seniorboliger ved Dronningensvej
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Bebyggelsen

De nye bygninger mod syd skal modsvare hovedbygningens
tyngde, men med et mere legende udtryk af sammensatte ele-
menter med spring og indhug i facaderne.

Bebyggelsen bestar af 6 punkthuse med ca. 5-10 boliger om-
kring et fzelles trappe- og elevatortarn, i princippet som vist pa
situationsplanen.
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Situationsplan: seniorboliger ved Dronningensvej

Teettest pa Diakonissestiftelsens hovedbygning er bebyggelsen
fire etager og her fra trapper den ned til to etager ved Dronnin-
gensvej. P& den made formidles skiftet i skala til det omgivende
villakvarter med de karakteristiske Frederiksbergvillaer i 2-3
etager.

t
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kirke diakonissestiftelsen seniorboliger haverum snit gn. seniorboliger dronningensvej eksist. villa

Snit der viser hgjden af seniorboligerne ved hovedbygningen og ved Dronningensvej
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Skygge og indkigsgener
De bygninger der placeres teettest pa de private villaer Dronnin-

gensvej 12 og 28, skal placeres og disponeres, sa der bliver
feerrest mulige skygge- og indbliksgener for naboerne, under
hansyntagen til, at det gronne omrades karakter fastholdes. Ek-
sempelvis er facadelinjen placeret teettere pa Dronningensvej
end den eksisterende villa nr. 12, s der kan komme sol til villa-
haven i de sene eftermiddags- og tidlige aftentimer om somme-
ren (se ogsa skyggediagrammer bilag 8).

Skyggediagram: 21. juni kl. 19 (endelig placering og disponering af bebyggelse vest
for nr. 12 vil sikre minimale skyggegener).

Opstalt: seniorboliger set fra Dronningensvej
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Taghaver pa den nye bebyggelse skal traekkes tilbage fra faca-
dekanten, og afgreenses med hgjbede eller andre grgnne ele-
menter som let skaerm mod indkig til naboerne.

Facader

Bebyggelsens facader skal fremsta i to forskellige materialer,
henholdsvis gule genbrugstegl og et plademateriale af hgjkvali-
tet i en gr@sort nuance. Bebyggelsens gvrige facadedetaljer skal
vaere udformet i metal, glas og trze.

De forskellige materialer medvirker, sammen med udskarne al-
taner, forskudte planer og tagterrasser, til en nedskalering af
bebyggelsen.

Det grgnne

Mod Dronningensvej fremstar bebyggelsen med en grgn kant af
bggehaekke. Bag haekkene plantes mindre traeer, for eksempel
frugttraeer, som er med til at skabe en smuk og varieret kant,
der fglger forhavemotivet fra det omkringliggende villakvarter.
Den grgnne kant er et gennemgaende tema langs seniorboliger-
ne bade i den gstlige og den vestlige ende af Dronningensvej.

DROMNINGENEVE EWT BAENK Hig) HAEK PRIVAT HAVE SEMIORBOLIG
Princip (1) for hgje skeermende hakke mod Dronningensvej
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Mellem grupperne af seniorboliger vil der veere haver og stier,
som binder bebyggelsen sammen med det eksisterende havean-
laeg mod gst. Der vil veere offentlig adgang gennem omradet.

Med haekke skabes sma nicher og opholdskroge, og cykelparke-
ring, affaldsskure og lignende “pakkes ind” i grgnt. Samtidig af-
graenser haekkene de dele af haven, som har en mere privat ka-
rakter med fzelles ophold, blomster- eller urtebede, sma
grillpladser og lignende for beboerne. Haekkene har varierende
hgjder; nogle steder danner de en skaerm, andre steder er de
lave og &bner for kontakt. Helt private opholdsarealer findes kun
i form af sma terrasser til boliger i stueetagen samt altaner og
tagterrasser for beboerne pa de gvrige etager.

STRADE KONTAKT OVER HAEKKEN LAV HEK PRIVAT URTEHAVE SENIORBOLIG

Princip (2) for lave haekke mellem private terrasser og feelles haver

Adgangsforhold og parkering
Der vil veere stiadgang til boligerne fra Dronningensvej og fra
hovedstien bag Diakonissestiftelsen.

Hovedadgangen for biler er fra Peter Bangs Vej til en parke-
ringskaelder i den vestlige del af Diakonissestiftelsens omrade.
Fra parkeringskaelderen vil der vaere adgang gennem haven til
seniorboligerne. S&fremt der ikke opfgres byggeprojekter ud-
over hospice og Seniorboliger Syd (delomrdde 3A) vil der kunne
etableres permanenet parkering pa terreen i delomrdde 8.

Fra Dronningensvej vil der vaere adgang for zerindekgrsel i ngd-
vendigt omfang. Det sker ved, at to af stierne ind til omradet
anlaegges i en bredde, der muligggr passage i bil, og ved at be-
byggelsen indrettes med arealer, der kan anvendes til kortvarig
afsaetning. For de to boliggrupper mod nordgst kan aerindekgr-
sel ske via den eksisterende brandvej syd for hovedbygningen.

Som privat grundejer har Diakonissestiftelsen allerede tidsre-
striktioner pa parkering for at sikre, at bilister udefra ikke kan
benytte omradet til langtidsparkering. Tilsvarende vil der pa af-
saetningspladserne ved seniorboligerne vaere restriktioner, som
forhindrer andet end kortvarig standsning og parkering.

I boligomradet udlaegges endvidere areal til handicapparkering.
Udkgrsel mod Dronningensvej anlaegges, sa der sikres gode
oversigtsforhold og god trafiksikkerhed for fodgaengere og cykli-
ster.
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Situationsplan for seniorboliger med princip for placering af handicapparkerings-
pladser og adgang for biler

For fodgaengere vil der vaere offentlig adgang gennem omradet
via stierne fra Dronningensvej.

Klimatiltag

Seniorboligerne opfgres som lavenergibebyggelse. Der afsaettes
plads til solcelleanlaeg pa de dele af tagfladerne, der ikke benyt-
tes til ophold. Regnvand nedsives sd vidt muligt teet pa boliger-
ne, hvor der dels er graesplaener og bede, dels mulighed for at
etablere lodrette faskiner, som leder regnvand til de dyberelig-
gende sandlag.

Grgnne tage indgar bade i form af sedumtage og i form af tag-
haver med muldlag. Begge dele bidrager til fordampning og for-
sinkelse af regnvandet og til at skabe et godt mikroklima.
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Delomrade 4: Hospice

P& Diakonissestiftelsens hospice tilbydes uhelbredeligt syge og
dgende mennesker lindrende pleje og behandling.

Diakonissestiftelsens hospice blev etableret i 1997 og var sale-
des blandt pionererne inden for hospicebevaegelsens indtog i
Danmark. I de nuveerende bygninger er der plads til 10 dggnind-
lagte patienter og et udgdende hospiceteam for 20 hjemmebo-
ende patienter. Begge dele drives af Diakonissestiftelsen.

Diakonissestiftelsen har indgdet aftale med Region Hovedstaden
og Ministeriet for Sundhed og Forebyggelse om at udvide med
seks ekstra pladser.

Pa det nuvaerende hospice er administrationen placeret i en zl-
dre villa, adskilt fra patientafsnittet. De fysiske rammer i pa-
tientafsnittet lever ikke op til nutidens behov og derfor gnsker
Diakonissestiftelsen som led i helhedsplanen at opfgre et nyt
hospice med 16 pladser, fortsat beliggende i de rolige omgivel-
ser mod Dronningensvej, men placeret en smule l&engere mod
vest.

Bebyggelsen

Bebyggelsens udformning, der adskiller sig vaesentligt fra den
eksisterende bebyggelse pa Dronningensvej, er et bevidst valg
begrundet i hospicefunktionen. Arkitektur og materialer afspej-
ler at her er tale om en bebyggelse med det ganske szerlige for-
mal - at sige farvel til livet. I arbejdet med projektet har det
veeret vigtigt at skabe en imgdekommende og elegant bygning
med egen identitet, som tilpasser sig skalaen pa Dronningens-
vej.

Visualisering af hospice ved Dronningensvej. Bebyggelsen vil blive trukket laengere
tilbage fra dronningensvej. Den ngjagtige placering og facadens endelige opbygning
fremgar ikke af visualiseringen.
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Hospice vil fremstd som én bygning, der med tilbagetraekninger
og indskaeringer er formet, s& den opleves i mindre "bidder”,
ndr man ser den udefra.

Set fra Arveprinsensvej markerer det nye hospice sig i gadebil-
ledet med en facade i to etager. Facaden vil vaere trukket min.
3,8 m tilbage fra skellet mod Dronningensvej (afstand til kant-
sten 6,1 m) og nedskaleret ved brug af forskellige facadeele-
menter samt frem- og tilbagetraekninger. Endvidere vil der blive
etableret haek foran denne del af hospicets facade.

Modelfoto: Etablering af haek fiorstaerker forhavemotivet og partielle tilbagetraeknin-
ger nedskalerer facaden. Den ngjagtige placering og facadens detaljerede opbygning
fremgar ikke af modellen.

Mod Dronningensvej er det meste af bygningen dog kun i én
etage, og den vil vaere trukket min. 5,9 m tilbage fra skel til ve-
jen (8,2 m fra kantsten), sa der er plads til korttidsparkering
teet pa indgangen. Neer indgangen er der desuden cykelparke-
ring, dels i form af et overdaekket areal, som er integreret i ind-
gangspartiet, dels i form af cykelstativer placeret bag en hak
ud mod vejen.

Opstalt: Hospice facade mod Dronningensvej
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Hospicebygningen har en raekke udskzeringerne, der nedbry-
der den samlede bygningskrop i mindre enheder, og tilpasser
bygningen til skalaen i den omgivende villabebyggelse.

Bygningen vil vaere varieret og fra gadeplan vil man opfatte
den forskelligt alt efter, hvordan man bevaeger sig rundt om
den.

Udskaeringerne der er formet som halvcirkler, kan findes
mange steder i kvarteret bade p& eksisterende og fremtidige
bygninger. Pa det nye hospice fortolkes cirkelslaget i en mo-
derne kontekst, hvor det repraesenterer noget blgdt og fav-
nende.

Udskeeringerne er medvirkende til, at de uderum, som hgrer
til hospicet, far et anderledes udtryk end andre uderum i
omradet. De signalerer til omgivelserne, at uderummene er
noget szerligt, og at de ikke er for offentligheden. P& den
made bliver det ikke ngdvendigt at indhegne dem, og man
kan i stedet ngjes med at afskaeerme med beplantning efter
behov.

Facader

For at skabe harmoni i husets proportioner og pa samme tid
give bygningen sammenhang og varation, skal facaden besta af
en reaekke vertikale opdelinger samt to horisontale band, der bin-
der huset sammen. Facadematerialerne skal fgrst og fremmest
skabe en varm, indbydende og levende facade.

Facadebeklaedningen bestar af tre forskellige materialer:

e Tynde plader i metal, som har en varm glgd. Pladerne skal
veere gyldenbrun i farveholdningen og skal changere og pa-
tinerer, s der kommer et spil i materialet.

e Traepartier bestdende af smalle traelameller i naturfarve.

e Glaspartier, der pa udvalgte steder solafskaermes med trae-
lameller. Lamellerne er med til at filtrere dagslyset og be-
skytter mod indbliksgener.

30

:\\ /r .
L B Y

Cirklerne kan genfindes mange steder
omradet

Referancefoto farveholdning i facade-
materialer



Adgangsforhold og parkering

Ambulancer, rustvogne mv. vil have mulighed for at parkerer pa
det befzestet areal ud for indgangen til bygningen. Personale-
og geesteparkering skal foregd i p-kaelderen i delomrdde 7.
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Situationsplan Hospice

Klimatiltag
Bygningen opfgres som lavenergibebyggelse med grgnne tage
og mulighed for solceller
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Delomrade 5A og 5B og 10: Bevarede bygninger Dronnin-
gensvej 18 og 26 og hovedbygningen

Bygninger som er markeret med bld signatur p& kortbilag 1, er

udpeget som bevaringsvaerdige. Bygningerne ma ikke nedrives,
ombygges eller pd nogen made aendres i deres ydre udformning
uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Hovedbygningen kan undergd en nansom restaurering og reno-
vering under hensyntagen til bebyggelsens saerlige arkitektur.

Efter Kommunalbestyrelsens naermere godkendelse kan der til-
bygges med fx elevatortarn, installationstarn, der skal tilpasses
bygningens og omradets karakter.

Dronningensvej 18: Tilbygning ma kun ske mod nord og efter
forste vinduesfag mod @st og vest, sa facadens udtryk mod ve-
jen bibeholdes.

Kommunalbestyrelsens naermere godkendelse af yderligere a&n-
dringer af bevaringsvardige bygninger forudsaetter dispensation
efter planlovens §19 og 20. Der ma dog foretages indre ombyg-
ninger, som ikke a&ndrer bygningens udseende.

Vinduer i bevaringsvaerdige bygninger

Ved udskiftning af vinduer p& bevaringsvaerdige bygninger kan
dannebrogsvinduer og frederiksbergvinduer udskiftes til vinduer
med samme udseende og opdeling som de oprindelige vinduer.
Ved udskiftning af dannebrogsvinduer, som er udformet med en
enkelt vandret sprosse i nederste vinduesfag, kan denne udela-
des.

Andre vinduestyper m& kun udfgres i samme udseende og op-
deling som de oprindelige vinduer. Vinduer m& kun udformes i
trae eller trae/alu.
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Delomrade 6: Sundhedshus

Delomradet m& anvendes til blandede byfunktioner, herunder
undervisning og forskning, sundhedsinstitutioner, kulturelle ak-
tiviteter, idraets- og beveegelsesaktiviteter, kontor og serviceer-
hverv, gaeste-/hotelveerelser, kursus- og konferencefaciliteter,
cafeer og restauranter og vaerksteder i tilknytning til Diakonis-
sestiftelsens aktiviteter.

Denne lokalplan giver ikke mulighed for at opfgre ny bebyggelse
i delomradet. Ved udarbejdelse af ny lokalplan kan der, i over-
ensstemmelse med kommuneplan 2013, gives mulighed for at
opfgre bebyggelse i maksimalt 7 etager.

Delomrade 7: Plejecenter og bgrneinstitution

Delomrade 7 m& kun anvendes til parkering under terraen, bo-
ligformal i form af hel@rsbeboelse (herunder plejeboliger, kolle-
gier og bofallesskaber), sundheds- og bgrneinstitutioner, socia-
le institutioner, uddannelse og forskning, kulturelle aktiviteter,
kontor og serviceerhvery, liberale erhverv, klinikker, gaeste-/ho-
telvaerelser, cafeer og restauranter samt detailhandel og veerk-
steder i tilknytning til Diakonissestiftelsens aktiviteter.

Denne lokalplan muligggr ikke opfgrelse af nyt byggeri i delom-
radet. Ved udarbejdelse af ny lokalplan kan der i overensstem-
melse med kommuneplan 2013 gives mulighed for opfarelse af
hgjst 15.800 m? bruttoetageareal i maksimalt 7 etager.

Fremtidig bebyggelse skal gennem sin udformning sikre kig til
det historiske bygningsanlaeg og vaere med til at formidle over-
gangen mellem forsiden mod Den Grgnne Sti og ankomst omra-
det og bagsiden med det grgnne haveanlaeg.

Delomréde 8: Auditorium mv.

Lokalplanen muligggr opfgrelse af nye faciliteter til undervisning
og forskning mm., herunder et nyt auditorium, i op til 3 etager.
Bygningen skal placeres i gdrdrummet mellem Sgster Sofies
Minde og Diakonissestiftelsens hovedbygning.

Safremt der ikke opfgres byggeprojekter udover hospice og Se-
niorboliger Syd (delomrade 3A) vil der kunne etableres perma-
nenet parkering pa terreen i delomrade 8.
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Byrum og opholdsarealer, herunder delomrade 9A og 9B

Frederiksberg er p& samme tid taet og gren. Det gaelder ogsa
Diakonissestiftelsen, hvor kombinationen af markante bygnin-
ger, store traeer og fine havedetaljer er med til at give omradet
en sarlig karakter og stemning. Disse kvaliteter fastholdes og
videreudvikles. Der skal fortsat vaere steder til ro og fordybelse,
men ogsa steder, som inviterer mere til aktivitet og byliv

Overordnet set indeles byrum og opholdsarealer i 3 zoner.
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1. Langs Peter Bangs Vej vil kanterne blive blgdt op ud for kir-
ken, og der vil blive anlagt et stgrre trappeanlag der inte-
grerer omradet foran kirken med byen, og inviterer de forbi-
passerende ind i til diakonissestiftelsen.
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2. Hjgrnet af Peter Bangs Vej og Sgndre Fasanvej anlaagges
som plads og sammen med de nye udadvendte funktioner i
Sgster Sophies Minde, vil hjgrnet 8bnes mod byen.

Overfor Lindevangs Allé etableres den nye adgang for bili-
ster til Diakonissestiftelsen, og ogsa cyklister og fodgaenge-
re vil fa forbedrede forhold. Omradet vil blive hovedindgan-
gen til Diakonissestiftelsen og centrale ankomstfunktioner
vil ligge her og danne overgangen mellem byen og Diakonis-
sestiftelsens mange tilbud. Raekken af stynede platantreeer
bevares for stgrstedelens vedkommende (som vist pa kort-
bilag 7).
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Forarealet omkring kirken far en
mere &ben og indbydende karakter
mod Peter Bangs Vej

Koblingen af Diakonissestiftelsen til
den omgivende by - ved hjgrnet af
Peter Bangs Vej og Sgndre Fasanvej,
ved krydset



3. Langs sydsiden af hovedbygningerne skabes et grgnt omra-
de med offentligt adgang. Omradet vil haefte sig pa byen
ved hjgrnet af Peter Bangs Vej og Sgndre Fasanvej samt fle-
re steder ved Dronningensvej.

Mod Dronningensvej vil de gregnne omrader fa karakter af
mindre haver, der knytter sig til boligerne og de kommende
institutioner.
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Traeer der er over 25 ar gamle, ma ikke fzeldes eller beskaeres-
uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

Der skabes et sammenhangende,
grgnt strgg pa sydsiden af hovedbyg-
ningerne. Her har haveanlagget en
mere offentlig karakter, og nye pas-
sager skaber adgang til haven.

Langs Dronningensvej fortsaettes
strukturen med smé haver, der knyt-
ter sig til boligerne.

Rakken af platantreeer langs Peter Bangs Vej
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Lokal handtering af regnvand

For at holde mest muligt af regnvandet p& egen grund og der-
med reducere belastningen af de offentlige kloakker og mindske
risikoen for oversvemmelser, er det vigtigt at have en stor andel
grgnne omrdder og andre arealer, hvor regnvand kan nedsives
eller forsinkes. I dag er andelen af befaestede arealer p& Diako-
nissestiftelsen cirka 65 procent. Selv om der opfgres en del nyt
byggeri, gges denne andel ikke.

Haveanlaeggene udformes, sa der handteres sa8 meget regnvand
som muligt p& grunden. Nedsivning, fordampning samt regnbe-
de, tgrvebede og andre former for overflade magasiner priorite-
res hgjt. Som supplement hertil ledes en del af regnvandet til
underjordiske faskiner og bassiner.

En geoteknisk undersggelse gennemfgrt i 2012 viser, at jord-
bunden under Diakonissestiftelsen fortrinsvis bestar af moraene-
ler, der er uegnet til nedsivning. I det sydvestlige hjgrne af
grunden findes dog nogle sandlommer, som er velegnede til
nedsivning. Samtidig skr@ner terraenet naturligt, sa det er mu-
ligt at lede en del af regnvandet i 8bne render mod den sydvest-
lige del af grunden.

Torvebede er en effektiv made at holde pa en del af regnvandet.
Denne metode kan blandt andet anvendes i de nye haveanlag
mod Peter Bangs Vej. I omradet omkring de nye seniorboliger
ved Dronningensvej kan der desuden etableres lodrette faski-
ner, som leder regnvand til de dybereliggende sandlag.

Grgnne tage, enten i form af sedum og/eller egentlige taghaver
med muldlag vil indgd i den nye bebyggelse.

Dette er i overensstemmelse med retningslinjerne i Spilde-
vandsplan 2011 - 2022.

Genbrug af regnvand

I forbindelse med nybyggeri kan der efter en vurdering af mu-
lighederne i det pagaeldende byggeri gives mulighed for genbrug
af regnvand til toiletskyl og tgjvask.

Genbrug af regnvand er ikke tilladt for institutioner med saerligt
udsatte personer, som for eksempel skoler, daginstitutioner,
(herunder for eksempel vuggestuer, bgrnehaver, skolefritidsord-
ninger og fritidshjem), dggninstitutioner (herunder for eksempel
plejeinstitutioner og hospitaler) samt hoteller og bygninger med
offentlig adgang.
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Vejadgang og parkering

Lokalplanen fastleegger, at omradet primaert skal trafikbetjenes
fra Peter Bangs Vej. Trafik til bebyggelserne langs Dronningens-
vej vil begraense sig til service- afsaetnings- og handicaptrafik
samt gaestetrafik af samme omfang som idag.

Udbygningen af Diakonissestiftelsen vil betyde en stgrre trafik-
maengde til lokalplanomradet, hvilket vil vaere meerkbart for tra-
fikafviklingen pd Peter Bangs Vej.

Frederiksberg Kommune er i dialog med Diakonissestiftelsen om
at sikre en hensigtsmaessig trafikal lgsning, der sikrer god tra-
fikafvikling p& Peter Bangs Vej og en sikker krydsning for cykli-
ster og gdende.

Parkering

For udvidelsen af etagearealet i lokalplanomradet udlaegger lo-
kalplanen parkeringspladser til biler og cykler i overensstem-
melse med kommuneplan 2013. Parkeringspladserne skal an-
laegges inden for egen grund.

Hovedparten af bilerne til Diakonissestiftelsen fgres til en parke-
ringskaelder under delomrade 7 teet pa Peter Bangs Vej.

Parkeringskaelderen under delomrdde 7 rummer de parkerings-
pladser, der udlgses af nyt byggeri samt de parkeringspladser
pa terraen, der nedleegges i forbindelse med udvikling af lokal-
planomradet, i alt ca. 200 pladser.

—

Markering af delomrdder, adgangsveje og placering af parkerlngskaelder
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Handicapparkering og korttidsparkering skal dog etableres pa
terraen hvor det er mest hensigtsmeessigt i forhold til bebyggel-
sens anvendelse.

For delomrdderne 1, 4, 5A, 5B, 6 og 8 fastlaegges det, at der
kan etableres handicapparkering og korttidsparkering til servi-
cekgrsel til delomraddet.

Safremt der ikke opfgres byggeprojekter udover hospice og Se-
niorboliger Syd (delomrade 3A) vil der kunne etableres perma-
nenet parkering pa terreen i delomrade 8.

Parkering til bebyggelsens anvendelse skal etableres i p-kaelder
i delomrade 7, eller i cylinder/elevatorlgsning eller lign. i delom-
o

rade 7,8 eller 9A.

I delomrade 3A og 3B til seniorboliger, fastlaegges det, at der
kan etableres handicapparkering og korttidsparkering til delom-
radet. Parkering til bebyggelsens boliger skal etableres i p-kael-
der i delomrade 7,idet kravet til p-pladser til seniorboliger fast-
laegges til 1:200m?*

Lokalplanen fastleegger, at der skal etableres en samlet parke-
ringslgsning i delomrade 9A. Pladserne her skal primaert vaere
til brug for korttidsparkering, handicap- og servicekgrsel til
funktionerne i resten af lokalplanomradet.

Principperne for placering af parkeringspladser kan ses pa kort-
bilag 2.
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MILJ@FORHOLD

Baeredygtigt byggeri

For Frederiksberg Kommune er det vigtigt, at byggeri i kommu-
nen gennemfgres pa en skansom og miljgrigtig made. Kommu-
nen har derfor udarbejdet “Retningslinjer for miljg- og energirig-
tigt byggeri”, som bygherren opfordres til at anvende ved
byggeriet.

Stgj

Lokalplanomradet er belastet af et stgjniveau fra trafikken pa
Peter Bangs Vej og Sgndre Fasanvej pa op til ca. 70 dB (Lden),
hvilket er over den vejledende graensevaerdi pa 58 dB. Der skal
derfor foretages stgjafskaermende foranstaltninger i form af stgj-
ruder etc.

Jordforurening

Omradet er ikke kortlagt som forurenet i henhold til lov om for-
urenet jord. Bortskaffelse af overskudsjord (byjord) skal anmel-
des til kommunen og bortskaffes til godkendt modtageanlaag.

Grundvand

Lokalplanomradet er udpeget som et omrdde med seerlige drik-
kevandsinteresser. I omradet ma den planlagte arealanvendelse
ikke @&ndres, hvis den fgrer til ringere grundvandsbeskyttelsen.
Andringer af arealanvendelsen, der fremmer godt grundvand
skal generelt fremmes. Lokalomrddet er beliggende mere end
300 meter fra naermeste indvinding.

Ejendommen er ikke kortlagt i henhold til lov om forurenet jord,
og der er ikke kendskab til forurening pa omradet. Lokalplanens
arealanvendelse som hospice, plejehjem, undervisning, kontor
etc. forsaetter uandret og vurderes generelt ikke at udggre en
risiko for grundvandsressourcen.

Lokalplanen giver mulighed for nedsivning via faskiner og regn-
bede af uforurenet tagvand etc. Der anvendes ikke pesticider i
omrédet. Kommunens geologiske kort viser generelt et daeklag
pé mellem 10-20 meter lerlag. De udfgrte boringer i omrader vi-
ser dog, at der er i isaer i det sydvestlige omrade er delomrdder
med sandslier/sandlommer, ca. 4 meter under terraen.

Alt nedsivning kraever tilladelse fra Frederiksberg Kommune og
en tilladelse vil kun blive givet, safremt det efter en specifik risi-
kovurdering er vurderet, at der ikke er risiko for grundvandet
ved nedsivningen. Alternativt skal vandet ledes til kloak. Parke-
ringskaelderen udfgres i et plan og forventes ikke at medfgre
behov for grundvandssaenkning.

Med henblik pa yderligere at mindske afstrsmningen opsaetter
lokalplanen krav om grgnne tage. Alt egentlig spildevand ledes
sdledes fortsat til kloak og herfra videre til renseanlaeg Lynet-
ten.
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Det vurderes derfor samlet, at den planlagte arealanvendelse
ikke vil fgre til negative andringer i grundvandsbeskyttelsen.
Kommunens planer og initiativer for beskyttelsen af vandres-
sourcer kan ses pa www.frederiksberg.dk

Bygge- og anlaegsarbejder

Bygge- og anlagsarbejder i Frederiksberg Kommune er omfat-
tet af kommunens “Forskrift for begraensning af stgjende og
stgvende bygge- og anlaegsarbejder”. Til forskriften hgrer "Vej-
ledning om miljgforhold ved bygge- og anlaeegsarbejder”. Begge
har hjemmel i miljgbeskyttelsesloven, og kan findes pa kommu-
nens hjemmeside.

Caféer og restauranter

Caféer og restauranter inden for lokalplanomradet er omfattet af
kommunens “Forskrift vedr. Miljgkrav ved indretning og drift af
restaurationer”. Forskriften har hjemmel i miljgbeskyttelseslo-
ven og kan findes p& kommunens hjemmeside.

Affald

Der skal sikres mulighed for placering og tgmning af affaldsbe-
holdere efter det til enhver tid gaeldende regulativer vedrgrende
husholdnings- og erhvervsaffald.

Der kan etableres affaldslgsninger fzlles for flere boliger. Af-
faldslgsningerne skal indpasses i den omkringliggende bebyg-
gelse og indrettes med mulighed for kildesortering af hushold-
ningsaffaldet efter de til enhver tid gaeldende regulativer
vedrgrende husholdnings- og erhvervsaffald.
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FORHOLD TIL TIL ANDEN PLANLAGNING

VVM og miljgvurdering af planer og programmer
Miljgscreening af plan og projekt (VVM og Lov om Miljgvurde-

ring)

I forbindelse med udarbejdelse af planen og projektet er der ud-
arbejdet en screening af planen/projektets forventede miljgpa-
virkning af omgivelserne. Reglerne om VVM findes i Miljgmini-
steriets bekendtggrelse nr. 1654 af 27. december 2013.
Screeningen viser, at de anvendelses og bebyggelsesmuligheder
som anvises, ikke vil give veesentlige miljgpavirkninger af omra-
det. Der foretages derfor ikke en egentlig miljgvurdering af plan
og projekt i henhold til Lov om Miljgvurdering og VVM-reglerne.

Kommuneplan 2013

Rammer for lokalplanlaagning

I Kommuneplan 2013 er lokalplanomradet en del af rammeom-
rade 2.C.2, som fastlaegger anvendelsen til blandede byfunktio-
ner, herunder kontor- og serviceerhverv samt uddannelsesinsti-
tutioner.

Lokalplanomradet er udpeget som stationsnaert kerneomrade

Detailhandelsstruktur

Frederiksbergs detailhandelsstruktur udggres af det primaere
centeromrade, centeromrade ved Flintholm, primaere center-
strgg, bydelsstrgg samt lokalstrgg.

Diakonissestiftelsens omrdde er udpeget som bymidte. I denne
lokalplan udleegges 1.400 m? etageareal til detailhandel. Butiks-
stgrrelserne fastlaegges som fglger: Udvalgsbutikker kan etable-
res i en stgrrelse af maks. 1.400 m?, der kan ikke etableres dag-
ligvarebutikker.

Redeggrelse for detailhandel

Lokalplanen muligggr etablering af udvalgsvarebutik pa hjgrnet
af Peter Bangs Vej og Sgndre Fasanvej. Butikken erstatter den
eksisterende genbrugsbutik “Loppeshoppen”. Loppeshoppen er i
dag en integreret del af bymiljget. Ved at flytte butikken fra
dens nuvaerende placering til tilbygningen til Sgster Sophies
Minde friggres byrummet pa hjgrnet og der kan etableres en
pladsdannelse. Det vurderes at en flytning af loppeshoppen vil
veere til gavn for byrummets kvalitet, og at det ikke vil pavirke
detailhandelsstrukturen og trafikbelastningen i omradet.

Rammer for detailhandel
Der er fastlagt en ramme for detailhandel inden for bymidten pd
6.500 m? i Kommuneplan 2013.

Efter reservation af arealer til detailhandel i allerede gaeldende
lokalplaner med reservation af 1.400 m? i naervaerende lokalplan
resterer der 5.100 m? bruttoareal af rammen til butiksareal.

Lokalplanens overensstemmelse med kommuneplanen
Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.
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Byplanvedtaegt

Omradet er idag omfattet af Byplanvedtaegt nr. 19. Byplanved-
taegt nr. 19 aflyses i sin helhed for s& vidt angar naerveerende
lokalplanomrade.

Servitutter

Gyldigheden af udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter ophg-
rer, hvis servituttens opretholdelse er i strid med lokalplanens
formal og hvis servitutten ikke vil bortfalde som fglge af § 18.

Byggelovgivningen

For forhold der ikke er reguleret af lokalplanen gaelder de be-
byggelsesreguelrende bestemmelser i byggeloven og bygnings-
reglementet. Byggelovgivningens krav om byggetilladelse og
anmeldelse samt krav til konstruktioner og brandforhold gaelder
uanset lokalplanen. En lokalplan skal administreres efter den
byggelovgivning, der er gaeldende pad det tidspunkt hvor lokal-
planen er vedtaget.

Museumsloven

Der er udarbejdet en arkivalsk kontrol af lokalplanomradet i
Fund og Fortidsminder, Kulturstyrelsens database over arkaeolo-
giske fund i Danmark, samt Kgbenhavns Museums Topografiske
Arkiv.

Den arkivalske kontrol har ikke afslgret kendte, arkasologiske
fund pa de bergrte matrikler. Dette betyder dog ikke, at der
ikke potentielt kan forefindes arkaeologiske levn ved mulige,
kommende anlaegsarbejder pa grundene

Kgbenhavns Museum tilbyder en forundersggelse af byggegrun-
de fgr igangsaetning af anlaegsarbejdet.

Bygherre skal vaere opmaerksom pa, at hvis der i forbindelse
med anlaegsarbejde i omradet patraeffes jordfaste fortidsminder
eller andre kulturhistoriske anlaeg, skal anlaegsarbejdet (jf. mu-
seumslovens § 27, lovbekendtggrelse nr. 1505 af 14. december
2006) omgaende indstilles i det omfang, det bergrer fortidsmin-
det, og Kgbenhavns Museum underettes.

Jordforureningsloven

Ifglge lov om forurenet jord skal der sgges om tilladelse, hvis
anvendelsen af et kortlagt areal gnskes andret til fglsom an-
vendelse, eller hvis der gnskes udfgrt et bygge-/anlaegsarbejde
pa et kortlagt areal inden for det offentlige indsatsomrade. Tilla-
delsen kaldes en § 8-tilladelse.
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LOKALPLAN 171
for Diakonissestiftelsen

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planlaegning, lovbekendtggrelse nr. 587 af
27.05.2013 med senere a&ndringer, fastseettes herved fglgende
bestemmelser for det i afsnit 2 naevnte omrade:

1. Lokalplanens formal bemaerkninger

e at udlaegge lokalplanomradet til blandede byfunktioner her-
under boligformal, i form af bofzellesskaber for fysisk og
psykisk handicappede, plejeboliger, zldreboliger, senior-
boliger og studieboliger, og fastlaegge rammerne for opfg-
relse af flere byggerier af hgj arkiektonisk veerdi og uden-
dgrs opholdsarealer af hgj kvalitet.

e at bevare de zldste oprindelige dele af hovedbygningen,
som Igbende undergdr en naensom renovering med re-
spekt for de oprindelige materialer og detaljer.

o at sikre en god helhedslgsning der fastholder hovedstruk-
turen i omradet og bevare og styrker omradets grgnne
kvaliteter

e at etablerer underjordisk parkering.

e at give mulighed for nedrivning af bevaringsvaerdig bebyg-
gelse udpeget i kommuneplan 2013.

2. Omrddets afgraensning bemarkninger

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
fglgende ejendomme, matrikelnumre og herunder opdelte

ejerlejligheder: 35i, 35u, 35%, 36aa, 36ac, 36al, 36bf, 36d,

36e, 36x og 36z alle af Frederiksberg,

samt alle parceller og ejerlejligheder, der efter den 08.01.2014
udstykkes og opdeles fra disse.
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2.1

Lokalplanens omrade er opdelt i en raekke delomréder som
vist pa kortbilag 1.

e Delomrade 1 del af matr. nr. 35u og del af matr. nr 35i

e Delomrade 2 matr. nr. 36d

e Delomrade 3A del af matr. nr. 36e og del af matr. nr. 35i
e Delomrade 3B matr. nr. 36al og del af matr. nr. 36bf

e Delomrdde 4 matr. nr. 36aa, 36x, 36z og del af matr. nr.
35i

e Delomrade 5A del af matr. nr. 36e
e Delomrade 5B matr. nr. 36ac
e Delomrade 6 del af matr. nr. 35i

e Delomrade 7 matr. nr. 35x og 36bf samt del af matr. nr.
36bf og del af matr. nr. 35i

e Delomrade 8 del af matr. nr. 35i
e Delomrade 9A del af matr. nr. 35i
e Delomrade 9B del af matr. nr. 35i og del af matr. nr 35u

e Delomrade 10 del af matr. nr. 35i
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2.2

Lokalplanens omrade er opdelt i 3 zoner som vist pa kortbilag
3. Inden for zonerne beskrives byrum og opholdsarealers ka-
rakter. Zonernes afgreaensning gar pa tveers af delomrddernes
afgraensning.

e Zone 1 del af matr. nr. 35i og 35u samt hele matr. nr.
36aa, 36ac, 36al, 36bf, 36d, 36e, 36x og 36z

e Zone 2 matr. nr. 35x samt del af matr. nr. 35i

e Zone 3 del af matr. nr. 35i

3. Omradets anvendelse

Delomrddernes anvendelse fastlaegges som nedenstaende:

3.1

Det er gaeldende for anvendelsen i alle delomraderne, at den
ikke ma medfgrer en vaesentlig stigning i biltrafikken pa Dron-
ningensvej.

3.2
Delomrade 1

Omradet ma anvendes til uddannelses- og sundhedsinstitutio-
ner, kulturelle-, idraets- og bevaegelsesaktiviteter, kontor og
serviceerhverv, gaeste-/hotelvaerelser, kursuscefaciliteter, ca-
feer og restauranter, boligformal i form af heldrsbeboelse
(herunder plejeboliger, og studieboliger) samt detailhandel.

3.3
Delomréde 2

Omradet ma kun anvendes til kontor- og serviceerhvery, libe-
rale erhveryv, klinikker, kulturelle aktiviteter, undervisning og
forskning, sociale institutioner, radgivning og rehabilitering in-
den for sundhed, psykiatri og lignende, gaeste-/hotelvaerelser
samt boligformal i form af heldrsbeboelse herunder studieboli-
ger og bofallesskaber for psykisk eller fysisk handicappede.

3.4
Delomrade 3A

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af heldrsbe-
boelse (herunder seniorboliger, studieboliger og bofaellesska-
ber).
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3.5
Delomrade 3B

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af heldrsbe-
boelse (herunder seniorboliger, studieboliger og bofaellesska-
ber), sundhedsinstitutioner, bgrneinstitutioner, sociale institu-
tioner, radgivning og rehabilitering inden for sundhed,
psykiatri og lignende.

3.6
Delomrade 4

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af heldrsbe-
boelse (herunder studieboliger og bofzellesskaber), hospice,
sundhedsinstitutioner, bgrneinstitutioner, sociale institutioner,
radgivning og rehabilitering inden for sundhed, psykiatri og
lignende.

3.7
Delomrdde 5A

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af heldrsbe-
boelse (herunder studieboliger og bofzellesskaber), sundheds-
institutioner, bgrneinstitutioner, sociale institutioner, radgiv-

ning og rehabilitering inden for sundhed, psykiatri og lignende.

3.8
Delomrade 5B

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af heldrsbe-
boelse (herunder studieboliger og bofzellesskaber), sundheds-
institutioner, bgrneinstitutioner, sociale institutioner, radgiv-

ning og rehabilitering inden for sundhed, psykiatri og lignende.

3.9
Delomrade 6

Omradet ma kun anvendes til undervisning og forskning,
sundhedsinstitutioner, klinikker, laboratorier og showrooms in-
den for sundhed og velfeerd, kulturelle aktiviteter, idraets- og
bevaegelsesaktiviteter, kontor og serviceerhvery, liberale er-
hverv, gaeste-/hotelvaerelser, kursus- og konferencefaciliteter,
cafeer og restauranter, boligformal i form af heldrsbeboelse
(herunder plejeboliger, og studieboliger) samt detailhandel og
vaerksteder i tilknytning til Diakonissestiftelsens aktiviteter.
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3.10
Delomréde 7

Omradet ma kun anvendes til parkering, boligformal i form af
heldrsbeboelse (herunder plejeboliger og studieboliger), sund-
heds- og bgrneinstitutioner, sociale institutioner, uddannelse
og forskning, kulturelle aktiviteter, kontor og serviceerhvery,
liberale erhverv, klinikker, geeste-/hotelvaerelser, cafeer og re-
stauranter og veerksteder i tilknytning til Diakonissestiftelsens
aktiviteter.

3.11
Delomréde 8

Omrédet mad kun anvendes til undervisning og forskning,
sundhedsinstitutioner, klinikker, laboratorier og showrooms in-
den for sundhed og velfaerd, kulturelle aktiviteter, idraets- og
bevaegelsesaktiviteter, kursus- og konferencefaciliteter, cafeer
og restauranter, og parkering under terran.

Safremt der ikke opfgres byggeprojekter i lokalplanomradet
udover hospice (delomrade 4) og Seniorboliger Syd (delomra-
de 3A) vil der kunne etableres permanent parkering pa terraen
i delomrade 8.

3.12
Delomréde 9A

Omradet ma kun anvendes til ophold samt vej og parkering.

3.13
Delomréde 9B

Omradet ma kun anvendes til ophold samt vej og parkering.

3.14
Delomréde 10

Omradet ma kun anvendes til undervisning og forskning,
sundhedsinstitutioner, klinikker, laboratorier og showrooms in-
den for sundhed og velfaerd, kulturelle aktiviteter, idraets- og
bevagelsesaktiviteter, kontor og serviceerhvery, liberale er-
hverv, geeste-/hotelvaerelser, kirke, kursus- og konferencefaci-
liteter, cafeer og restauranter, boligformal i form af heldrsbe-
boelse (herunder plejeboliger, kollegier og klubvaerelser) samt
detailhandel og veerksteder i tilknytning til Diakonissestiftel-
sens aktiviteter.
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Detailhandel

3.14 Rammer for arealer til butikker in-

. . . den for kommunens detailhandels-
Det samlede bruttoetageareal til butikker ma inden for lokal- _ )
struktur og maksimale butiksstgrrel-

o . .
planomradet ikke overstige 1.400 m2. ser er fastsat i overensstemmelse

med Kommuneplan 2013.

3.15

Der ma ikke etableres dagligvarebutikker i omradet Beregning af bruttoetagearealet til
butiksformal sker efter bygningsreg-

3.16 lementets bestemmelser om bereg-

Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma for for udvalgsva- ning af bebyggelsens areal, idet dog

den del af kaelderen, hvor det omgi-
vende terraen ligger mindre end 1,25
m under loftet i kaelderen medreg-
nes.

rer ikke overstige 1.400 m=2.

3.17
Delomrade 1

Ved beregning af bruttoetagearealet

I stue- og kalderetage mod hjgrnet Peter Bangs Vej/ Sgndre kan fradrages arealer til personale-
Fasanvej ma der etableres op til 1.400 m2 detailhandel med kantine, personaletoiletter, persona-
udvalgsvarer. lefitnessfaciliteter og personalepau-

serum, dog maksimalt i alt 200 m2.

4. Vej-, sti og parkeringsforhold bemaerkninger

Vejadgang
4.1

Primaer vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra Peter
Bangs Vej.

4.3
Delomrdde 2

Omradet skal betjenes fra Dronningensvej.

4.4
Delomrade 3A og 3B

Der kan etableres vej-/stiadgang til seniorboliger fra Dronnin-
gensvej.

4.5
Delomrade 4

Der kan etableres vejadgang fra Dronningensvej

4.6
Delomrade 5A

Der kan etableres vejadgang fra Dronningensvej til brug for
servicetrafik til omradet.
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4.7
Delomrade 5B

Der kan etableres vejadgang fra Dronningensvej til brug for
servicetrafik til omradet.

4.9

Der skal anlaegges offentligt tilgeengelige stier i overenstem-
melse med principperne i Byrumskatalog for diakonissestiftel-
sen, der er bilagt lokalplanen.

Parkeringspladser

4.10

Al Parkering skal etableres i P-kaelder i delomrade 7 eller i cy-
linder/elevatorlgsning eller lign. i delomrade 7,8 eller 9A, dog
undtaget handicapparkering og korttidsparkering der kan pal-
ceres pa terraen.

Der skal anlaegges parkering til nettoudvidelsen af etagearea-
let i lokalplanomradet. Parkeringen skal anlaegges efter fgl-
gende normer: 1 parkeringsplads pr. bolig (dog 1 pr. 200 m2
studieboliger og 1 pr. 200 m2 senior- zldre og plejeboliger), 1
pr. 200 m2 undervisnings- og institutionsformal, 1 pr. 100 m2
erhvervsformal.

Eksisterende parkeringspladser pa terraen, som nedlaegges i
forbindelse med udvikling af lokalplanomradet, skal genetab-
leres i p-kaelder i delomrdde 7, dog undtaget handicapparke-
ring og korttidsparkering.

4.11
Parkerings- og adgangsveje skal anlaegges i princippet som
vist pd kortbilag 2

4.12

Der skal tinglyses servitut pa lokalplanomradet der sikre, at
der tilvejebringes den tilstraekkelige parkering i et underjor-
disk parkeringsanlaeg inden for en aftalt arraekke.

4.13
Delomrade 1, 2, 5A, 5B og 6

For delomrddet gzelder, at der kan etableres handicapparke-
ring og korttidsparkering til brug for servicetrafik til delomra-
det. Parkering til bebyggelsens anvendelse skal etableres i p-
keelder i delomrade 7.
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Krav til antal parkeringspladser til
biler og cykler i tilknytning til offent-
lige servicetilbud og almennyttige
formal - herunder plejeboliger, dag-
institutioner, skoler samt uddannel-
sesinstitutioner mv. kan fastsaettes
pé baggrund af en konkret vurde-
ring.

Diakonissestiftelsens omrade er ud-
peget som stationsnaert kerneomra-
de derfor er bilparkeringskravet ved
erhverv nedsat til 1 p-plads pr. 100

m? og ved institutioner og undervis-
ning nedsat til 1 p-plads pr. 200 m2.

Kommunalbestyrelsen kan dispense-
re fra lokalplanens bestemmelser
om parkeringsarealer p8 egen grund
pé betingelse af, at der sker en ind-
betaling til kommunens parkerings-
fond. En eventuel dispensation skal
behandles henhold til planlovens §
19 og 20.



4.14
Delomrade 3A og 3B

Der kan etableres handicapparkering og korttidsparkering.
Parkering til boligerne skal etableres i p-keelder i delomrade 7.

4.15
Delomréde 4

For delomrdde 4 gzelder, at der kan etableres handicapparke-
ring og korttidsparkering til brug for servicetrafik til delomra-
det. @vrig parkering til bebyggelsens anvendelse skal etable-
res i p-kaelder i delomradde 7.

4.16

4.17
Delomréde 7

if. § 4.10

I delomrddet kan der etableres handicapparkering og korttids-
parkering pa terraen.

4.18
Delomrade 8

Der kan etableres handicapparkering og korttidsparkering til
brug for servicetrafik til delomrddet. Parkering til bebyggel-
sens anvendelse skal etableres i p-kaelder i delomrdde 7 eller i
cylinder/elevatorlgsning eller lign. i delomrade 7, 8 eller 9A.
Safremt der ikke opfgres byggeprojekter i lokalplanomradet
udover hospice (delomrade 4) og Seniorboliger Syd (delomra-
de 3A) vil der kunne etableres permanent parkering pa ter-
reen.

4.19
Delomrade 9A og 9B

Der kan etableres handicapparkering og korttidsparkering pa
terreen til brug for servicetrafik til lokalplanomradet. Der kan
desuden etableres parkering under terraen i cylinder/elevator-
Igsning eller lign.
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Handicap-parkeringspladser

4.20

. . . . Krav til handicapparkering fastseet-
Der skal etabl_eres et t|Ist_raekkeI|gt antaol handicap parl_<er|ngs tes med henvisning til SBI 230 An-
pladser. Handicap-parkeringspladser ma kun placeres i naer- visning for Bygningsreglement 2010

heden af indgangen til bebyggelsen.

Hver handicapparkeringsplads til en almindelig bil skal vaere
mindst 3,5 m bred og 5 m lang. Hver handicap-parkerings-
plads til en kassebil skal vaere mindst 4,5 m bred og 8 m lang.

Cykelparkeringspladser Krav til antal parkeringspladser til

biler og cykler i tilknytning til offent-
4.21 lige servicetilbud og almennyttige
Der skal anlaegges 2 cykelparkeringspladser pr. bolig (2 pr. formal - her”rl‘(dfr p'ejebO';gde” dalg'

- . 5 _ . . institutioner, skoler samt uddannel-

kollegie ozg ungdo!'ns_bollg, 1 pr. 1_00 m aeldreO og pIeJebqu_;]er, cesinstitutioner mv. kan fastsaettes
1pr.25m un:derwsmngs- og institutionsformal, 1 pr. 25 m p& baggrund af en konkret vurde-
erhvervsformal). ring.

Til seniorboliger skal der anlaagges 2 cykelparkeringspladser
pr. bolig.

5. Bebyggelsens omfang og placering bemaerkninger

5.1 Beregning af bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 130 for lokalplanom- skal ske i overensstemmelse med

, b elovgivningens regler, som er
radet under ét. yggelovgivning g

fastsat i bygningsreglementet.

5.2
Delomrader 1, 2, 3A, 3B, 4, 5A, 5B, 6, 8 og 10.

Der ma hgjst opfgres eller indrettes 41.000 m2 bruttoetage-
areal.

Delomrade 1 - Sgster Sophies Minde

5.3.1
Bygningen ma maksimalt fa en hgjde p& 6 etager.

5.3.2
Til- og udbygning af Sgster Sophies Minde skal placeres inden
for delomrade 1.

5.3.3

De to nye tagetager skal treekkes tilbage fra bygningens gvri-
ge facade mod Sgndre Fasanvej. Dog med undtagelse af de
dele af facaden der etableres i gennemsigtig glas.
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5.3.4

Tagetagerne skal mod Sgndre Fasanvej indrettes med
glaspartier, som giver rytmik og skalanedbrydning ved at
facaden skiftevis rykkes frem til den gvrige facade og
traekkes tilbage.

5.3.5
De to nye tagetager skal mod mod vest etableres med en
&ben terrassezone.

5.3.6
Ved hjgrnet af Peter Bangs Vej og Sgndre Fasanvej kan be-
byggelsen tilfgres en udbygning.

5.3.6.1

Udbygningen skal trappes ned fra 6 til 4 etager sdledes, at
bygningen refererer til gavimotivet pd diakonissestiftelsens
hovedbygning og nedskaleres mod hjgrnet af Peter Bangs Vej
0og Sgndre Fasanvej.

5.3.7

Ved bebyggelsens gavl mod syd skal bygningen trappes
ned til 4 etager saledes, at bygningen nedskaleres og
tilpasser sig til skalaen pa bebyggelsen ved siden af.

5.3.8
Bebyggelsens gavl mod syd skal begrgnnes.

Delomrade 2

5.4.1
Lokanpanen giver ikke mulighed for ny bebyggelse

Delomrade 3A og 3B - Seniorboliger Syd og Sydvest

5.5.1
Der kan i delomradet opfares ny bebyggelse bestdende af
punkthuse.

5.5.2
Punkthusene placeres i princippet som vist pa situationspla-
nen pa bilag 4.

5.5.3
Punkthusene skal overholde afstandskrav til Dronningensvej
og nabobebyggelse som vist med byggelinjer p& kortbilag 6

5.5.4
Bebyggelse i delomrddet skal trappe ned fra maks. 4 etager
mod nord til maks 2 etager mod syd ved Dronningensvej.
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5.5.5
For bebyggelsens hgjde gaelder fglgende, (som beskrevet pa
kortbilag 6 og pa snittet i bilag 5).

5.5.5.1
Mod dronningensvej ma facaden opfgres i maks. 2 etager.

I en afstand af 30 m fra vejskel mod Dronningensvej ma be-

byggelsens hgjde ikke overstige 11,5 m (svarende til 2 etager
med lav tagrejsning eller 3 etager med fladt tag). Dog undta-
get mindre bygningsdele som ventilationsanlaeg, ovenlys, sol-
celleanlaeg og lignende.

5.5.5.2

I den del af delomradet der ikke er omfattet af §5.5.5.1 ma

bebyggelsens hgjde ikke overstige 14 m (svarende til 4 eta-
ger). Dog undtaget mindre bygningsdele som ventilationsan-
laeg, ovenlys, solcelleanlaeg og lignende.

5.5.5.3

Bebyggelsen vest for Dronningensvej 12 og Dronningensvej
28 skal placeres og disponeres sdledes, at skyggegener og
indkigsgener for Dronningensvej 12 og Dronningensvej 28 mi-
nimeres, samtidig med, at karakteren af det grénne omrade
bevares.

5.5.6

Punkthusenes bygningskrop skal fremsta med udskarne alta-
ner, facadeforskydninger eller andre elementer, der styrker
nedskaleringen af bygningerne.

5.5.7

Tagterrasser skal traekkes tilbage fra facaden, og der skal
etableres hgjbede eller andre beplantede elementer der skaer-
mer mod udsyn til naboer.

5.5.8

@vrige tage skal etableres som grgnne tage. Dog kan tagfla-
der, hvor der etableres anleeg til solenergi og andre tekniske
installationer, udformes med anden tagbeklzedning.

5.5.9
Mindre skure, udhuse og lignende til brug for boligerne kan
opfgres i omradet.

Delomrade 4 - Hospice

5.6.1
Bebyggelse placeres i princippet som vist pa situationsplanen
kortbilag 4.
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5.6.2

Bebyggelse skal overholde afstandskrav til Dronningensvej og
nabobebyggelse som vist med byggelinjer pa kortbilag 6, dog
minimum 3,8 meter til skel fra den del af facaden der eri 2
etager og 5,9 meter til skel fra den del af facaden dereri 1
etage.

5.6.3
For bebyggelsens hgjde geelder fglgende:

Stgrste delen af facaden mod Dronningensvej ma opfgres i
maks. 1 etage med tagterrasse. Den fremrykkede del af faca-
den kan opfgres i maks. 2 etager.

5.6.4
Bygningens volumen skal nedbrydes af en raekke udskaeringer
formet som halvcirkler.

5.6.5
Pa den del af bebyggelsen der opfgres i 1 etage, skal der
etableres tagterrasse.

5.6.6
Tagterrassen skal afskaermes for ind- og udkigsgener og ligge
tilbbagetrukket fra facaden mod Dronningensvej.

5.6.7

@vrige tage skal etableres som grgnne tage. Dog kan tagfla-
der, hvor der etableres anlaeg til solenergi og andre tekniske
installationer, udformes med anden tagbeklzedning.

5.6.8
Anlzeg til solenergi kan etableres p3 tage.

Delomrdde 6 - Sundhedshus

5.7.1
Lokalplanen muligggr ikke opfgrelse af nye bygninger.

Delomrade 7 -Parkeringskalder

5.8.1
Der skal etableres parkeringskalder under terraen, jf. § 4.15.

5.8.2
Eksisterende bebyggelse ma nedrives mhp. etablering af p-
keelder.

5.8.3

Lokalplanen muligggr ikke opfgrsel af nye bygninger over ter-
reen i delomrade 7. Dog ma der i forbindelse med sammen-
laegning af eksisterende bgrneinstitutioner i delomrade 7 og
delomrade 3B, etableres en overdaekket forbindelsesgang/
mellembygning.
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Delomrade 8 - Undervisning, auditorium

5.9.1

Bygningen kan opfgres i maks. 3 etager, dog kan mindre dele
vaere op til 4 etager, safremt hgjden er af afggrende betyd-
ning for etablering af auditorium.

5.9.2
Bygningen skal placeres i den gstlige del af delomradet.

5.9.3
Bygningen skal underordne sig Diakonissestiftelsens hoved-

bygning.

5.9.4

Bygningen skal placeres s& omradet mellem Sgster Sophies
Minde og hovedbygningen bevarer sin campuskarakter, med
bebyggelse beliggende i en park.

5.9.5
Der skal veere frit indblik til hovedbygningen forbi den nye
bygning fra nordvest og fra sydvest.

5.9.6
Der kan etableres forbindelse mellem bygningen og henholds-
vis Sgster Sophies Minde og hovedbygningen.

5.9.7
Sa&fremt omradet anvendes til parkeringspladser til brug for
seniorboliger i delomrade 3A kan omradet ikke bebygges.

Delomrade 9A og 9B - Opholdsarealer

5.10.1

Lokalplanen muligggr ikke opfgrelse af nye bygninger i delom-
radet. Dog kan der opfgres mindre bygninger og overdaeknin-
ger, der understgtter omradets brug som opholdsareal og an-
komstzone (fx cykelparkering, overdakket opholdsareal,
mindre udstillingsbygning og lignende).

Delomrade 10 - Hovedbygninger

5.11.1
Lokalplanen muligggr ikke opfgrsel af nye bygninger i delom-
radet.

Lejlighedsstgrrelser i lokalplanomradet

5.12
Lejlighedsstgrrelser i seniorboliger:

ca. 70 procent 60-99 m?

ca. 30 procent 100-130 m?
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6. Bebyggelsens ydre fremtraeden bemaerkninger

Bevaringsveerdige bygninger
Undtaget er indre ombygninger, som

6.1.1 ikke sendrer bygningens udseende.
. o . o .

Bygninger, som er n_'larkeret med bla s.lgnatur paok.ortbllag 1-, Kommunalbestyrelsens naermere
udpeges som bevarln%svaerdlge.oBygnmgerne ma ikke nedri- godkendelse af zendringer af bevar-
ves, ombygges eller pa nogen made andres i deres ydre ud- ringsvaerdige bygninger forudsaetter
formning ude Kommunalbestyrelsens tilladelse. Dog kan beva- dispensation efter planlovens § 19
ringsveerdige bygninger markeret med rgd stiplet afgraensning 0g 20.

o . .
pa Kortbilag 1 nedrives. Kulturstyrelsen er bygningsmyndig-

hed for fredede bygninger.

6.1.2
Delomrade 5B og 10

Bygningerne i delomrdderne skal bevares og ma ikke nedri-
ves, ombygges eller pd nogen made sendres i deres ydre ud-
formning uden Kommunalbestyrelsens tilladelse.

Efter kommunalbestyrelsens nzermere godkendelse kan der
tilbbygges med f.eks. elevatortarn eller installationstdrn, der
skal tilpasses bygningens og omradets karakter.

Ny bebyggelse

Delomrade 1 - Sgster Sophies Minde

6.2.1
Byggeriet skal fremsta med to forskellige facade typer:

Type A
Den zldste del af bygningen skal fremstd med en rgd tegl-
stens facade.

Type B

De to tagetager og hjgrnet mod Peter Bangs Vej/Sgndre Fa-
sanvej skal fremstd med stgrre transparante glaspartier og et
plademateriale i metal.
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6.2.2
Pladematerialet skal have en en varm gylden nuance og have
en kvalitet der sikrer, at det patinerer pd en smuk made.

6.2.3

Facaden skal fremstd let, idet adskillelserne etagerne, vindu-
esrammer og lignende skal vaere fremsta smalle og have en
visuel lethed.

6.2.4
Pladematerialet skal varieres med perforerede og lukkede fel-
ter, s& der skabes en rytmisk opbrygning af facaden.

6.2.5

I facaden mod hjgrnet skal der etableres indeliggende terras-
ser der er med til at skabe variation i facaden. Indenliggende
terrasser skal beplantes.

6.2.6

Stueetage mod hjgrnet skal overvejende fremsta i glas, som
en aktiv 3ben facade med mulighed for adgang og stor gen-
nemsigtighed.

6.2.7

Tagetagerne mod Sgndre Fasanvej skal udformes med en gen-
nemsigtig glasfacade, der indrettes til ophold og med nicher,
som giver rytmik og skalanedbrydning.

6.2.8
Tagetagerne mod vest skal etableres med en &ben terrassezo-
ne udfgrt i pladematerialet.

6.2.9
Bebyggelsens gavl mod syd skal begrgnnes

Delomrade 3A og 3B- Seniorboliger

6.3.1

Bebyggelsens facader skal fremsta i to forskellige materialer,
henholdsvis gule genbrugstegl og et plademateriale af hgjkva-
litet i en gr@sort nuance. Bebyggelsens gvrige facadedetaljer
skal vaere udformet i metal, glas og tree.

6.3.2

Brugen af forskellige materialer skal sammen med bebyggel-
sens udformning medvirke til, at bebyggelsen fremstar ned-
skaleret og tilpasset omradets villakarakter.

6.3.3
Taghaver skal afgraenses med hgjbede eller andre beplantede
elementer, som skeerm mod naboer.
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Delomrade 4 - Hospice

6.4.3

Facaden skal have bdde sammenhaeng og variation, og skal
bestd af vertikale opdelinger samt to horisontale bénd, der lg-
ber hele vejen rundt om bygningen.

6.4.4
Facadebeklzedningen bestar af tre forskellige materialer:

e Tynde plader i metal, som har en varm glgd. Pladerne skal
veere gyldenbrune i farveholdningen og skal changere og
patinere sa der kommer et spil i materialet.

e Traepartier bestdende af lameller i naturfarve.

e Glaspartier, der pa udvalgte steder solafskeermes med
treelameller.

6.5.
Delomrade 5A

Bygningens grundareal kan kun udvides bag af fgrste vindues-
fag (P& bygningens gstlige og vestlige facade) mod Dronnin-
gensvej. saledes af facaden mod Dronningensvej bevarer sit .
ma der derfor kun tilbygges efter
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Skilte og reklamer Vejledning om skiltning kan findes i
Frederiksberg Kommunes hjemmesi-

6.6.1 de.
Skiltning og reklamering skal tilpasses bygningens arkitektoni-
ske udtryk.

Skiltningen m& kun fremsta som enkeltbogstaver direkte pa
facaden. Bogstaverne skal placeres, s& de understreger og
forstaerker bygningens arkitektoniske opdeling. Bogstaverne
skal placeres symmetrisk over et forretningsvindue eller en
dgr. Safremt der pa ejendommens facade er et pudset “skilte-
band”, skal bogstaverne placeres der.

Skiltning ma desuden placeres som bogstaver pa butiksvindu-
et og som udhaengsskilte vinkelret pa facaden.

Der ma opsaettes markiser over butiksvinduer i refleksfrit ma-
teriale i afdeempet farve. Safremt der er er flere butikker i
samme ejendom, skal markiserne samordnes.

Det er ikke tilladt at opszette faste baldakiner.

6.6.2
Store, permanente skilte og udskiftelige reklameskilte (bill-
boards) ma& ikke opseettes.

6.6.3 En tilladelse efter denne bestemmel-

Gavludsmykninger og -malerier kraever kommunalbestyrel- se forudszetter dispensation efter
sens tilladelse planlovens § 19 og 20.

Opholds- og legearealer Krav til opholdsarealer fastszettes i
forhold til ejendommens anvendelse

7.1

Ved opfgrelse af ny bebyggelse eller nyindretning af bebyggel- Anvendelse %

se skal det sikres, at beboerne/brugerne har adgang til op- Familieboliger 50

holdsarealer i lokalplanomradet svarende til, at friarealet ud- Kollegie- og ungdomsboliger, |

gor felgende andel af bruttoetagearealet: samt zeldre- og plejeboliger
Institutioner til bgrn og unge 50%*

Kollegie- og ungdomsboliger, senior-, sldre- og plejeboliger Andre Institutioner, erhverv og

samt bofallesskaber 30 % undervisning 10

Institutioner til bgrn og unge 50 % *Krav til opholdsarealer i tilknytning
) ) ) o til offentlige servicetilbud og almen-
Andre InStItUtIOI”ler, el"hvel"V Og underVIsnIng 10 0/0 nyttige formg|, herunder p|ejebo|iger
. . . . o samt daginstitutioner og skoler mv.,
Opholdsarealer kan tilvejebringes i form af arealer pa terrzen, kan fastsaettes p& bggrund af en
taghaver, tagterrasser og altaner. konkret vurdering.
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Fzelles opholdsarealer

7.2.1
Der kan etableres fzlles opholdsarealer i hele lokalplanomra-
det.

7.2.2
Byrum og opholdsarealer opdeles i tre overordnede zoner som
vist pa kortbilag 3

7.2.2.1

Byrum og opholdsarealer skal indrettes i overensstemmelse
med principperne beskrevet i bilaget til lokalplanen "Byrums-
katalog for Diakonissestiftelsen”.

Zone 1: Omradet syd for hovedbygningerne.

Omradet skal anlaegges som parkomrdde med offentligt ad-
gang. Parken skal haefte sig pa byen ved hjgrnet af Peter
Bangs Vej og Sgndre Fasanvej samt flere steder ved Dronnin-
gensvej.

Mod Dronningensvej vil de grgnne omrader fa karakter af min-
dre haver, der knytter sig til boligerne og de kommende insti-
tutioner.

7.2.2.2
Zone 2: Straekningen langs Peter Bangs Vej

Straekningen anlaegges med ankomstarealer og formidler
overgangen mellem Diakonissestiftelsen og den omgivende
by. Hjgrnet af Peter Bangs Vej og S@gndre Fasanvej skal anlaeg-
ges som plads

7.2.2.3
Zone 3: Byrum ved Emmaus Kirken

Kanterne langs Peter Bangs Vej skal blgdes op ud for kirken
og der skal anlaegges et stgrre trappeanlag der integrerer
omradet foran kirken med byen.

Bevaringsveaerdig beplantning

7.3
. . . . En tilladelse efter denne bestemmel-
Bevaringsvaerdige traeer og beplantningsstrukturer ma ikke . .
. se forudsaetter dispensation efter
feeldes eller beskaeres uden kommunalbestyrelsens tilladelse. planlovens § 19 og 20. a

Bevaringsvaerdige traeer og beplantning er vist pa kortbilag 7.
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Belagninger

7.4
Andelen af eksisterende befaestede arealer i lokalplanomradet
udggr 65 %, andelen m3 ikke gges.

7.5

Opholdsarealer og byrum skal indrettes s& regnvand handte-
res via nedsivning og fordampning, ved brug af faskiner, af-
ledning til sandlommer i undergrunden, regnbede, tgrvebede,
og overflademagasiner.

Affaldshdandtering

7.6

Der skal sikres mulighed for placering og tgmning af affalds-
beholdere efter de til enhver tid geeldende regulativer for hus-
holdnings- og erhvervsaffald. Inventar til affaldshantering
skal, hvis dette placeres i forhaver og pa grgnne arealer, gives
en udformning og placeres/afskaermes, sa det grgnne praeg
fastholdes.

Det fremg&r af Kommuneplan 2010,
at baeredygtigt Igsninger, herunder
lokal hdntering af regnvand skal
fremmes. Formalet med denne be-
stemmelse er at sikre belaegnings-
materialer, som muligggr nedivning
af regnvand.

Form&let med denne bestemmelse
er at sikre, at forhaver og forpladser
fortsat fremstdr med en gren karak-
ter og at affaldscontainere placeres
hensigtsmaessigt og afskaermes.

8. Miljgforhold
Lavenergibebyggelse

8.1

Nybyggeri skal opfgres som lavenergibygninger. Lavenergibyg-
ninger skal mindst opfylde energirammerne for lavenergibyg-
ninger klasse 2015 i Bygningsreglement 2010.
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bemaerkninger

Med BR 2010 s ikrafttraeden betyder
dette, at lavenenergibygninger skal
opfgres som lavenergibyggeri klasse
2015. Kravene i BR 2010 er indarbej-
det i Kommuneplan 2013. Kravet
geelder nybyggeri.

Lavenergirammen for boliger, kolle-
gier, hoteller mv. er i henhold til
BR10:

(30 +1000/A) kWh/m? pr. ar.

Lavenergirammen for kontorer, sko-
ler, institutioner mv. er i henhold til
BR10: (41 + 1000/A) kWh/m2pr. r.



Stgj

8.2

Bebyggelsen skal udfgres og indrettes sdledes, at brugerne i
ngdvendigt omfang skaermes mod stg@j fra veje og parkerings-
pladser.

Primzere udendgrs opholdsarealer skal placeres eller afskaermes
mod trafikstgj sdledes, at stgjbelastningen ikke overstiger 58
dB(L,..)-

Stgjniveauet med svagt abne vinduer ma ikke overstige 46
dB(Lden). Stgjniveauet med lukkede vinduer ma ikke overstige
33 dB(L

den)'

9. Transformerstationer og andre forsyningsanlag bemaerkninger

Bestemmelserne i naerveerende lokalplan er ikke til hinder for

etablering af de for omradet forngdne transformerstationer og
andre forsyningsanlaag m.v. Materialevalget og udformningen

skal passe til omradets karakter.

10. Opheavelser af lokalplan og servitutter bemaerkninger

Byplanvedtaegt nr. 19

10.1

Byplanvedtaegt nr. 19, tinglyst 31.10.1967 ophaeves for de af
neervarende lokalplan omfattede ejendomme, matr. nr. 31i,
35u, 36d, 36e, 36x, 362, 36aa, 36ac, 36al, 36bf og samt alle
parceller udstykket fra de naevnte ejendomme efter 9. novem-
ber 1966.

Lokalplan 84, tinglyst 23.12.1993. ophaves for matr. nr. 35x

Private servitutter I henhold til planlovens § 18 (lokal-
planens retsvirksninger) bortfalder

10.2 private tiltandsservitutter, hvis ind-

Der er ikke registreret private tilstandsservitutter, hvis opret- hold er uforeneligt med lokalplanens

. . . . konkrete bestemmelser.
holdelse vil vaere i strid med lokalplanens formal og som ikke

bortfalder som fglge af planlovens § 18.

63



11. Forudsatninger for ibrugtagning

Ny bebyggelse i et delomrdde m3 ikke tages i brug, for fglgen-
de bestemmelser geaeldende for delomradet er opfyldt og i
overensstemmelse med §§ 11.5 og 11.6:

Kollektiv varmeforsyning

11.1

Bebyggelsen skal vaere tilsluttet et kollektivt varmeforsynings-
anlaeg i henhold til Frederiksberg Kommunes varmeforsy-
ningsplan.

Stgj

11.2
Der skal veeret etableret stgjsfskeermningsforanstaltninger i
henhold til § 8.2.

Stier

11.3
Der skal vaere etableret stier i henhold til § 4.9.

Affaldshdndtering

11.4
Der skal vaere etableret affaldshandtering i henhold til § 7.6.

Parkering

11.5

Der er tinglyst servitut pa lokalplanomradet der sikre, at der
tilvejebringes den tilstraekkelige parkering i et underjordisk
parkeringsanlaeg inden for en aftalt drraekke.

Opholdsarealer

11.6

Der er tinglyst servitut pa lokalplanomradet der sikrer, at der
tilvejebringes byrum og opholdsarealer, efter principperne i
Byrumskatalog for Diakonissestiftelsen, inden for en hensigts-
maessig arraekke.

64
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Der henvises i gvrigt til Miljgstyrel-
sens vejledning nr. 7 (2007)



12. Retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af lokalplanen
og offentligggrelsen heraf ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge Planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmel-
ser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vee-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, sdledes at dis-
pensationen ikke meddeles p& bekostning lokalplanens princi-
pielle ideer om karakter og anvendelse.

13. Vedtagelse

Sdledes vedtaget af Frederiksberg Kommunalbestyrelse, den
24. februar 2014

Jgrgen Glenthgj
Borgmester

Ulrik Winge
By- og Miljgdirektgr

bemaerkninger

Dette er lokalplanens endelige rets-
virkninger jf. planlovens § 18.

bemaerkninger
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———— Hgjdelinje 30 m. fra vejskel
ved Dronningensvej

——— Byggelinje ca. 2,5 til 10 m. fra
vejskel ved Dronningensvej og
matr.36k

FREDERIKSBERG

KOMMUNE

Byggelinje ca. 4 til 17 m. fra
skel til matr. nr. 36b og 36k

LOKALPLAN ;171
Kortbilag 6

By- 0a Miligomradet



Princip for fremtidig be-

plantningsstruktur
KOMMUNE
Q Beplantning der skal bevares
LOKALPLAN 171 By- og Miljgomradet
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Bilag 9: Byrumskatalog R |

JANUAR 2014
BYRUMSKATALOG FOR

Diakonissestiftelsen

MARIANNE LEVINSEN LANDSKAB APS



INDLEDNING

77

Byrumskataloget viser principper for udformning af de byrum og grgnne omrader i Diakonissestiftelsens udviklingsplan, som har betydning
for oplevelsen af Diakonissestiftelsens sammenhang med den omgivende by.
Arealerne foran Emmauskirken, de to gardrum foran hovedbygningerne og en ny plads pa hjgrnet af Peter Bangs Vej og Sgndre Fasanvej er

med til at give karakter til byens offentlige rum.

Langs Dronningensvej fastholdes og forstaerkes den grgnne kant mod villakvarteret.
Haveanlaegget pa sydsiden af Diakonissestiftelsen og omkring de nye seniorboliger er private arealer, men dbner sig mod det omgivende
kvarter med stier og opholdskroge for studerende, beboere, naboer og andre, som benytter de mange institutioner og aktiviteter pa

Diakonissestiftelsen.

Den endelige udformning af byrummene og de grgnne omrader fastlaegges i konkrete projekter. De viste referencebilleder er teenkt som
inspiration og som eksempler pa de typer af belaegning, beplantning og aktiviteter, der kan indga i de grenne anlaeg.

- =

. mm.uw...nga,r..ln%
Lille skala Mellemskala

Buske og haekke Smd lunde af opstammede traeer
danner i samspil med haekkene
mindre rum og opholdspladser i en
menneskelig skala.

Planen for nye

haveanlaeg og byrum

ved Diakonissestiftelsen
viderefgrer kvaliteterne i det
eksisterende anleaeg.

<

Stor skala Store traeer som Kastanje og

Store traeeer som Robinie Platan stdr skalameessigt i

og Eg formidler skalaen til relation til de store bygningers
bygningskroppene og skaber lethed gavle og forstzerker tyngden og
og lys i kontrast til bygningernes monumentaliteten pd stedet.
tyngde.

MARIANNE LEVINSEN LANDSKAB APS
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FORPLADSEN OG

TRAPPEN VED PETER BANGS VEIJ

De historiske bygninger laegger op til, at haveanlzaegget fortsat har en

_=

bymaessig og “praesentabel” karakter.

De grgnne anlaeg omkring kirken far en varieret beplantning med sma
opholdskroge. Belaegninger er grus, granit og graes. Raekken af klippede
platantraeer forstaerkes i hver side med en ekstra raekke traeer, mens
der pa det midterste stykke plantes nye traeer, som far lov at blive
fuldkronede.

Foran Emmauskirken fjernes den eksisterende mur, og der anlaegges
et trappe- og rampeanlaeg, som inviterer forbipasserende ind i

omradet. Trappeanlaegget udformes med brede trin i granit og grus, %ﬁ
siddemuligheder og sma bede med for eksempel lavendel. «WW e,
£ TFW
e

Marthagdrden Fortov Cykelsti

R

)’
| L nk
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Statue

Ov:oﬁ\/ / .
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f Bank
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! i adgand
| y /(\ Ew,wm%n_ﬁaa -
KS. stattemu’

Beenke

Peter Cykelsti Fortov
Bangsvej

Trappe og Ny treeraekke Diakonisse Kirken
fritvoksende og cykelparkering Stiftelsen

Eksisterende plataner

platantraeer

MARIANNE LEVINSEN LANDSKAB APS



MATERIALER OG OVERGANGE

Slotsgrus med bordurfliser

og grustrin

BEPLANTNING OG SKALAFORHOLD

Storskala. Nyplantede,
solitere Platantraeer vil i
fremtiden vokse sig store.

Mellemskala. Eksisterende Mellemskala. Magnolietraeer i grid

Platanraekke danner en stram kant placeres i spagnumbede for handtering
mod Peter Bangs Vej. af lokalt regnvand.

Graes med bordurfliser Abne vandrender  Trappe med granitkanter Bankeparterre

FORPLADSEN OG TRAPPEN VED PETER BANGS VEJ

INVENTAR OG AKTIVITETER

=

Lavendelbede i trappe Urtebede
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w HJORNET VED PETER BANGS VEJ

Pa hjgrnet af Peter Bangs Vej og Sgndre Fasanvej
anlaegges en lille plads. Det store

platantrae ved gavlen af hovedbygningen skaber en
visuel forbindelse til haven bagved.

En tilbygning til Sgster Sophies Minde definerer
rummet og skaber en vestvendt opholdskrog med
eftermiddagssol.

Nye traeer

/A B S )/ |
\ T L e \um oy
Diakonisse Eksisterende Terraenbearbejdning Plads m Vandrende  Terranbearbejdning Kant Fortov Kryds mellem
Stiftelsen Kastanje mulighed for Sondre
udeophold Fasanvej og
Peter Bangs
Vej

MARIANNE LEVINSEN LANDSKAB APS



MATERIALER OG OVERGANGE

Teglklinker

Vandrende

BEPLANTNING OG SKALAFORHOLD

En mindre gruppe af treeer
med let Igv, f.eks. Robinie,
markerer hjgrnet mod Peter
Bangs Vej og definerer
pladsens rum.

HJPRNET VED PETER BANGS VEJ

INVENTAR OG
AKTIVITETER

Storskala: Det eksisterende trae pa hjgrnet af Sofies Minde Mulighed for midlertidlig mgblering

kan rammes ind af en cirkulaer baenk.

som caféstole og borde

MARIANNE LEVINSEN LANDSKAB APS
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n DET EKSISTERENDE HAVEANLAG

—_—

- TT
Z

(PG

LEG
\ EKSISTERENDE HAVEAN!

| det grgnne strgg pa sydsiden bevares det meste af det
eksisterende haveanlaeg.

lllustration fra Udviklingsplan 2020 - helhedsplan
for Diakonissestiftelsen. Skitsen viser karakteren af
haveanlaegget med seniorboligerne i baggrunden.
Seniorboligernes udformning fastlaegges i
lokalplanen og i et konkret byggeprojekt.

MARIANNE LEVINSEN LANDSKAB APS



DEN EKSISTERENDE PARK

MATERIALER OG OVERGANGE INVENTAR OG AKTIVITETER

Slotsgrus pa stier samt Permeable graesflader Treeningsfelter kan for eksempel etableres i eksisterende hakkerum.
ved traeningspavillioner

BEPLANTNING OG SKALAFORHOLD

o oo .mls‘ﬂ.\n : ; ren 5 : . K bik X - g i
Storskala: eksisterende hgje, lette Robinietrzeer. Mellemskala og lille skala: rumdannende, eksisteren- Enkelte soliteere Magnolietraeer plantes Bggehaekke etableres langs hovedstien ved
de haekke og opstammede traeer. i forbindelse med lokal handtering af den gamle bygning. Haekkene markerer
<
regnvand. indgange og danner nicher til beenke.  ®©

MARIANNE LEVINSEN LANDSKAB APS
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SENIORBOLIGERNE

MATERIALER OG OVERGANGE INVENTAR

Kgrefast belaegning som for eksempel OB belaegning Terrasser og Permeable graesflader Forslag til inventar: Cykeloverdaekning og skure

indgangsarealer af tegl eller og graesarmering med havebznke og skaldespande
betonfliser skaervemacadam

BEPLANTNING OG SKALAFORHOLD

Lille skala: haekke danner retning  Lille skala: haekke danner nicher og  Lggplanter plantes i Baenke etaberes i Mellemskala: frugttraeer i de private ~ Hver faelleshave har sit

og rum. Traeer danner grgnne rum for ophold, cykel-p og placering de private haver. forbindelse med haekke. haver. dyrkningstema. For eksempel

afslutningspunkter. af skraldespand. rosenhave, urtehave eller
baerbuske.

O
[ee]

MARIANNE LEVINSEN LANDSKAB APS
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Privat have Eksisterende vejtrae Dronningensvej Fortov og Terraenspring Private haver Privat have Eksisterende vejtrae Dronningensvej Fortov (og Terraenspring Nye Seniorboliger
eksisterende og plantestensmur eksisterende og bred haek  Kirsebeertreeer
vejtrae

vejtrae)
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DRONNINGENSVE) EVT BANK H@J HEK PRIVAT HAVE SENIORBOLIG

Princip (1) for hgje skaeermende haekke mod Dronningensvej

STRADE KONTAKT OVER HAKKEN LAV HAK PRIVAT URTEHAVE SENIORBOLIG

Princip (2) for lave haekke mellem private terrasser og feelles haver

P 22
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heek tager
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